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 פסק דין
 

 1 

 2ענייננו בבקשתם של כונסי הנכסים, עו"ד זיו כספי ועו"ד יובל טילינגר, לפסוק את שכרם, לאחר  .1

 3 12-שהושלמה פעולת המכר של המקרקעין נשוא ההליך. מדובר בתיק שנפתח לפני למעלה מ

 4שנים, ולהלן ייסקרו עיקרי ההתפתחויות )המפורט להלן רחוק מלתאר את כלל ההשתלשלות 

 5העובדתית, שנפרשה כאמור על פני למעלה מעשור(. לאחר מכן תתוארנה טענות הצדדים 

 6 השונים בקשר לבקשה לפסיקת שכר טרחה, ולבסוף, עת הכרעה.

 7 

 8 השתלשלות העניינים .א

 9 הרקע להגשת הבקשה לפירוק שיתוף  .1.א

 10בנחלת יהודה, ראשון לציון  105חלקה  7374עניינו של ההליך במקרקעין הידועים כגוש  .2

 11"(. הצדדים השונים להליך הפכו, בעל כרחם, לבעלים במשותף של הזכויות המקרקעין)"

 12במקרקעין, וזאת בעקבות תכנית איחוד וחלוקה שאישרה הוועדה המחוזית לתכנון ולבניה 

 13מ"ר( לייעוד  2,560את ייעודו של המגרש הספציפי )ששטחו ( ששינתה 1/51/50/1מרכז )רצ/

 14 מסחרי.

 15 

 16ההליך נפתח בבית המשפט המחוזי, אולם לאחר השלמת רישום הפרצלציה, הועבר לבית משפט  .3

 17השלום והוגשה המרצת פתיחה מתוקנת, שבה ביקשו שמונה מבעלי הזכויות בקרקע ליתן סעד 

 18רתם וחלוקת הפדיון, באמצעות מינוי באי הצהרתי לפירוק שיתוף במקרקעין בדרך של מכי

 19 כוחם ככונסי נכסים. 

 20 
 21מהזכויות במקרקעין היו מוחזקים על ידי עשרות בעלים פרטיים, שמרביתם )אך לא  40%-כ .4

 22"(. הדבר אף השליך על סוגיית ההמצאה הפרטייםכולם(, החזיקו שברירי אחוזים מהזכויות )"

 23לפרטיים השונים, שנמשכה זמן רב והצריכה בקשות והחלטות רבות וכן גרם לתיקון של 

 24המרצת הפתיחה מספר פעמים, עקב שינויים שונים בזהות הפרטיים )למשל, בגין העברת זכויות 

 25 בירושה וכד'(.  
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 1 
 2ת למינהל מקרקעי ישראל )כיום, רשות מהזכויות במקרקעין היו שייכו 60%-מלבד הפרטיים, כ .5

 3"(, שהייתה הבעלים קק"ל"(, לרשות הפיתוח ולקרן קיימת לישראל )"רמ"ימקרקעי ישראל, "

 4 "(. גופי המדינהמהזכויות במקרקעין )להלן יכונו יחדיו: " 1859/6250של 

 5 

 6 עמדת גופי המדינה בתחילת ההליך ביחס לפירוק השיתוף  .2.א

 7ל פירוק שיתוף, בטענה שמדיניות קק"ל אינה מאפשרת להעביר גופי המדינה התנגדו לסעד ש .6

 8את זכויות הבעלות שלה במקרקעין. בתמצית, עמדת גופי המדינה הייתה כי פירוק השיתוף 

 9 בנכס אפשרי בדרך של רכישת זכויות הפרטיים על ידי רמ"י. 

 10 

 11( את טענת נרי' קידחה בית המשפט )כבוד סגן הנשיאה דאז, השופט  22.2.2012בהחלטה מיום  .7

 12גופי המדינה שלפיה אין למכור את חלקם במקרקעין, נוכח העובדה שהנורמה המעודדת פירוק 

 13 שיתוף במקרקעין עדיפה במקרה זה על דיני הגבלת העבירות.

 14 
 15טענו גופי המדינה כי הדרך היחידה לאפשר מימוש זכויותיהם  9.5.2012בדיון שהתקיים ביום  .8

 16ומכירה, בכפוף לכך שחלקם של גופי המדינה יועבר על דרך של של הפרטיים היא על ידי כינוס 

 17חכירה. נוכח מומחיות רמ"י במכרזים, טענה ב"כ גופי המדינה כי אין הצדקה להעמיס על 

 18 הקופה הציבורית הוצאות פירוק, ולכן הציעה כי רמ"י תפרסם מכרז גם עבור הפרטיים. 

 19 

 20"(, שבו נדחתה עמדת גופי פסק הדין)" ' סילשהבאותו דיון, ניתן פסק דין על ידי כבוד השופטת  .9

 21המדינה וכן נדחתה בקשתם כי הליך המכירה הנוגע לחלקם במקרקעין יבוצע באופן עצמאי על 

 22גורם ראוי ונכון כי בתיק זה אשר יש בו מספר כה רב של בעלי זכויות יהא ידי רמ"י. נקבע כי: "

 23". עוד מימוש הליך פירוק השיתוףהמחויב למתן מענה לבית המשפט, אשר יפעל לצורך  אחד

 24נקבע, כי יש לאבחן בין הליך של מכרז ביחס לקרקע מינהל, לבין הליך של כינוס נכסים, במיוחד 

 25בעלי זכויות. בהתאם, מונה עו"ד זיו  70-כאשר מדובר במקרקעין אשר לכאורה שותפים להם כ

 26 עין בכללותם. כספי )שייצג חלק מהפרטיים פותחי ההליך( כונס נכסים ביחס למקרק

  27 

 28 בקשת רשות הערעור ומינוי כונס הנכסים הנוסף .3.א

 29ניתן פסק דין )כבוד  21.11.2012גופי המדינה הגישו בקשת רשות ערעור על פסק הדין, וביום  .10

 30(, בו נקבע כי "לא נפלה כל שגגה מלפני בית המשפט קמא בניתוח המצב, י' שפסרהשופט 

 31קביעותיו ומסקנותיו". יחד עם זאת, נוכח העובדה שגופי המדינה הם בעלי רוב הזכויות בקרקע, 

 32לעו"ד כספי, ואלה יפעלו בשיתוף  בנוסףניתנה להם אפשרות להציע כונס מטעמם, שימונה 

 33 ת במאוחד, עבור כלל הבעלים. פעולה לביצוע מכירת כלל הזכויו

 34 

- 19 -



 
 בית משפט השלום בראשון לציון

  

  קורן ואח' נ' מדינת ישראל ואח' 350-09 ה"פ
 

                                                                   
    תיק חיצוני: 

  

 22מתוך  5

 1בעקבות פסק הדין בבקשת רשות הערעור, הודיעו גופי המדינה כי הם מבקשים למנות את עו"ד  .11

 2 יובל טילינגר ככונס נכסים מטעמם, בנוסף לעו"ד זיו כספי. 

 3 

 4, נוכח התנגדות חלק מהצדדים למינוי כונס נכסים נוסף שיגדיל 18.3.2013בדיון שהתקיים ביום  .12

 5ויות הכינוס, טענה ב"כ גופי המדינה כי "מבחינתנו יש כינוס וזה יעלה הרבה כסף אך זה את על

 6לא יגדל כתוצאה מכך שיש שני כונסים אלא שכל אחד יקבל כדי חלקו. כמו שחברי רוצה שנישא 

 7בהוצאותיו עד היום, הם ישאו בהוצאות המנהל עד היום. זו קופה אחת. זה פירוק שיתוף. לא 

 8 הפרטיים לא ישלמו הוצאות המנהל". יכול להיות ש

 9 

 10באותו דיון ניתנה הוחלט על מינוי עו"ד טילינגר ככונס נכסים נוסף, ביחד עם עו"ד כספי. עוד  .13

 11 : ה' סילשצוין בהחלטת כבוד השופטת 

 12"אני מוצאת להבהיר כי החלטתי זו נעשית תוך שמובהר לבעלי הדין כי מינוים 

 13של שני כונסים יחד אינו מהווה חלופה מיטבית, וזאת ככל שהכונסים לא יהיו 

 14 מסוגלים לשתף פעולה באופן סביר ביניהם. 

 15... באשר לשכר טרחת הכונס, זה ממילא כפוף לשיקול דעתו של בית המשפט. 

 16ההליכים, עד כה, בוצעו ע"י משרד ב"כ המבקשים. אני מוצאת אני ערה לכך ש

 17עם זאת להבהיר כי יש לאבחן בין שאלת זכאותם של המבקשים לשכר עד 

 18אני אכן סבורה שיהיה ראוי ונכון למועד הכינוס לבין שכר הכינוס. בנוסף, 

 19לבחון את השאלה בדבר גובה שכר הטרחה העודף הנובע ממינויו של כונס 

 20כי ראוי ונכון  8-6כמו כן, אני אכן סבורה, כדברי ב"כ המשיבים  .נוסף, שני

 21את שאלת זהות הגורם אשר ראוי שיישא באותו שכר טרחה שביהמ"ש יבחן 

 22עודף, אם וככל שיהא כזה, תוך מתן הדעת לכך שמינויו של הכונס הנוסף 

 23 ."3-1נובע מבקשה מפורשת של המשיבות 

 24 

 25 חוות הדעת השמאית הראשונה .4.א

 26"(, השמאיתן נזכר לעיל, מונתה גב' דוברת הולפינר כשמאית מטעם בית המשפט )"באותו דיו .14

 27אשר הורה לה להתייחס, בין היתר, לסוגיות הבאות: )א( שווי המקרקעין, שעה שחלק מן 

 28המקרקעין יימכרו כמקרקעין חכורים; )ב( שווי המקרקעין, שעה שכל המקרקעין יימכרו 

 29ו של פער, אם וככל שקיים, על השווי של הבעלות קיומ כמקשה אחת כבעלות פרטית; )ג(

 30 הפרטית ביחידת הקרקע כפועל יוצא של מכירת חלקם של גופי המדינה בחכירה. 

 31 
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 1הגישה השמאית חוות דעת, שבה העריכה כי לו יימכרו המקרקעין כמקשה  28.7.2013ביום  .15

 2ק מהמקרקעין ש"ח. לעומת זאת, ככל שחל 13,700,000-אחת בבעלות פרטית, שווים יהיה כ

 3ש"ח עבור החלק  4,760,000ש"ח ) 12,430,000יימכר בחכירה מהוונת, שווים הכולל יהיה 

 4 ש"ח עבור החלק שבחכירה(.  7,670,000-שבבעלות ו

 5 

 6 שינוי עמדת גופי המדינה .5.א

 7עקב שינוי מדיניות, אנו הודיעה ב"כ גופי המדינה, כי " 31.12.2013בדיון שהתקיים ביום  .16

 8". באופן מעשי, לשם כך נדרשו חילופי קרקע בין גדות למכירת חלקת קק"לחוזרים בנו מההתנ

 9קק"ל ובין רמ"י. בהמשך, הודיעה ב"כ גופי המדינה כי תידרש תקופה של ארבעה חודשים על 

 10"(, שתופיע הימנותאמנת להשלים את רישום הזכויות מקק"ל לחברת הימנותא בע"מ )"

 11 ולמכור את המקרקעין. במסמכי המכרז כמי שזכאית להירשם כבעלים 

 12 

 13 עדכנו גופי המדינה כי הושלמה ברישום העברת הזכויות מקק"ל להימנותא.  30.6.2014ביום  .17

 14 

 15ההזמנה להציע הצעות, חוות הדעת השמאית השנייה וקיום ההתמחרות עד להכרזת  .6.א

 16 הזוכה

 17אישר בית המשפט את נוסח ההזמנה להציע הצעות, וכן נתן הוראות בקשר עם  3.9.2014ביום  .18

 18הערות האזהרה שנותרו בנסח. לאחר התפתחויות נוספות הקשורות בטיפול בהערות האזהרה 

 19(, ביום א' סתיושנותרו וכן בפלישה שבוצעה למקרקעין, אישר בית המשפט )כבוד השופט 

 20ם המכר ומודעת הפרסום וכן ניתנו הוראות נוספות בעניין בעלי , את נוסח הסכ31.3.2016

 21 הזכויות שהתעוררו בעניינם קשיים. 

 22 

 23אישר בית המשפט לכונסי הנכסים להזמין חוות דעת שמאית מעודכנת,  2.10.2016ביום  .19

 24להעמיד את הנכס למכירה ולנקוט הפעולות הכרוכות בכך, לרבות ביצוע התמחרות וחתימת 

 25 חוזה עם הרוכש שייבחר. 

 26 

 27 , ולפיה הוערך שווי המקרקעין בסך24.11.2016חוות דעת עדכנית מטעם השמאית הוגשה ביום  .20

 28ש"ח. כונסי הנכסים הודיעו כי הם סבורים שחוות הדעת נמוכה משמעותית  14,180,000של 

 29משווים של המקרקעין, וכי בדעתם לפנות לקבלת חוות דעת נוספת או עדכון של חוות הדעת. 

 30אולם בית המשפט קבע כי אין טעם להמתין ואישר את פרסום ההזמנה, אשר פורסמה 

 31 . 29.3.2017בעיתונות ביום 

 32 
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 22מתוך  7

 1עשרה הצעות לרכישת המקרקעין, כשההצעה הגבוהה ביותר -בידי כונסי הנכסים התקבלו שש .21

 2ש"ח. כונסי הנכסים זימנו את כלל המציעים להתמחרות, שבה השתתפו  22,000,000עמדה על 

 3 בתוספת מע"מ.  ש"ח 32,500,000בסך ארבעה מציעים, ובסופה הוכרזה ההצעה הזוכה 

 4 

 5 . 25.10.2017כר ביום בית המשפט אישר את הסכם המ .22

 6 

 7 סוגיות שונות שהתעוררו לאחר חתימת הסכם המכר .7.א

 8על קצה המזלג ייאמר, כי לאחר חתימת העסקה, המשיכו להתעורר סוגיות שונות, כגון, נושא  .23

 9תשלום המע"מ על ידי הפרטיים ואופן חישוב היטלי ההשבחה של הפרטיים, לרבות ניסיונות 

 10ירייה. כונסי הנכסים טיפלו בכל הסוגיות תוך עדכון שוטף להפחתתם; וכן דרישות שונות של הע

 11 של בית המשפט. 

 12 

 13עדכנו כונסי הנכסים כי לאחר מאמצים מרובים עלה בידם להשלים את העברת  30.6.2021ביום  .24

 14הזכויות במקרקעין לקונה ובכך לסיים את מלאכת מכר המקרקעין בהתאם להסכם המכר. 

 15 ים דו"ח עדכון סופי ובקשה לחלוקת התמורה. הגישו כונסי הנכס 31.10.2021ביום 

 16 

 17 טיעוני הצדדים ביחס לשכר הטרחה .ב

 18 בקשת כונסי הנכסים לפסיקת שכר טרחתם .1.ב

 19בד בבד עם דו"ח העדכון הסופי, ביקשו כונסי הנכסים לפסוק את שכרם. בבקשתם עמדו כונסי  .25

 20 יפת אגוז:הנכסים על הפעולות השונות שבוצעו על ידם במסגרת ההליך. אלה תפורטנה בקל

 21 

 22עובר למכר, פעלו כונסי הנכסים לבירור מהותן ותוקפן של ההגבלות הקנייניות שרבצו על  (א)

 23זכויות הבעלים במקרקעין וכן להסרתן, ככל הניתן. מדובר למשל, באיתור עסקאות מכר 

 24שלא הושלמו ברישום על שם הקונים; בעלי זכויות שנפטרו ויורשיהם לא אותרו או 

 25כבעלים אך פורקו או הפסיקו פעילותן, ועוד. חלק  נרשמו; חברות בע"מ שהיו רשומות

 26מהפעולות שנדרשו לשם הסרת המגבלות היו מורכבות ונמשכו זמן רב. במסגרת זאת פעלו 

 27כונסי הנכסים מול גורמים רבים וביניהם, בתי המשפט לענייני משפחה, עיריית ראשון 

 28יות האוצר, רשם החברות לציון והוועדה המקומית לתכנון ובנייה ראשון לציון, רמ"י, רשו

 29 ועוד. 

 30 

 31 כונסי הנכסים פעלו לסילוק פלישה מהמקרקעין, ואף הגישו תביעה לפינוי.  (ב)

 32 
 33 כונסי הנכסים פעלו לקבלת חוות דעת שמאית ולעדכונה, לשם הערכת שווי המקרקעין.  (ג)
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 22מתוך  8

 1 

 2כונסי הנכסים פעלו לקיום ההתמחרות בדרך של פרסום הזמנה להציע הצעות, ריכוז  (ד)

 3ונטיים, עריכת חוברת תנאי ההזמנה, ניסוח הסכם המכר, טפסי הגשת מסמכים רלו

 4 ההצעה ונסחי רישום מקרקעין. 

 5 

 6 כונסי הנכסים פעלו לביצוע התמחרות בין המציעים שהגישו הצעות לרכישת המקרקעין.  (ה)

 7 

 8כונסי הנכסים טיפלו בסוגיית המע"מ של הפרטיים לאחר אישור הסכם המכר, דבר שחייב  (ו)

 9 מהפרטיים וטיפול בו, תוך השקעת זמן רב ומשאבים רבים. קשר עם כל אחד 

 10 

 11כונסי הנכסים דיווחו על הסכם המכר למיסוי מקרקעין, בשם כל אחד מהפרטיים )מדובר  (ז)

 12בעשרות דיווחים נפרדים, תוך ייחוס מרכיב התמורה לכל אחד מהפרטיים(, לרבות תיקון 

 13 השומות בחלק מהמקרים והגשתן. 

 14 

 15הפחתת היטל ההשבחה, לרבות נקיטת הליכים משפטיים )באישור כונסי הנכסים טיפלו ב (ח)

 16 ש"ח.  450,000-בית המשפט(, באופן שהוביל בסופו של דבר להפחתת סך כולל של כ

 17 

 18כונסי הנכסים טיפלו בחלוקת כספי התמורה על דרך חישוב חלקו היחסי של כל מוכר  (ט)

 19שלומים ששולמו בפועל בניכוי חלקו בתשלומים ששולמו בגין המקרקעין כולם ובניכוי ת

 20 בגין אותו מוכר )כגון תשלומי מס שבח(. 

 21 

 22 230%-בבקשתם הדגישו עוד כונסי הנכסים כי ההצעה הזוכה משקפת מחיר הגבוה בכ .26

 23מהערכתה העדכנית של השמאית, דבר המעיד יותר מכל על התועלת שצמחה לבעלי המקרקעין 

 24הבעלות בפנקס המקרקעין, הסרת כתוצאה מפעולותיהם המאומצות בהסדרת ניקוי רישום 

 25 רוב המגבלות, ומאופן מימוש הזכויות והובלת הליכי המכרז וההתמחרות.

 26 

 27מסכום התמורה, בהתחשב  10%-ל 6%לטענת כונסי הנכסים, מקובל לפסוק שכר טרחה הנע בין  .27

 28בהיקף הפעולות ומשך הזמן שבו פעל כונס הנכסים. לטענת כונסי הנכסים, הם השקיעו מעל  

 29שעות כדי להגשים את פירוק השיתוף בצורה היעילה ביותר, תוך השאת הרווחים  2,500

 30המקסימלית לכלל בעלי הזכויות. משך העבודה הארוך נבע בעיקר ממגבלות וקשיי מימוש 

 31אדירים, אשר לוו במספר עצום של מאבקים מול רשויות שונות, אך גם מעבודה מקצועית 

 32 סכון משמעותי בהוצאות. ויסודית, שהובילה להשאת התמורה ולח

 33 
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 22מתוך  9

 1מהתמורה וכן כי ייפסק לעו"ד  10%אשר על כן, ביקשו כונסי הנכסים כי ייפסק להם סך של  .28

 2טילינגר שכר נוסף שישולם רק על ידי רמ"י, וזאת בשיעור שייגזר מסכום התמורה בגין מקרקעי 

 3 רמ"י. 

 4 

 5הפיתוח )לצורך העניין לבקשת כונסי הנכסים הוגשו שלוש תגובות: תגובה מטעם רמ"י ורשות  .29

 6"(; תגובה מטעם הימנותא )שבאה בנעליה של קק"ל(; תגובה מטעם הרשותיכונו יחדיו, "

 7 "(. להלן תובאנה עיקר טענותיהם.מחקשווילי)" 49-46המשיבים 

 8 

 9 הרשותתגובת  .2.ב

 10הרשות מתנגדת לגובה שכר הטרחה המבוקש ע"י כונסי הנכסים, שלטענתה מוגזם ועולה על  .30

 11ומבקשת לקבוע שכר טרחה מופחת בכלל ולרשות בפרט. לשיטת הרשות, עליה לשלם המקובל, 

 12שכר טרחה נמוך מיתר בעלי הנכס. לטענת הרשות, שעה שחלקם של גופי המדינה מכלל הזכויות 

 13במקרקעין היה כשני שליש, לא ראוי היה שהכונס היחידי יהא מטעם המבקשים הפרטיים, ולכן 

 14כי שמורה לרשות הזכות למינוי כונס שני מטעמה, דבר מקובל  בדין קבע בית המשפט המחוזי

 15 ושגרתי.

 16 

 17סבורה כי היא אינה אמורה לשאת בשכר טרחה כפול או מוגבר, שעה ששני כונסי  הרשות .31

 18טוענת הרשות, כי הרוב המוחלט של עבודת כונסי הנכסים לא  עודהנכסים עבדו בצוותא חדא. 

 19ם, כפי שעולה במפורש מהדו"ח שהגישו. עבודת היה קשור כלל לרשות אלא לבעלים הפרטיי

 20הכינוס למען הרשות הייתה רק מכירת הנכס עצמו. לכן, חלקה של הרשות בשכר הטרחה 

 21מדגישה כי היא  הרשותשייפסק צריך להיות פחות מחלקם של הפרטיים, ודאי לא יותר מהם. 

 22 ויות כינוס.גוף ציבורי ולא בכדי ביקשה לכתחילה לשווק את הקרקע בעצמה וללא על

 23 

 24מתנגדת לפסיקת שכר כאחוז מתמורת הנכס, אלא טוענת שיש לקבוע שכר טרחה ראוי  הרשות .32

 25הוא מוגזם ביותר ולא מקובל  10%שאינו נגזרת משווי הנכס. לחילופין, נטען כי שיעור של 

 26בפסיקה העדכנית ובחיי היום יום, בוודאי לא בנכס מדינה עם כספי ציבור. הרשות הפנתה 

 27. לדבריה, הסטנדרט 2%-1.25%של פסקי דין והחלטות אשר בהם נפסק שכר בשיעור של לשורה 

 28הוא מיושן ולא מתאים כיום. עוד מדגישה הרשות, כי שווי הנכס אינו חזות הכל.  10%-6%של 

 29כאשר הנכס הנמכר יקר מאוד, ושכר הטרחה באחוזים יהיה גבוה מאוד, יש להפחית את אחוזי 

 30ביר ותואם את השקעת הזמן והמאמץ. לשיטת הרשות, יש מקום שכר הטרחה, כך שיהיה ס

 31 משווי המקרקעין.  2%לגזור שכר מקסימלי לשני הכונסים יחדיו בגובה של 

 32 

 33 תגובת הימנותא .3.ב
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 22מתוך  10

 1היא חברה בת של קק"ל ומהווה את זרוע המקרקעין שלה, וככזו היא גורם מקצועי  הימנותא .33

 2רקעין. כנגזרת מכך, חלקה של הימנותא מהמק 29.744%-העוסק בנדל"ן. הימנותא מחזיקה ב

 3ש"ח. ככל שתתקבל בקשת כונסי הנכסים, הימנותא  9,666,880בתמורה מסתכם בסך של 

 4 ש"ח רק בשל ה"זכות" להשתתף בהליך פירוק השיתוף. 1,881,496תידרש לשלם סך של 

 5 

 6העבודה טוענת, כי משקל העבודה שביצעו כונסי הנכסים עבורה, פחוּת ביחס למשקל  הימנותא .34

 7שנדרשו לבצע לצורך טיפול בפרטיים, אלא שמי שמממן מיליוני ש"ח משכר הטרחה של כונסי 

 8הנכסים, הם דווקא הימנותא והרשות. עוד נטען, כי לא מדובר בעבודה חריגה בהיקפה בהליך 

 9יודעת לנהל הליך פירוק שיתוף באמצעות עובדיה, ואף יודעת להשיא את  הימנותאמסוג זה. 

 10מהתמורה שהתקבלה עבור מקרקעין  10%זה עיסוקה. הציפייה שהימנותא תשלם  -התמורה 

 11 שהייתה יכולה למכור בכוחות עצמה לפני שנים רבות, אינה סבירה או ראויה. 

 12 

 13עוד מוסיפה הימנותא, כי בתקופה שחלפה, ערך המקרקעין עלה בעשרות אחוזים, ואין לייחס  .35

 14, כי יש לתמוה על חלוף הזמן ממועד נטען. כן זאת לפעולות ייחודיות שביצעו כונסי הנכסים

 15ביצוע ההתמחרות ועד להגשת דו"ח סופי )למעלה מארבע שנים( שבמסגרתם כספיה של 

 16 הימנותא לא צברו רווחים כלשהם. 

 17 

 18שעות. לא ברור כיצד היקף עבודה שכזה מצדיק  2,500-העריכו את עבודתם בכ כונסי הנכסים .36

 19הימנותא, בשנים  לשיטתש"ח לשעת עבודה(.  1,280מיליון ש"ח ) 3.2שכר טרחה בגובה 

 20האחרונות לא נפסקו שיעורי שכר טרחה כפי שמבקשים כונסי הנכסים בתיקים שהיקף 

 21 התמורה בהם עשרות מיליוני ש"ח. 

 22 

 23מהיקף התמורה, ולחילופין, לפסוק שכר  2%קשת הימנותא לפסוק שכ"ט בשיעור , מבלפיכך .37

 24כן מבוקש לשקול לאבחן את  כמושעות עבודה.  2,500ש"ח בצירוף מע"מ בגין  400שעתי בהיקף 

 25שכר הטרחה שתידרש לשלם הימנותא, כך שהסכום שיוטל עליה יהיה נמוך יותר באופן יחסי 

 26 עלים הפרטיים. לתמורה שתתקבל על ידה מאשר הב

 27 

 28 )מחקשווילי( 49-46תגובה מטעם המשיבים  .4.ב

 29מחקשווילי הם חלק מהפרטיים, אלא שבניגוד למרבית הפרטיים, הם החזיקו בזכויות בשיעור  .38

 30, ולא בשברירי אחוזים. מחקשווילי היו מיוצגים בהליך באופן נפרד, והתנהלו 16%-של כ

 31פסק הדין )בטענה כי לא ידעו כלל על קיומו בעניינם מספר הליכי ביניים, לרבות בקשה לביטול 

 32 של ההליך(; וכן בסוגיית הערת אזהרה שהייתה רשומה על זכויותיהם בגין היטל השבחה.

 33 
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 22מתוך  11

 1לבקשת כונסי הנכסים, טענו מחקשווילי כדלקמן: מדובר בהליך שנגרר במשך  בתגובתם .39

 2המכר; כספי  כתריסר שנים ועד היום לא זכו לראות ולו אגורה מהתמורה שהתקבלה בגין

 3התמורה נשחקו בינתיים ומנגד מחירי המקרקעין עלו בשיעור ניכר. שום בר דעת לא היה מוכר 

 4זכויותיו בידיעה כי יקבל את התמורה, ללא כל הצמדה, כעבור יותר מארבע שנים ממסירת 

 5 החזקה לרוכש. העיכוב בחלוקת כספי התמורה אינו סביר, בכל קנה מידה.

 6 

 7והקשיים המתוארים בדו"ח אינם נוגעים למחקשווילי. מחקשווילי פעלו , המניעות הפעולות .40

 8בעצמם, באמצעות עורכי דינם ויועצים מטעמם, לסילוק כל חובות המיסים, ההיטלים והאגרות 

 9)למעט היטל ההשבחה(. מחקשווילי נפגעו כתוצאה מקשיים שהתעוררו באשמת בעלי זכויות 

 10 אחרים.

 11 

 12בהמרצת הפתיחה, וחלק ניכר משעות  13-1ת המבקשים כונס הנכסים עו"ד כספי ייצג א .41

 13העבודה שהושקעו היו עבור לקוחותיו. אין להשית עלות עבודה זו על כתפי מחקשווילי. עוד 

 14( במקרים שהתמורה 2%-1.5%מחקשווילי לפסיקה שקבעה שכר טרחה נמוך בהרבה ) הפנו

 15 הייתה גבוהה.

 16 

 17 תשובת כונסי הנכסים .5.ב

 18ה לכל אחת מהתגובות הנ"ל. בתשובותיהם הדגישו כי בחמש השנים הנכסים הגישו תשוב כונסי .42

 19הראשונות לניהול ההליך נדרש בית המשפט להתנגדויות שונות מצד גופי המדינה, כאשר עניין 

 20. במקביל, התנהלו כונסי הנכסים בכלל ההליכים שמטרתם לקדם 30.6.2014זה הוסדר רק ביום 

 21קרקעין בכללותם. עבודתם הרבה והמסורה של את המימוש. פסק הדין הורה על מכירת המ

 22כונסי הנכסים לא הייתה לטובת בעלים זה או אחר, אלא לטובת כלל בעלי הזכויות, מתוך רצון 

 23ושאיפה להעלות את ערך המקרקעין בכללותם. כונסי הנכסים פעלו גם לטובת מחקשווילי, 

 24 הועדה המקומית. כאשר נדרשו לכך. למשל, הסרת הערת אזהרה שהייתה רשומה לטובת 

 25 

 26מחקשווילי מעולם לא טענו שעדיף שהמקרקעין יימכרו בלא פעולת כונסי הנכסים, אלא מדובר  .43

 27בטענה שבדיעבד, לאחר שהם נהנים מהתמורה בגין ניקוי והסדרת הזכויות במקרקעין. מדובר 

 28ותיהם באנשים בעלי נכסים והון. לו היו סבורים כי בשלב כלשהו היה עדיף להם למכור את זכוי

 29במקרקעין, כך היו עושים. אלא שהם העדיפו להמתין לתוצאת המכירה על ידי כונסי הנכסים, 

 30 תוצאה שהיטיבה עמם. 

 31 
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 1. זו 10%-6%טענו כונסי הנכסים, כי הפסיקה קבעה שהשכר הראוי לכונסי נכסים הוא בין  עוד .44

 2שבו היקף הנורמה שממנה יש להתחיל, ואין הצדקה לסטות ממנה. לא הובא כל פסק דין 

 3 העבודה ומשך זמן הטיפול שנדרש דומה, ולו בקירוב, להליך דנן. 

 4 

 5אשר להימנותא, היא לא נמנתה על בעלי הזכויות במקרקעין במקור, אלא הפכה לכזו רק בשל  .45

 6התעקשות כונס הנכסים באותה עת, כי המכירה תהיה של זכויות בעלות ולא של חכירה. 

 7הימנותא הרוויחה מליוני ש"ח מהליך כינוס הנכסים וכעת מבקשת לחסוך על גב פעולתם רבת 

 8. בזכות פעולות כונסי הנכסים זכתה הימנותא במיליוני ש"ח שלא היו השנים של כונסי הנכסים

 9 מגיעים אליה בשום דרך אחרת. מדובר בחוסר תום לב קיצוני. 

 10 

 11כאשר הימנותא רכשה את הזכויות במקרקעין, היא כבר הייתה כפופה לפסק הדין ולא יכלה  .46

 12כן, הדבר היה מביא למכור את זכויותיה לבד, במנותק מיתר הבעלים. גם אם הייתה עושה 

 13לפגיעה ניכרת בשווי התמורה שאותה הייתה מקבלת. הטענות כי לגופי המדינה היה יעיל יותר 

 14 לנהל את ההליכים בעצמם נדחו מפורשות בפסק הדין ובערכאת הערעור. 

 15 

 16הניסיון ליצור אבחנה בין עבודה שנעשתה עבור גופי המדינה לבין עבודה שנעשתה עבור  .47

 17וי ומטעה. לבקשת גופי המדינה מונה עו"ד טילינגר ככונס נכסים נוסף. עם הוא שג –הפרטיים 

 18המינוי התייחס בית המשפט לכך שבמינוי נוסף יש עלויות שכר טרחה נוספות. בהחלטה מיום 

 19הובהר כי מינויים של שני כונסים אינו מהווה חלופה מיטבית וכי יהיה נכון לבחון  18.3.2013

 20השאלה בדבר גובה השכר העודף הנובע ממינויו של כונס נוסף.  במועד פסיקת שכר הטרחה את

 21עוד ציינה כבוד השופטת סילש כי ראוי ונכון יהיה לבחון את שאלת זהות הגורם שראוי שיישא 

 22 באותו שכר טרחה עודף.

 23 

 24עבודתם הרבה והמסורה של כונסי הנכסים לא הייתה לטובת בעל מקרקעין זה או אחר, אלא  .48

 25מקרקעין בכללותם. דווקא בשל שיעור בעלותם במקרקעין, גופי המדינה לטובת העלאת ערך ה

 26 נהנים יותר מהעלייה בערך המקרקעין שנבעה מפעולת כונסי הנכסים. 

 27 

 28אשר לטענת חלוף הזמן כמשביח את המקרקעין, מדובר בטענה עובדתית שיש להוכיחה בחוות  .49

 29ובר בבעל דין שעיכב את דעת שמאית, דבר שלא נעשה. טענה זו מקוממת במיוחד שעה שמד

 30 ההליך במשך כחמש שנים על חשבון בעלי הזכויות האחרים. 

 31 

 32עוד מקוממת הטענה הנוגעת ל"הגנה על כספי הציבור". לפי שיטה זו, כונסי הנכסים הם אלה  .50

 33שאמורים לסבסד את הציבור. נהפוך הוא, הציבור נהנה מתקבולי ענק עקב פעולת כונסי 

 34 רית עלה לאין שיעור עקב פעולתם. הנכסים ורווח הקופה הציבו

- 27 -



 
 בית משפט השלום בראשון לציון

  

  קורן ואח' נ' מדינת ישראל ואח' 350-09 ה"פ
 

                                                                   
    תיק חיצוני: 

  

 22מתוך  13

 1 26.6.2022הדיון שהתקיים ביום  .6.ב

 2התקיים לפניי דיון שבו טענו כונסי הנכסים, עוה"ד כספי וטילינגר; באת כוח  26.6.2006ביום  .51

 3הרשות, עו"ד אמיתי; בא כוח הימנותא, עו"ד האזרחי; בא כוח מחקשווילי, עו"ד וולצקי )וכן 

 4; ולבסוף מר יורם בולקינד )בנה של אחת מהפרטיים(. בדיון גב' ליאורה מחקשווילי בעצמה(

 5 חזרו הצדדים על טענותיהם וחודדו נקודות מסוימות, כפי שיפורט להלן. 

 6 

 7כמו כן, במהלך הדיון ובהתאם להצהרתם של כונסי הנכסים, הורה בית המשפט על שחרור סך  .52

 8 קתם לבעלי הזכויות. ש"ח מתוך הכספים המוחזקים בקופת הכינוס, וחלו 18,000,000של 

 9 

 10עו"ד כספי הדגיש בדיון כי מדובר בתיק שמבחינה כלכלית הוא הפסדי, אולם מלא בגאווה, על  .53

 11 שום שהצליחו להשיא את התמורה באופן מרשים תוך צמצום ההוצאות בצורה משמעותית. 

 12 

 13כר באת כוח הרשות ביקשה להדגיש שאין כל מקום לחייב את גופי המדינה בתשלום עודף של ש .54

 14טרחה עבור עו"ד טילינגר. לטענתה, טענת גופי המדינה לכך שלא ניתן למכור את הקרקע 

 15לפרוטוקול,  64וסוגיית חילופי הקרקע "לא ארך הרבה זמן באופן יחסי ולא גרם לעיכוב" )עמ' 

 16(. עוד הוסיפה, בנושא מינוי כונס הנכסים הנוסף, כי "אי אפשר לטעון שעיכבנו את 19ש' 

 17, 51692-05-12ובדה שהמחוזי ראה את העניין עין בעין ובעקבות ההחלטה בבר"ע ההליכים כי ע

 18(. מאז, הרשות לא הייתה 24-23אנחנו אכן קיבלנו את הזכות למנות כונס נכסים שני" )שם, ש' 

 19צד להתמשכות ההליכים, והיא גם לא הייתה צריכה שכונסי הנכסים יעשו עבורה דבר, מלבד 

 20ת שווי המקרקעין היא בגדר ידיעה שיפוטית כך שאין להיפלא המכר. עוד טענה, כי עליי

 21לעשות  –שהשומות היו לא רלוונטיות למחיר השוק. מעבר לכך, זה תפקידו של כונס הנכסים 

 22את מיטב המאמצים לטובת שולחיו. עו"ד אמיתי הדגישה כי גופי המדינה למעשה לא נהנו 

 23תי כינוס על חשבון גופי המדינה. עוד משירותי כונסי הנכסים ואילו הפרטיים נהנו משירו

 24 הדגישה כי מדובר בכספי ציבור. 

 25 

 26גם ב"כ הימנותא, עו"ד האזרחי, הדגיש שהמחיר שהתקבל היה גבוה מהערכת השמאית אך  .55

 27השוק, ואף הוסיף כי "אולי אם חבריי היו קצת מתאפקים היינו מרוויחים קצת  עלייתורק בשל 

 28לשיטתו, היה על כונסי הנכסים להוכיח שה"דלתא" מעבר  (.14לפרוטוקול, ש'  67יותר" )עמ' 

 29 להערכת השמאית נובעת מפעולות שלהם ולא מעליית השוק. 

 30 

 31עו"ד וולצקי טען כי ההליך מתנהל בצורה בלתי סבירה מבחינת ארכו. בפרט, שעה שבעלי  .56

 32הזכויות לא ראו אגורה מהמכר, אף שהעסקה הושלמו לפני ארבע שנים וחצי. כן ציין, כי מרשיו 

 33יותר  25%-בכ 2021החזיקו במגרש הצמוד, באותו ייעוד, ומכרו את הזכויות בו במאי 
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 1ו, נגרם עוול גדול למרשיו. עוד הדגיש, כי מרשיו טיפלו בכל המיסים מהמקרקעין דנן. דהיינ

 2השונים באופן פרטי, "מלבד משהו נקודתי של היטל השבחה שבו הכונסים טיפלו עבור כל 

 3(. לדבריו, מרשיו לא היו מודעים להליך, 32-31לפרוטוקול, ש'  68הבעלים הפרטיים" )עמ' 

 4הם עליו תוך שהם "נאלצו להשלים איתו בדיעבד". המרצת הפתיחה לא הומצאה להם, ונודע ל

 5גם גב' מחקשווילי בעצמה קיבלה את רשות הדיבור וציינה כי מינוי כונס נכסים המייצג תשעה 

 6פרטיים שהאחוז שלהם בנכס מזערי, אינו ראוי בעיניה. עוד טענה, כי כונסי הנכסים לא ביצעו 

 7 ימים.  45מכרה בעסקה שארכה כולה כל פעולה להשבחת הקרקע. לדבריה, החלקה הגובלת נ

 8 

 9עוד נכח באולם מר בולקינד, אשר ציין כי הוא עוסק בתחום המקרקעין והעיר כי "מי שלא  .57

 10עוסק בתחום לא מבין את העבודה העצומה שנדרשת לאור המצב הרישומי והמשפטי של 

 11גיש מר בולקינד (. עוד הד9-6לפרוטוקול, ש'  70פה עבודה פנומנלית" )עמ'  נעשתההקרקע הזו... 

 12 את פרק הזמן הארוך שחלף מאז ביצוע העסקה מבלי שבעלי הזכויות קיבלו את חלקם בתמורה. 

 13 

 14לשאלת בית המשפט האם ניתן לאבחן בין הפרטיים לבין עצמם, השיב עו"ד כספי כי "הפשטות  .58

 15כל (. עוד ציין, כי ככונס נכסים תפקידו לדאוג ל2-1לפרוטוקול, ש'  71" )עמ' הנכונההיא 

 16הבעלים, ולשיטתו ביצוע הבחנה בשם מי בוצעו פעולות אינו ישים. אשר למגרש שמכרו 

 17מחקשווילי, טען עו"ד כספי כי מדובר במיקום טוב יותר, במכירה של קרקע פרטית שאינה 

 18במושע, וכעבור ארבע שנים כשמחיר השוק עלה. עוד הדגיש עו"ד כספי, כי ביחסים בינו ובין 

 19ינתנו, החלוקה היא שווה בשווה. אם יהיה שכר לעו"ד טילינגר נוסף כי עו"ד טילינגר, "מבח

 20 (. 5-4לפרוטוקול, ש'  72אתם דרשתם לשלם ישירות, אני מברך על כך" )עמ' 

 21 

 22"ד טילינגר ציין כי הוא נמצא במקום לא נוח, שעה שגופי המדינה, אשר ביקשו את מינויו, עו .59

 23עבודה של ממש. לדבריו, "לכולם היה  מבקשים כעת להפחית משכר הטרחה המתבקש בגין

 24(. 12-11לפרוטוקול, ש'  72מאוד נוח שהעבודה תיעשה כי ידעו את היקפה, את הקשיים" )עמ' 

 25לדבריו, "לאף אחד אין יכולת להביא לפתרון המצב הרישומי במקרקעין אלא לכונסי נכסים 

 26על מנת לוודא שההליך (. הוא הדגיש כי צירופו נעשה 16-15ובסיוע של בית משפט" )שם, ש' 

 27מתנהל בצורה נכונה וראויה, וכך היה. עוד ציין, כי פעולת כונסי הנכסים הועילה לקופה 

 28 הציבורית. 

 29 

 30 דיון והכרעה .ג

 31 הפסיקה בעניין שכר טרחתם של כונסי נכסים .1.ג

 32נקודת המוצא לענייננו, היא כי ככלל, שכר טרחתם של כונסי נכסים נקבע כאחוז מסוים מתוך  .60

 33בע"א )מח' ת"א( שווי המקרקעין שעל הליך פירוק השיתוף והמכירה שלהם היו אמונים. 
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 1עניין )" (1.2.2022)מולדבסקי נ' מדינת ישראל מינהל מקרקעי ישראל  22544-11-20

 2ט המחוזי את ההוראות השונות הנוגעות לקביעת שכר של בעלי "(, סקר בית המשפמולדבסקי

 3תפקיד )שכרם של מנהל עזבון, של אפוטרופוס, של כונס נכסים במימוש נכס בהוצאה לפועל; 

 4כונסים ומפרקים בפירוק והבראת חברות; ואפילו שכרו של בא כוח התובע בתביעות ייצוגיות( 

 5 שיטת האחוזים". ומסקנתו הייתה כי "השיטה המושלת בכיפה היא

 6 

 7( 1, פ"ד כה)מרגוליס נ' בנק א"י בריטניה בע"מ 373/70כונסי הנכסים הפנו לפסק הדין בע"א  .61

 8 6%המשפט לקצוב לכונס נכסים שכר טרחה הנע בין -(, שבו נאמר כי "מקובל על בתי1971) 273

 9ומסיים מגודל החוב, בהתחשב עם היקף הפעולות ואורך הזמן שבו מתחיל כונס הנכסים  10%-ל

 10את המשימה שהוטלה עליו". כפי שציינו המשיבים השונים, אכן, מדובר בפסק דין ארכאי 

 11במידה רבה ובשכר שאינו נהוג עוד, זאת בעיקר עקב עליית מחירי המקרקעין, שהובילה לכך 

 12שלו היה נפסק שכרם של כונסי נכסים בשיעורים הנ"ל מתוך שווי העסקה, התוצאה הייתה 

 13קבני  54910-12-16אף בפסק הדין שאליו הפנו כונסי הנכסים, ת"א )מח' ת"א(  בלתי סבירה. כך,

 14 (, נקבע: 10.11.2020) דבה נ' זינגר

 15"נקודת המוצא היא, כי כונס נכסים שהשקיע מזמנו, ממרצו ומכישוריו 

 16במילוי תפקידו, זכאי לתמורה נאותה עבור טרחתו... ככלל, מעמידה הפסיקה 

 17משווי מימוש הנכס. בתוך מתחם  10%-6%על  את שכר טרחת כונס הנכסים

 18זה מובאים בחשבון שורה של גורמים רלוונטיים ובכללם: היקף הפעולות 

 19שנדרש כונס הנכסים לבצע, תקופת הפעילות, המאמצים שהושקעו, והכל תוך 

 20 שקילת כל הנסיבות הקשורות בהליך...

 21דא עקא, שווי הנכס אינו חזות הכל. במהלך השנים, בתי השנים חזרו וקבעו 

 22כאשר הנכס הנמכר הוא יקר מאד, ושכר הטרחה הנגזר באחוזים יהיה כי 

 23גבוה מאד, יש להפחית את אחוזי שכר הטרחה, כך ששכר הטרחה יהיה 

 24 . סביר ותואם את השקעת הזמן והמאמץ של כונס הנכסים

 25ערך המקרקעין הוא רכיב חשוב בקביעת שכר הטרחה של לעניין זה נקבע, כי 

 26במקרה בו קביעת שכר הטרחה כונסי הנכסים, אך לא רכיב ייחודי ומרכזי. 

 27לפי ערך המקרקעין בלבד תהיה בלתי סבירה, יהא צורך להפעיל שיקול דעת 

 28 ...ולשקלל את כלל הנתונים הראויים

 29כונס נכסים, נפסק כי בצד ציון עקרונות בסיסיים לצורך קביעת שכר טרחת 

 30קביעת שכרו של בעל תפקיד תיעשה על פי נסיבות המקרה: מהות הפרויקט; 

 31משך הטיפול בפרויקט; מהות הטיפול והקושי שבו; כישורי המטפל 
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 1והמוניטין שלו; הנאת האחרים מפירות עבודתו; שכר ראוי שנקבע 

 2 בפרוייקטים מסובכים שונים; היקף העבודה בפועל ותוצאותיה". 

 3 

 4בויאר נ' ס.י.אבן  7225-04-09ת"א )פ"ת( הפנו לפסקי דין והחלטות שונים, כגון:  המשיבים .62

 5מיליון ש"ח,  91(, שם גילמה המכירה שווי כולל של המקרקעין בסך 13.6.2013) יזמות בע"מ

 6משווי המקרקעין )ערעור על פסק הדין נדחה:  1.5%ואילו שכרו של הכונס הועמד על שיעור של 

 7עו"ד  6032-09-17((; ת"א 20.2.2014) עו"ד בויאר נ' ס.י. אבן יזמות בע"מ 42441-07-13ע"א 

 8 300,000ש"ח ונפסק שכר בסך  6,700,000(, שם עמד שווי הנכס על 26.12.2019) טיקוצקי נ' סלע

 9ש"ח בתוספת מע"מ אשר חולק בני שני כונסי הנכסים בחלקים שווים )שכר המשקף שיעור של 

 10החברה לפיתוח מרכזים מסחריים ביו"ש בע"מ נ'  276/00משווי הנכס(; בר"ע )חי'(  4.5%-כ

 11 6%(, שם התקבל ערעור והופחת שכר הטרחה משיעור של 14.6.2000) אדמות שמאי יקיר בע"מ

 12 עו"ד ראובן יהושע נ' חריש 33302-07-11ם( -מדמי המכר; רע"א )מח' י 4.5%לשיעור של 

 13(, בו התקבל ערעור על פסיקתו של בית משפט השלום אשר קבע כי שכר טרחתם 27.10.2011)

 14זכויות במקרקעין, היינו מסך של מסכום המכירה של מחצית ה 10%של הכונסים יעמוד על 

 15(, שם פסק בית המשפט שכר 20.1.2019) בורשטיין נ' גריאר 51798-12-15ת"א ש"ח;  8,130,000

 16ש"ח )שכר הטרחה בגובה של  353,025,114מתוך תמורת המכר בסך  1.5%טרחה בשיעור של 

 67170-17ם( -)י ; וכן ת"אש"ח בצירוף מע"מ, עבור עבודה שנמשכה כשנתיים ימים( 5,295,376

 18 7,800,000(, שם דובר בנכס שנמכר תמורת סך של 3.5.2021)אס.אר.אקורד בע"מ נ' טל  05-18

 19מסכום העסקה בתוספת מע"מ. בית המשפט שם ציין  4%ש"ח. הכונסים ביקשו שכר בשיעור 

 20 מסכום המכירה(:  2.3%-את הדברים הבאים )השכר שנפסק שיקף כ

 21תי המשפט את שכר טרחת כונסי נכסים "אכן, בשנים עברו קבעה פסיקת ב

 22משווי הנכס. אולם, עם האמרת מחירי המקרקעי מחד,  10% - 6%בטווח של 

 23המגמה הרווחת היום היא לפסוק שכר טרחה נמוך וריבוי עורכי הדין מאידך, 

 24. יש להעריך את הכונסים שבפני שהתאימו את דרישתם לפסיקה יותר

 25בהתאם. יחד עם זאת, יש ממש הנוהגת, וביקשו לפסוק את שכר טרחתם 

 26בטענות הנתבעים, לפיהם במבחן התוצאה, הסכום שהתקבל מהמכירה נמוך 

 27מהערכת השמאי, והשלמת העסקה נמשכה זמן רב. בנוסף, להביא בחשבון 

 28שהכונסים הם באי כוח הצדדים, ועל כן קיבלו את שכר טרחתם מהצדדים 

 29ה שנכון להעמיד את שכר בגין הייצוג בהליך עצמו. בנסיבות אלה, אני סבור

 30 ש"ח. הסכום כולל מע"מ."  210,000טרחת הכונסים על סך של 

 31 

 32, שעניינו במקרה חריג במיוחד של מקרקעין באזור פי גלילות מולדבסקיכן ראוי להפנות לעניין  .63

 33נפסק לטובת המנהלים שכר  1989של המאה הקודמת. בשנת  80-ובהליכים שנמשכו משנות ה
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 1משווי חלק  10%מי השימוש שנפסקו לטובת הבעלים הפרטיים בתוספת מד 15%טרחה בשיעור 

 2דונמים. לאחר שנים רבות, הגישו המנהלים תביעה לפסיקת שכר טרחה  164הקרקע ששטחו 

 3מהקרקע, וזאת על דרך של זכויות בקרקע. בית משפט השלום פסק למנהלים  8%נוסף בשיעור 

 4זכויות הבעלים הפרטיים בקרקע, ואילו בצירוף מע"מ מ 2.5%המיוחדים שכר טרחה בשיעור

 5בית המשפט המחוזי מצא להעמיד את תוספת שכר הטרחה למנהל על אחוז אחד בתוספת 

 6מע"מ. לא למותר לציין, כי באותו עניין היו קביעות עובדתיות בדבר תרומתם המינורית של 

 7 המנהלים. לענייננו, צוין שם כך: 

 8ים אכן היה חיזיון נפרץ, אולם עם אחוז 5-6"בשנים עברו שכר טרחה בשיעור 

 9השנים, עת מחירי המקרקעין האמירו והרקיעו שחקים, תפח שכר הטרחה 

 10שנקבע כנגזרת אחוזית בצורה דרמטית, וחרג מכל יחס סביר. אי לכך קבעו 

 11בתי המשפט כי אין להתבונן רק על שיעור האחוז, אלא גם לתוצאה הכספית 

 12 המתקבלת מכימותו."

 13 

 14מהאמור לעיל היא, כי ה"נורמה" של פסיקת שכר כונסי נכסים בשיעורים  המסקנה המתקבלת .64

 15אינה תקפה עוד, ובפרט כאשר מדובר במקרקעין שנמכרו תמורת מחיר גבוה  10%-ל 6%של בין 

 16מאוד, בנסיבות שבהן "גזירת" שיעורים שכאלה בגין שכר הטרחה תוביל לתוצאה בלתי סבירה 

 17מהפסיקה שאליה הפנו המשיבים, כי השיעורים  מבחינה כספית. למעשה, ניתן להתרשם

 18 , לערך, ובהתאם לנסיבות. 4.5%לבין  1.5%הנוהגים נעים בין 

 19 

 20 שיעור שכר הטרחה לו זכאים כונסי הנכסים –מן הכלל אל הפרט  .2.ג

 21הטיפול בהליך ארך כשתים עשרה שנים, כשניתן לחלק את התקופה למספר תקופות ביניים:  .65

 22התקופה עד לשינוי עמדתם של גופי המדינה ביחס למכירת חלקם בבעלות ולא בחכירה; 

 23התקופה שעד אישור הסכם המכר; והתקופה שלאחר הסכם המכר ועד לדו"ח הסופי. כל אחת 

 24סים )בתקופה הראשונה מדובר היה בעיקר בעו"ד כספי( מהתקופות הציבה בפני כונסי הנכ

 25קשיים ואתגרים שונים, אשר תוארו בקצרה לעיל. אף שמדובר, על פניו, בשנים רבות, לא ניתן 

 26לומר שכונסי הנכסים קפאו על השמרים. נהפוך הוא, מדובר בכונסי נכסים שיזמו, פעלו, בדקו, 

 27להסיר מן הדרך כמה שיותר קשיים מתוך מטרה  תיקנו, והקפידו על קוצו של יוד, הכל על מנת

 28 להשיא, עד כמה שניתן, את ערך המקרקעין, לטובת שולחיהם ובעלי הזכויות כולם. 

 29 

 30גם ב"כ הרשות, אף שבפיה טענות שונות לעניין גובה השכר שדרשו כונסי הנכסים, נזהרה  .66

 31ובר היה בעבודה מלטעון כי כונסי הנכסים לא ביצעו את עבודתם נאמנה )אלא שלשיטתה מד

 32רבה שנדרשה בעיקר, אם לא רק, בשל הפרטיים(. אמנם, מפי מחקשווילי הועלתה טענה בדבר 
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 1, אם כי דומה כי התייחסו בעיקר לתקופה השלישית, שלאחר ההליךהתארכות בלתי סבירה של 

 2 הסכם המכר. 

 3 

 4התמחרות, כונסי הנכסים הפגינו כישורים הן בפעולות שקדמו לעסקת המכירה, הן בביצוע ה .67

 5והן בפעולות שנדרשו לאחר חתימת הסכם המכר, כגון הפחתת שומת היטלי ההשבחה, סוגיית 

 6המע"מ ועוד. כישוריהם הובילו לתוצאות, הן בפן של הסרת המגבלות הקנייניות והן בפן 

 7 הכספי. 

 8 

 9: מדובר בקרקע שייעודה מסחרי ואשר אלמלא פירוק השיתוף ומכירתה כיחידה אחת, ודוק .68

 10צפוי היה הרווח של כל אחד מהבעלים ממכירת חלקו )לו היה מעוניין בכך( להיות נמוך בהרבה. 

 11בעבודתם המאומצת, תרמו כונסי הנכסים לכלל בעלי הזכויות, הן הפרטיים והן גופי המדינה. 

 12יה יכול מי מבעלי הזכויות ליהנות מפירות בעלותו. אמנם הן הימנותא אלמלא פעולתם, לא ה

 13והן מחקשווילי טענו, כל אחד בדרכו, כי יכלו למכור את חלקם בעצמם, אולם ברי כי רק מכירת 

 14הקרקע כיחידה אחת, שלמה, יכולה הייתה להניב את התמורה הפנומנלית שהושגה בסופו של 

 15 דבר.  

 16 

 17ונסי הנכסים לא תרמו להשאת ערך המקרקעין, אלא עליית השוק. בקצרה לטענה כי כ אתייחס .69

 18האמירו בשנים שחלפו מאז  –למגורים ולמסחר כאחד  –אכן, אין חולק שמחירי המקרקעין 

 19נפתח ההליך. עם זאת, חלק מהסיבות שבגינן התמשך ההליך, נעוצות בגופי המדינה עצמם. לא 

 20את שווי המקרקעין בסכום נמוך בהרבה. ניתן להתעלם גם מחוות הדעת השמאית, שהעריכה 

 21גם ההצעות הראשוניות שהתקבלו לרכישת הנכס, היו נמוכות משמעותית מזו שהתקבלה 

 22בסופו של דבר. הליך ההתמחרות שהובילו כונסי הנכסים הביא להשאת שווי העסקה במעל 

 23עצם הדינמיקה, עשרה מיליון ש"ח נוספים. יפים לעניין זה דבריו של עו"ד כספי בדיון: "נכון ש

 24של כינוס נכסים, התמחרות שיוצרת מתח וקרבות האגו והביאו להשאת התמורה ]ש[לא קסם 

 25שלי, גם השוק עשה את שלו אבל המון עבודה זה עצם יצירת הפלטפורמה שכולם נהנו ממנה" 

 26 (. 19-17לפרוטוקול, ש'  71)עמ' 

 27 

 28הרי שאין הנדון דומה  לטענת מחקשווילי בנוגע לעסקת המכירה של המגרש הצמוד, אשר .70

 29לראיה. מבלי להיכנס לשאלה אם מדובר במיקום טוב יותר )כפי שטען עו"ד כספי(, הרי שאין 

 30מחלוקת כי מדובר במגרש שהיה בבעלות משפחה אחת, ולא במושע )דבר שבוודאי הקל על אופן 

 31יננו, ביצוע העסקה ותרם למהירותה(, וכי העסקה בוצעה כארבע שנים לאחר העסקה נשוא עני

 32ולכן אין להיפלא כי המחיר היה גבוה יותר. מכאן שלא ניתן ללמוד ממנה לענייננו את 

 33 שמבקשים מחקשווילי להוכיח. 

 34 
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 1טיב העסקה, פרק הזמן שבו פעלו כונסי הנכסים, מהות  –לשקלל את כל האמור לעיל  בבואי .71

 2כר הטרחה והיקף הפעולות שבוצעו על ידם, והתוצאה של המכירה, ובשים לב לשיעורי ש

 3סבורני כי מן הראוי לעמיד את שכרם של כונסי הנכסים במקרה דנן על  -הנהוגים בפסיקה 

 4ש"ח(. קרי, מדובר בסך  32,500,000)בצירוף מע"מ( מתוך שווי עסקת המכר ) 3.2%שיעור של 

 5ש"ח בצירוף מע"מ. לא למותר לציין, כי תוצאה זו מתיישבת גם עם טענתה של  1,040,000של 

 6א, בשים לב להיקף השעות הנטען וגובה שכר הטרחה השעתי הסביר לשיטתה )אם כי הימנות

 7 לא מנימוק זה הגעתי לתוצאה זו(. 

 8 

 9אעבור לדון בשאלות הנוספות המסתעפות במקרה דנן, הנוגעות בעיקר להבחנה בין בעלי  כעת .72

 10 זכויות שונים. 

 11 

 12ן מינויו של עו"ד האם יש מקום להוסיף "שכר עודף", שיושת על גופי המדינה, בגי .3.ג

 13 טילינגר

 14בבקשתם, ביקשו כונסי הנכסים, כי בנוסף לשכר הטרחה שייפסק להם מן התמורה, ייפסק  .73

 15לעו"ד טילינגר שכר נוסף שישולם רק על ידי רמ"י, וזאת בשיעור שייגזר מסכום התמורה בגין 

 16 מקרקעי רמ"י.

 17 

 18שלפיה: "יהיה  18.3.2013סוגיה זו התעוררה נוכח הערת כבוד השופטת סילש בהחלטתה מיום  .74

 19ראוי ונכון לבחון את השאלה בדבר גובה שכר הטרחה העודף הנובע ממינויו של כונס נוסף, שני. 

 20כמו כן,... ראוי ונכון שביהמ"ש יבחן את שאלת זהות הגורם אשר ראוי שיישא באותו שכר 

 21ובע מבקשה טרחה עודף, אם וככל שיהא כזה, תוך מתן הדעת לכך שמינויו של הכונס הנוסף נ

 22 ". 3-1מפורשת של המשיבות 

 23 

 24בדיון שהתקיים לפניי, התרשמתי כי כונסי הנכסים אינם עומדים על דרישתם )ר' דברי עו"ד  .75

 25 (, אולם למעלה מן הצורך אתייחס גם לסוגיה זו. 5-4לפרוטוקול, ש'  72כספי בעמ' 

 26 

 27ים, הוחלט להותיר , כאשר רב הנסתר על הגלוי מבחינת האופן שבו יתגלגלו הדבר2013בשנת  .76

 28סוגיה זו לעתיד לבוא. כיום, בהסתכלות שבדיעבד, נראה כי שיתוף הפעולה בין הכונסים היה 

 29פורה, ובשים לב להיקף העבודה הנדרש, בוודאי תרם לקידומם של ההליכים. כפי שציין עו"ד 

 30טילינגר, הוא צורף להליך בראש ובראשונה על מנת לוודא שההליך מתנהל בצורה נכונה 

 31וראויה, בשים לב לכך שגופי המדינה היו בעלי מרבית הזכויות במקרקעין, וכך היה. לא 

 32התרשמתי כי צירופו הטיל נטל עודף על ההליך, אלא אך תרם. לפיכך, איני סבורה כי יש מקום 

 33 להשית שכר טרחה עודף על גופי המדינה או מי מהם, בשל מינויו של עו"ד טילינגר. 
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 1 

 2 את שיעור שכר הטרחה שבו יישאו גופי המדינה לעומת הפרטייםהאם יש מקום להפחית  .4.ג

 3טענו כי לא זו בלבד שאין מקום  –הן הרשות הן הימנותא )חברה בת של קק"ל(  –גופי המדינה  .77

 4להשית עליהם שכר עודף, אלא שאף יש מקום להורות כי חלקם מתוך שכר הטרחה הכולל יהיה 

 5בשיעור נמוך מזה של הפרטיים, ולא באופן יחסי לזכויותיהם במקרקעין. ראיתי לדחות טענה 

 6 וע. זו, ואבהיר מד

 7 

 8הטיעון הראשון של גופי המדינה הוא כי מדובר בגופים )בפרט רמ"י והימנותא( אשר מומחיותם  .78

 9בביצוע הליכי מכרז למכירת מקרקעין, לפיכך הם כלל לא היו זקוקים לכונסי הנכסים לצורך 

 10ביצוע המכירה, ואין הצדקה להשית עליהם שכר של כונסי נכסים פרטיים. טענה זו הועלתה 

 11 ההליך, ונדחתה הן בערכאה זו והן בערכאת הערעור, שקבעה:בתחילת 

 12בעלי זכויות(,  70-"לגופם של דברים, בהינתן מספר כה רב של בעלי זכויות )כ

 13צדק ביהמ"ש קמא בקובעו כי אין מקום לפיצול הליך מימוש הזכויות וכי 

 14עקרונית אכן נכון היה למנות גורם אחד המחוייב מול בית המשפט ביחס לכלל 

 15לל בעלי המקרקעין, אשר יפעל למימוש הפירוק באופן המיטבי, לטובת כ

 16הזכויות ולמיקסום ערך נכסם. לעניין זה צדק בית המשפט קמא בקביעתו, כי 

 17הצעת המבקשות אינה יכולה לעמוד וכי מהווה היא בפועל ביטול למעשה 

 18של פירוק השיתוף. מספרם הרב של בעלי הזכויות מצדיק כמובן גם את 

 19בין אבחנתו של בית המשפט בין הליך מכרז רגיל ביחס לקרקע מינהל, ל

 20 ". הליך כינוס נכסים כבענייננו

 21 

 22דהיינו, נדחתה טענתם של גופי המדינה כי היה מקום לפצל את הליך מימוש הזכויות כך  .79

 23שחלקם יימכר על ידי הגורמים המתמחים בכך במדינה, ויתרה מכך, ברי כי אין לגופי המדינה 

 24ות הנדרשות ביחס כל יתרון על כונס נכסים )וייתכן שאף להפך( בכל הנוגע לפעולות הרב

 25לזכויותיהם של הפרטיים, כשמדובר במקרקעין במושע, כפי שציין בית המשפט המחוזי. 

 26משנדחתה טענה זו, שוב לא היה מקום להעלותה כטיעון להפחתת חלקם של גופי המדינה בשכר 

 27 טרחת כונסי הנכסים. 

 28 

 29המאמצים הרבים הטיעון השני של גופי המדינה הוא, כי עיקר עבודתם של כונסי הנכסים ו .80

 30שהשקיעו, נותבו לפתרון הבעיות שנוצרו בעניינם של הפרטיים, בעוד שגופי המדינה לא היו 

 31זקוקים לכך שכונסי הנכסים יעשו עבורם דבר, מלבד המכר עצמו. גם אם יש ממש בטענה 

 32"שובת לב" זו, הרי שאין מקום לקבלה בנסיבות העניין. ראשית, נקודת המוצא בהליך של 

 33יתוף, הוא כי כלל בעלי הזכויות נושאים בשכר כפי חלקם בזכויות. סבורני, כי נדרשים פירוק ש
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 1רטה. באת כוח גופי המדינה עצמה, בדיון -טעמים כבדי משקל על מנת לסטות מחלוקה פרו

 2, עמדה על כך שמדובר בקופה אחת של פירוק שיתוף, אשר כל אחד מהצדדים 18.3.2013מיום 

 3 (: 8-5לפרוטוקול, ש'  4ה נגרמות בעטיו של צד אחר )עמ' נושא בעלויות, גם אם אל

 4"מבחינתנו יש כינוס וזה יעלה הרבה כסף אך זה לא יגדל כתוצאה מכך שיש 

 5כמו שחברי רוצה שנישא שני כונסים אלא שכל אחד יקבל כדי חלקו. 

 6זו קופה אחת. זה  בהוצאותיו עד היום, הם ישאו בהוצאות המנהל עד היום.

 7 ". לא יכול להיות שהפרטיים לא ישלמו הוצאות המנהל פירוק שיתוף.

 8 

 9שנית, בנסיבות העניין, לא ניתן להתעלם גם מ"תרומתם" של גופי המדינה לעיכוב שנגרם  .81

 10)לאחר כמעט  31.12.2013בהליך, עקב עמדתם הראשונית שהתנגדה לפירוק השיתוף. רק ביום 

 11והסכימו לפירוק על דרך מכירת  דיניות(חמש שנים( שינו גופי המדינה את עמדתם )נוכח שינוי מ

 12זכויות הבעלות במקרקעין. התנהלות זו ודאי גרמה לסרבול ההליך, בתקופתו הראשונה, 

 13 וניסיונה של הרשות "לגמד" את העיכוב שנגרם עקב כך, דינו להידחות. 

 14 

 15 מול כספי הציבור עומד קניינם של –לבסוף, באשר לטענת הרשות לפיה מדובר בכספי ציבור  .82

 16הפרטיים, ומטבע הדברים, הפחתת שיעור השתתפותם של גופי המדינה בשכר הטרחה תוביל 

 17 לפגיעה בקניין האמור, תוצאה שאינה רצויה.

 18 

 19התוצאה היא, כי גם אם בשלב השני והשלישי של ההליך, עיקר העבודה שנדרשה נגעה  .83

 20גופי המדינה יישאו בשכר לפרטיים, הרי שבאיזון הכולל, יהיה זה נכון וראוי כי הן הפרטיים והן 

 21 הטרחה באופן יחסי לזכויותיהם במקרקעין, לא יותר ולא פחות.

 22 

 23 האם יש מקום להבחין בין מחקשווילי לבין יתר הפרטיים .5.ג

 24סוגיה אחרונה נוגעת לשיעור השתתפותם של מחקשווילי בשכר הטרחה. מחקשווילי טוענים כי  .84

 25ופן פרטי, באמצעות עורכי דינם, בכל למעט בסוגיה נקודתית של היטל השבחה, הם טיפלו בא

 26הסוגיות שהתעוררו, ועל כן אין מקום שישתתפו בשכר טרחתם של כונסי הנכסים באופן שווה 

 27 ליתר הפרטיים. 

 28 

 29אין בידי לקבל טיעון מסוג זה. בראש ובראשונה, מדובר בבחירה מיודעת שלהם, להיות מיוצגים  .85

 30על ידי עורכי דינם, והדבר לא נכפה עליהם בדרך כלשהי. לו היו בוחרים שלא להיות מיוצגים 

 31באופן פרטי, היו כונסי הנכסים פועלים בעניינם כפי שפעלו בעניין כל אחד מהפרטיים האחרים. 

 32אני לטענתם בדבר משבר אמון שנגרם עקב העובדה שלא יודעו על ההליכים, אולם יש ערה 

 33לזכור כי בעניין זה פעלו כונסי הנכסים בהתאם להוראות בית המשפט ובפיקוחו. יתרה מכך, 

- 36 -



 
 בית משפט השלום בראשון לציון

  

  קורן ואח' נ' מדינת ישראל ואח' 350-09 ה"פ
 

                                                                   
    תיק חיצוני: 

  

 22מתוך  22

 1כבר מתחילת הדרך הודיעו מחקשווילי כי הם אינם מתנגדים לעצם פירוק השיתוף במקרקעין 

 2בשלמותם, אלא רק למינויו של עו"ד כספי ככונס יחיד )ר' בקשתם בדרך של מכירת המקרקעין 

 3, לא נאמר על ידם דבר וחצי 31.12.2013(. לעומת זאת, בפרוטוקול הדיון מיום 24.9.2012מיום 

 4 דבר בעניין זה, והם למעשה זנחו את טענתם. 

 5 

 6רך הנכונה. כמו כן, בעניין זה מקובלת עליי תשובתו של עו"ד כספי שלפיה "הפשטות" היא הד .86

 7אם נקבל את דרך הילוכם של מחקשווילי, יהא עלינו לבחון בכל מקרה ומקרה, מהן הפעולות 

 8שביצע כונס הנכסים עבור כל אחד מהבעלים במושע. טיעון זה נוגד את עקרונות היסוד של 

 9שניים(, האמון על ניהול ההליך  -הליך כינוס הנכסים, שבו ממונה כונס אחד )ובמקרה זה 

 10להיות  –מרצונו הוא  –כל אחד ואחד מבעלי הזכויות. ככל שמי מבעלי הזכויות בוחר לטובת 

 11 מיוצג גם באופן פרטי, אין סיבה כי יתר בעלי הזכויות ייפגעו מכך. 

 12 

 13אשר על כן, אני סבורה כי גם דין טענתם של מחקשווילי להידחות, וכי עליהם להשתתף בעלות  .87

 14 כויותיהם במקרקעין.שכר טרחת כונסי הנכסים באופן יחסי לז

 15 

 16 סוף דבר .ד

 17)בצירוף מע"מ(  3.2%סיכומם של דברים: כונסי הנכסים זכאים לשכר טרחה בשיעור של  .88

 18ש"ח )בצירוף מע"מ(. כל אחד מבעלי הזכויות ישתתף  1,040,000מהתמורה שהתקבלה, קרי, 

 19 בשכר הטרחה באופן יחסי לזכויותיו. 

 20 

 21 אין צו להוצאות בגין בקשה זו.   .89

 22 

 23 , בהעדר הצדדים.2022יולי  17, י"ח תמוז תשפ"בהיום,  ןנית

      24 

             25 
 26 
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>#2#<  1 
 2  :נוכחים

 3  ד שירי קלדרון"ד כספי ועו" עו16 – 1כ המבקשים "ב

 4  ד שגיא וקסלמן"עו, 19 – 17כ המבקשים "ב

 5  ד אורלי עמיתי" עו3 – 1כ המשיבות "ב

 6  ד שלמון" עו8 – 6כ המשיבים "ב

 7 פרוטוקול

  8 

 9  :3 – 1כ המשיבים "ב

 10אנו לא חושבים שמגיע למדינת ישראל עונש בכך שהשותפים , אנו בעלי החלק הארי של הקרקע

 11הדרך היחידה לאפשר מימוש זכויותיהם היא על ידי כינוס , לקרקע הם שותפים פרטיים מרובים

 12זה לא דבר , אנו מסכימים לפירוק בכפוף לכך שחלקנו יוצא על דרך של חכירה. ומכירת החלק

 13בה מכרזים שכוללים קרקע וזכויות שונות ומי שרוכש את הקרקע בחכירה רוכשת יש הר, בעייתי

 14זה לא שונה , קרקע מהוונת עם זכויות קרובות מאוד לזכויות של בעלות עם השוני שטמון בהן

 15המנהל בדרך ניהולו התקין מוציא , באשר למנגנון שהצענו. מעשרות חוכרים אחרים במדינת ישראל

 16הדבר נעשה על ידי אנשי המנהל במהלך עסקים רגיל בלי .  זה לא חדש,מכרזים חדשות לבקרים

 17אנו לא חושבים שיש הצדקה להעמיס על הקופה הציבורית . שיוספו הוצאות על הקופה הציבורית

 18ימונה על החלקה כונס שהוא יהיה . המנהל מוכן לטפל במכרז גם עבור הפרטיים, הוצאות פירוק

 19ככל שיהיו הוצאו זה יחולק בהתאם לחלקם . יתוף פעולה עמוהמכרז יוצא בש, הרפרנט של המנהל

 20 אחוז 60ויחסך שכר טרחה עבור , ההוצאות יהיו קטנות הרבה יותר. היחסי של הבעלים בקרקע

 21התיק עלה לדיון בערכאות הגבוהות במחוז ולאחר סיעור מוחות . מהקרקע שזה מהקופה הציבורית

 22 מכרזים ואנו מניחים שלא 2 לא יצטרכו לפרסם .הוסכם לטפל בחלק של הפרטיים על מנת להקל

 23אם בית המשפט .  הצדדים2המנגנון הוא לטובת . זו הקטנת הוצאות גם לתובעים.  שומות2יוצאו 

 24לו היה זה חלק , זו דרך ראויה בהתחשב באלמנט הציבורי. נעשה כן, רוצה שם נציג מטעם המנהל

 25 60 –אך מדובר פה ב , ול זאת בסך ההוצאותיכול להיות שהאינטרס הציבורי לכל, זניח של המנהל

 26  . אחוז

  27 

 28  :פיד כס"עו

 29פעולת כינוס כרוכה בהרבה . הוא לא בנוי לשמש ככונס נכסים, המנהל הוא אלוף הארץ במכרזים

 30, כמות העבודות והמשימות. חלקם הכולל נמוך מזה של המנהל. פעולות ומדובר בריבוי תובעים

 31,  אני עובד מול המנהל למימוש הסכם הפשרה12, ע" התבכמי שעשה את. חלוקת הכספים היא רבה

 32היום ברור למנהל שצריך למכור את . מוזר לי על מה התעקשות המנהל. והתקשורת מאוד קשה
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 1אני סבור שזה שגוי שהמנהל חלף מכירה של הבעלות מתעקש על מכירה על דרך חכירה . הקרקע

 2בניגוד לנכס המיועד לבנייה . ית משותףיהא בכך להגדיל את הקושי והמימוש ברישום ב. לדורות

 3. הגמישות בנכסים כאלו היא ערך מאוד מתבקש, רוויה מדובר בשטח המיועד לנכסים מסחריים

 4המנהל לא . יש הסכמה להבנתי לפירוק שיתוף. זה מאוד לא מומלץ. גודלי החנות לעיתים משתנים

 5  . בנוי לשמש ככונס נכסים

  6 

 7  :ד שלמון"עו

 8  . 2מפנה לסעיף , המנהל מבקש להוציא עצמו מהפירוק. ני דבריםהמנהל בתגובתו אמר ש

 9השופט ' כב. 22/2/12 –השופט קינר מ ' אני חושב שעם כל הכבוד לחברתי שזה נוגד את החלטת כב

 10א החלפנו שופט אולם בית המשפט צריך ללכת " ז– מצטט –... קבע מפורשות כי פירוק השיתוף 

 11כונס נכסים הוא המבצע את הפירוק ואי אפשר . חלטת המינהלבאותו כיוון ולכן אינני מקבל את ה

 12מה שיקרה זה שבית המשפט מציע כונס אחד ואנו בינינו הסכמנו ועברנו את . לחלק לשניים

 13לאדונים . זה יוריד את ערך הקרקע? 60 – ו 40? ילך כונס ומה הוא ימכור? מה יקרה עכשיו. המסוכה

 14אנו בעלי אחוזה . יש בנחלת יהודה חלק מהבעלים, שראלורדי אין חלק ונחלה עם מנהל מקרקעי י

 15בתי . אם תבוא מכירה בחלקים זה יוריד את הערך מאוד. נחלה פרטית ואין לנו קשר עם המנהל

 16  ... 3 או 2המשפט פוסקים 

 17מה ההבדל בין כל חייב רגיל שמשלם אגרות לפי פסיקת , חברתי אומרת שהקופה הציבורית תנזק

 18סיכמתי עם ? למה שזה לא יחול על המנהל. ט יחליט ואנו נקבל כל החלטהבית המשפ? בית המשפט

 19זה בלבול , עכשיו שיגיע לכינוס אני יודע מה זה. הם שנתיים עם בלבול מוח. חברי שהוא יטפל בכל

 20  . לא יכול להיות? חברתי אומרת שהם יטפלו. מח לא נורמלי

  21 

 22  :3-1כ המשיבות "ב

 23  . אני מתפלא על דבריי שני חברים

 24הוא לא עשה דבר עבור . ככל שעבד הוא עבד עבור לקחותיו. עבד קשה, כ המבקשים"חברי ב, שיתרא

 25פירוק שיתוף לא מחייב .  הוא עשה זאת עבור לקחותיו6-8כ המשיבים " ב–כך גם חברי . המנהל

 26  . ממש לא?  יש שיתוףבהכרח. באים בעלי קרקע ומבקשים שיתוף. כינוס

 27זה נכון שיש . לא בפסיקה, זה לא מופיע לא בחוק. תוף שווה כינוסאנו דוחים את הטענה שפירוק שי

 28מצב שחמישים בעלי קרקע פרטיים אומר בית המשפט שאינו יכול לדבר עם כולם אלא עם אחד 

 29איזה סיבה הגיונית . במקרה שלנו אנו חושבים ומתנגדים למנות כונס על החלק של המנהל. שיטפל

 30בית המשפט יכול ? המנהל לא יודע איך למכור את חלקו? המנהל חייב למישהו משהו? יש לכך

 31יותר מזה המנהל אמר שהוא מוכן לקחת את החלק של . להורות שיפורסם מכרז או בשיתוף פעולה

 32יש לנו התנגדות . הם לא רוצים אז שיקחו על עצמם. הפרטיים על ידי הנציג שלהם במכרז שלהם
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 1זה . כינוס פירושו הוצאות. אין שום סיבה.  של כינוסד כספי בענין זה ויש התנגדות להליך"למינוי עו

 2  . אם חבריי לא מסכימים אז ננהל את התיק? על מה חברי מדבר? תיק שהמנהל לא שילם כסף

 3  . אנו לא מסכימים שימונה כונס על החלק של המנהל

 4ושבים אנו ח. אין לבית המשפט חובה למנות את זה ואנו מתנגדים. אנו מתנגדים למינוי כונס נכסים

 5הם , הם יעבדו עבור לקחותיהם. שכל הדברים שחבריי המלומדים אמרו אינם קשורים למנהל כלל

 6לא יכול להיות שבשביל הפרדה . אפשר לפרסם בשני מכרזים או במכרז אחד. לא יעבדו עבור המנהל

 7רוצה אם חברי . מדוע שימונה כונס על החלק של המנהל.  אחוז60זה ...  אחוז0.00 זה לא 60/40של 

 8אנו . אנו לא מונעים מהכינוס לפעול. יפעל בשיתוף פעולה עם המנהל ויפורסמו שני מכרזים

 9במכרז שלו הוא יכול להפנות לכך שהמנהל יוציא או . אנו לא מתנגדים לכך. מתחייבים להחכיר

 10צב זה לא יהיה מ, אנו נתחייב ללוח זמנים מסויים, הוציא מכרז לגבי חלקו וזה יהיה תלוי אחד בשני

 11אי אפשר במסגרת ההחלטה . ההחלטה התקבלה כבר במסגרת התיק הזה, שנקבל החלטה בעתיד

 12  . להטיל הוצאות על המנהל ולחייב במינוי כונס בניגוד להסכמה, שהתקבלה לשתף פעולה עם הפירוק

  13 

 14  :19-17כ המבקשים "ב

 15  . ד כספי"אני מצטרף לדבריו של עו

  16 

 17  :3-1כ המשיבות "ב

 18לאור העובדה שבית המשפט מתכוון ליתן פסק דין כבר עכשיו אבקש להוסיף ולטעון שאנו נמצאים 

 19לא הוגשו ראיות ואנו סבורים , לא נוהל הליך של הוכחות. כרגע בשלב של קדם משפט בבקשה

 20שלאור חוק המקרקעין מחד שלאורו הוגשה הבקשה ותקנות סדר הדין האזרחי מאידך ובהתחשב 

 21אנו סבורים שהמסגרת הדיונית אינה כזאת שמאפשרת , ום היה קבוע לקדם משפטבכך שהדיון הי

 22  . מתן פסק דין בשלב זה
>#3#<  23 

  24 

 25  פסק דין

 26עתירתם של המבקשים כי בית המשפט יתן בידם סעד הצהרתי לפירוק שיתוף ההליך שבפני עניינו 

 27  . במקרקעין כמו גם ימנה כונס נכסים

 28  . על כל המשתמע מכך, זה המקום לציין כי אנו נמצאים במסגרת הליך של המרצת פתיחה

 29פניות ,  מרובה בבקשות2010 הועבר לבית משפט בפברואר 2009תיק זה אשר החל עוד בשנת 

 30המסגרת החקיקתית על פיה נבחנת עתירתם של המבקשים הינה , עם זאת. והבהרות של הצדדים

 31  . 1969 –ט "כהוראות חוק המקרקעין התש
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 1 כי כל שותף במקרקעין זכאי בכל עת לדרוש פרוק 37לחוק המקרקעין קובע בסעיף ' פרק ה סימן ב

 2או , בהמשך נקבע כי פירוק זה יעשה למעשה בין אם על דרך של חלוקה בעין ככל שניתן. שיתוף

 3  . לחילופין על דרך של מכירה

  4 

 5ות לפירוק שיתוף במקרקעין השאלה אינה ברוב המקרים בהם מדובר בתביעות או בעתיר, נוכח כך

 6  ". איך"אלא " האם"

  7 

 8 וזאת במיוחד נוכח הוראות חוק המקרקעין כמו 1-3אקדים ואומר כי לא ברורה לי עמדת המשיבות 

 9  . סגן הנשיאה השופט קינר בתיק זה' גם החלטות מפורשות אשר ניתנו בעבר על ידי כב

  10 

 11האם ניתן לבצע חלוקה בעין וככל ,  המשפט לבחוןבכל מקרה של פירוק שיתוף במקרקעין על בית

 12מקום בו לא ניתן לבצע . שכן לפעול בדרך זו אלא אם קיימים טעמים מיוחדים שלא לעשות כן

 13  . חלוקה בעין יש להורות על פירוק השיתוף על דרך של מכירה

  14 

 15היא , חתהא.  כי למעשה הסכמת המשיבות לפירוק השיתוף מותנית בשניים1-3כ המשיבות "טענה ב

 16בהליך עצמאי , ולא למכירה,  לחכירה2-3למעשה המנהל הוא זה שיוציא את הקרקע של המשיבים 

 17 1-3הביעו המשיבות , בנוסף.  של מכרז ואחר כי ימונה כונס רק על חלקם של הבעלים הפרטיים

 18  . ד כספי ככונס"התנגדות למינויו של עו

  19 

 20מקום .  ביטול פירוק השיתוף במקרקעין היא למעשה1-3המשמעות המעשית של הודעת המשיבות 

 21 בנפרד מאשר יתר בעלי הזכויות במקרקעין הרי שבפועל נמנעת האפשרות של 1-3בו יפעלו המשיבות 

 22  . מכירת המקרקעין כמקשה אחת

  23 

 24 ניתנה הדעת בצורה מפורשת לטענות המנהל 22/2/12השופט קינר מיום ' במסגרת החלטתו של כב

 25טענה זו נדחתה ולמיטב ידיעתי לא הוגשה ביחס להחלטה זו כל . עיןלענין אי מכירת חלקה במקרק

 26  . בקשת רשות ערעור

  27 

 28השופט קינר כי באשר לדרך פירוק השיתוף ניתן לבחון שתי דרכים חלופיות ' באותה החלטה ציין כב

 29הינה הדרך במסגרתה לרכוש הרוכש הפוטנציאלי את הבעלות מבעלי הזכויות , האחת: למכירה

 30 כאשר במקרה כאמור תיוותר המדינה כבעלים ותחוייב 1-3 החכירה מהמשיבות הפרטיים ואת

 31  .לחתום על חוזה חכירה עם כל רוכש

  32 
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 1הדרך האחרת הינה כי הרוכש ירכוש בעלות מלאה במקרקעין כאשר לגבי החלק של החכירות יעריך 

 2  . ישמאי את שווי החכירה ושווי הבעלות וחלוקת התמורה תתבצע בהתאם לחוות דעת השמא

  3 

 4השופט קינר כי ענין זה יוכרע לאחר שתינתן לצדדים אפשרות לטעון ' באותה החלטה נקבע על ידי כב

 5כדי לגרוע מן העובדה כי הגיעה העת ליתן " איך"אין בשאלת הדרך או למעשה ה, עם זאת. בענין זה

 6  ". אם"החלטה בשאלת ה

  7 

 8ע אינה הופכת אותן למי שהינן  מחזיקות בחלק ניכר מן הזכויות בקרק1-3העובדה כי המשיבות 

 9  . בעלות זכויות מעבר לאלה שננקבו במסגרת חוק המקרקעין

  10 

 11 בעלות – לענין שאלת החכירה 1-3אני מוצאת לאבחן בענין זה בין שאלת אפשרות טיעון המשיבות 

 12  .  גם ביחס ליתר בעלי הזכויות במקרקעין1-3לבין עצם הכפפת רצונן של הנתבעות 

  13 

 14  . נתונה גם ליתר הבעלים הזכות הנקובה בחוק לעתור לפירוק השיתוף

  15 

 16  : באשר לזהותו של הכונס

  17 

 18 כי יש להורות על פיצול באופן שבו הליך המכירה הנוגע למקרקעין של המשיבות 1-3טענו המשיבות 

 19  . בהליך עצמאי על ידי המנהל כמי שעושה ופועל להוצאתם של מכרזים כדבר שבשגרה יבוצע 2-3

  20 

 21  :  וזאת ממספר טעמים1-3לא מצאתי לקבל טענה זו של המשיבות 

  22 

 23ראוי ונכון כי בתיק זה אשר יש בו מספר כה רב של בעלי זכויות יהא גורם אחד המחוייב , ראשית

 24  . אשר יפעל לצורך מימוש הליך פירוק השיתוף, למתן מענה לבית המשפט

  25 

 26אלא , ציעות למנות אדם פלוני אלמוני ככונס אינן מ1-3 עולה כי המשיבות 1-3כ המשיבים "מדברי ב

 27  . אשר יוכל ליתן מענה לשאלות" נציג"שאין מניעה כי תשלח הודעה בדבר זהותו של 

  28 

 29  . לא מוכרת לי פרוצדורה זו ואני סבורה כי יש ליתן החלטה ברורה האם ממנים כונס ומהי זהותו

  30 

 31י ישראל ובגוף אשר עוסק במכרזים  וטענו כי מקום בו עסקינן במנהל מקרקע1-3הוסיפו המשיבות 

 32  .חכירה של המקרקעין/ מדי יום ראוי ונכון לאפשר לגוף זה לקיים גם את הליך המכירה 

  33 
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 1אני סבורה כי יש לאבחן בין הליך של מכרז ביחס לקרקע מנהל המתנהל חדשות לבקרים לבין הליך 

 2  .  בעלי זכויות70 –להם כ במיוחד כאשר מדובר במקרקעין אשר לכאורה שותפים , של כינוס נכסים

  3 

 4, להתקשרות בהסכם, יידרש הכונס למתן הודעות, ומבלי לגרוע מכלליות דבריי דלעיל, בין היתר

 5לדיווח לרשות המס ביחס לכל אחד ואחד מבעלי , להליך התמחרות, לקבלת ייפוי כח או בירור עמדה

 6כונס אם ובכפוף להתקשרות הזכויות וזאת עוד קודם שנתתי דעתי לשאלת החובות אשר יוטלו על ה

 7  . בהסכם המכר

  8 

 9  . איני סבורה כי יש למנהל מקרקעי ישראל יתרון מהותי על פני כונס נכסים אחר, בענין זה

  10 

 11ד כספי כאשר לכאורה לא הוצגו "זה גם המקום לציין כי לא ברורה לי ההתנגדות לענין מינויו של עו

 12  . לית למינויו של זה ככונסבפני נתונים אשר יש בהם כדי ללמד על מניעה פרסונ

  13 

 14.  עולה כי לא הוצע על ידם כונס חלופי וכוונתי אינה לדמות פרסונלית1-3מעמדת המשיבות , מאידך

 15מינויו של כונס נעשה בהתאם להוראות הדין ותוך שהכונס עצמו כפוף להוראות החוק לרבות לענין 

 16  . חבותו האישית

  17 

 18של כונס " כובע"ללא , אינני סבורה כי יש מקום למינויו של המנהל ככזה כמי שיבצע, בנסיבות אלו

 19  . את אותן פעולות אשר ניתן היה לצפות כי יבוצעו על ידי כונס הנכסים

  20 

 21בחלק לא מועט של . הרי שפסיקתן של אלו מקומן עם סיומו של ההליך, באשר לעלויות הכינוס

 22בתיק , עם זאת. ס נכסים יש מקום לבחון קציבת שכרו של הכונס מראשנה כונהמקרים כאשר מתמ

 23שבפני כיוון שרב נעלם על הנגלה איני סבורה כי זהו המקרה לעשות כן וראוי ונכון כי שכרו של 

 24  . הכונס יקבע בכפוף ולאחר שיוצגו הנתונים בדבר ביצוע פעולות הכינוס בפועל

  25 

 26  . אם וכאשר יועלה נושא זה לדיון, נהיר כי שמורה למשיבים הזכות לעלות כל טענה

  27 

 28 והעלו טענות באשר לעובדה כי מינויו של הכונס יכול ויטיל עוול כלכלי על 1-3הוסיפו המשיבות 

 29  .  אחוז מבעלות הזכויות במקרקעין50 –מקום בו הן מהוות למעלה מ , המשיבות

  30 

 31יש ליתן את הדעת לעובדה כי גם ככל שהיו מתמנים מי מאנשי המנהל , עם זאת. איני מתעלמת מכך

 32הרי שהדבר בא על חשבון זמנם לענין דברים אחרים ולא ניתן , לצורך ביצוע פעולות שונות בתיק זה
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 1גם לשווי וזמן עבודתם של נציגי . לומר כי מדובר בפער של אי תשלום לעומת תשלום כספי ניכר

 2  . המנהל יש משמעות כלכלית

  3 

 4 וטענו כי למעשה לא ניתן לשכלל את העובדה כי המבקשים פעלו עד למועד 1-3הוסיפו המשיבים 

 5כ הצדדים "היום לצורך הליך פירוק השיתוף שכן הדבר משקף את רצונם של המבקשים ופעולות ב

 6  . בענין זה לא נעשו אלא עבור המבקשים עצמם

  7 

 8בשלב , כ המבקשים"בו מתמנה כונס שאינו בבתי המשפט נתנו דעתם לא אחת לעובדה כי גם מקום 

 9אין בכך כדי לגרוע מזכותם של המבקשים לעתור לפסיקת שכרו של בא כוחם , זה או אחר של ההליך

 10יצאו כל בעלי הזכויות כשהם נשכרים , עקב השלב בו מצוי ההליך ותוך מתן הדעת כי בסופו של יום

 11  . שר ולא במשפטוזאת לרבות מכח דיני עשיית עו, מניהולו של ההליך

  12 

 13במיוחד נוכח ריבוי , כבר בדיון הקודם מצאתי לציין בפני הצדדים כי אני סבורה כי בתיק זה

 14סביר כי ימנע הצורך מהגשת , בדרך זו. ראוי ונכון כי ימונה כונס נכסים אחד, הפעולות הצפוי

 15ינויו של כונס אין במ, עם זאת. הבהרות ומחלוקות בין הכונסים לבין עצמם, בקשות למתן הוראות

 16בודד כדי לגרוע מחובותיו של אותו כונס או מזכותם של מי מן המשיבים ליתן עמדתו ביחס לכל 

 17  . בקשה למתן הוראות

  18 

 19, בענין זה.  וטענו כי נוכח השלב בו מצוי ההליך אין מקום למתן פסק דין על ידי1-3הוסיפו המשיבות 

 20. על כל המשמעויות המשפטיות הנובעות מכךאני מוצאת להפנות לעובדה כי מדובר בהמרצת פתיחה 

 21לא ברור לי איזה שלב של ניהול הוכחות נדרש במסגרת תיק זה וזאת לצורך השאלה האם , בנוסף

 22  . להורות על פירוק השיתוף ומה תהא זהותו של הכונס

  23 

 24  . אני נסמכת בין היתר על כתבי הטענות כפי שהוגשו לעיוני על ידי כל הצדדים, בענין זה

  25 

 26נכון למועד היום לא מונחת בפני התנגדות של בעל זכויות  , 1-3מקום לציין כי למעט המשיבות זה ה

 27  .אשר בגינם יש להורות על עיכוב ניהולו של הליך זהאחר או טעמים נוספים 

  28 

 29  . טענה נוספת אשר הועלתה בדיון היום נוגעת לשאלת דרך פירוק השיתוף

  30 

 31, לא ברור לי, עם זאת. פט על פירוק השיתוף ימונה כונסאין הכרח כי מקום בו מורה בית המש, אכן

 32 סבורות שניתן בתיק זה לפרק את השיתוף בפועל כאשר 1-3כיצד ניתן בתיק זה או כיצד המשיבות 

 33  . מדובר בכתשעים בעלי זכויות
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  1 

 2במסגרת ההודעה האחרונה , למען הסר ספק מובהר כי הדרך היחידה שהוצעה על ידי המשיבות

 3  . ינה סבירה בעיני כפי שציינתי לעילא, שהוגשה לי

  4 

 5  . על בית המשפט לנסות ולבחון מהי הדרך המיטבית לבצע את פירוק השיתוף, בסופו של יום

  6 

 7אני סבורה כי דרך זו ראוי שתעשה על דרך של מתן צו , לאחר שנתתי את דעתי לכלל טענות הצדדים

 8. ד כספי זיו ככונס נכסים ביחס למקרקעין בכללותם"לפירוק השיתוף במקרקעין תוך מינויו של עו

 9  :מינויו של הכונס יכנס לתוקף בכפוף לתניות הבאות, עם זאת

  10 

 11מהיום התחייבות בנוסח המקובל במזכירות בית המשפט על סך  יום 14הכונס יפקיד בתוך   . א

 12   . 200,000₪של 

 13  . מובהר בזאת כי כל הליך של מכירה יעשה בכפוף לאישור בית המשפט  . ב

 14כונס . בשלב הראשון יפעל כונס הנכסים לצורך קבלת חוות דעת שמאי לענין מקרקעין  . ג

 15 יום מהיום לרבות הצעת 14בתוך הנכסים יגיש רשימה של שלושה שמאים מוצעים וזאת 

 16למשיבים תעמוד הזכות להגיש התייחסותם לענין זהותו של . המחיר לענין חוות הדעת

 17העדר תגובה ייחשב כהסכמה למינויו של .  יום ממועד קבלת הודעת הכונס20השמאי בתוך 

 18יתייחס השמאי לשאלה מה יהיה שווי המקרקעין ככל חוות הדעת במסגרת . מי מהשמאים

 19ימכר כמקשה אחת על דרך של העברת בעלות אל מול החלופה במסגרתה ימכרו שי

 20המקרקעין באופן שבו חלקם של בעלי הזכויות הפרטיים תמכר ככזו וחלקם של המשיבות 

 21לאחר קבלת חוות דעת השמאי תעמוד לכל אחד מהצדדים .  יימכר על דרך של חכירה2-3

 22  .  יום30האפשרות להגיש טיעוניו לענין זה וזאת בתוך 

 23  . יום90ח ראשוני של הכונס יוגש בתוך "דו  . ד

  24 

 25  .11/9/12נקבע לתזכורת פנימית ליום 
>#4#<  26 

  27 

 28   . במעמד הנוכחים07/05/2012, ב"ו אייר תשע"ט והודע היום ןנית

  29 

  

  שופטת, סילש הלית
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 1  :3-1כ המשיבות "ב

 2  .נשקול עמדתנו לאור פסיקתו של בית המשפט

 3יכול ולוח הזמנים אשר נקבע על ידי בית המשפט יהיה כזה אשר לא נוכל לעמוד בו לצורך , בנוסף

 4  .תגובה לענין חוות דעת השמאי

 5נתה ולא אוסיף כי לאור ההודעה שהגשנו ברור שההתנגדות הראשונית שלנו למתן צו הפירוק השת

 6". האיך"לבין ה" אם"כפי שבית המשפט עשה את האבחנה בין ה, היתה התנגדות למתן צו פירוק

 7  ". איך"ההתנגדות שלנו היא לענין ה

 8 יום וכן אנו שומרים על זכותו לפנות 45אבקש כי התגובה של המנהל לחוות דעת השמאי תוגש תוך 

 9  .קופת החגים או בפגרת הקיץבכל בקשה לאור העובדה כי יתכן ולוח הזמנים יהיה בת

  10 
>#5#<  11 

 12  החלטה

  13 

 14  . בכל הנוגע לטיעונים הנוגעים להחלטתי לגופה הרי שאיני מהווה ערכאת ערעור אחר החלטותיי שלי

 15אני מורה בזאת כי התגובה של חוות דעת השמאי תוגש על ידי כל הצדדים , באשר ללוח הזמנים

 16  .  יום ממועד קבלת חוות הדעת בידי המשיבים45בתוך 

 17ככל שיעלה צורך נקודתי לארכה זו או אחרת יוכל מי מהצדדים לפנות לבית המשפט , בנוסף

 18  . בהתאם
>#6#<  19 

  20 

 21   . במעמד הנוכחים07/05/2012, ב"ו אייר תשע"טניתנה והודעה היום 

   22 

  23 

  

  שופטת, סילש הלית

  24 

  25 

 26 שרית שקדי: הוקלד על ידי
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 פמ"מ –שלושתן ע"י ב"כ עו"ד אורלי אמיתי 
 

 נגד
 

 
 משיבים:ה

 
 הלל קורן ואח'.2
 אורנה שגיא.1
 חיים כלף.3
 רמי כלף.4
 דרור בקר.2
 עדנה ביגר.6
 שלומית מזרחי.7
 אביגיל טבעוני.8
 רחל מזרחי.1

 מרים כהן.21
 שגיא ישי.22
 אסף שגיא.21
 הדר שגיא.23
 שי ישעיהו קורן.24
 נטע קורן.22
 רן קורן.26

 ע"י ב"כ עו"ד זיו כספי 2-26משיבים 
 יגאל בולקינד.27
 שנה סוזן בולקינדשו.28
 תיק איירס ברטה בולקינד.21

 ע"י ב"כ עו"ד ארז אהרוני 27-21משיבים 
 ארנון)הרשקוביץ( זילפה.11
 ארנון מנחם.12
 ורדי ערן.11
 עודד ורדי אריאלה.13
 מילשנסקי ורדי טל.14

 ע"י ב"כ עו"ד יורם שלמון 11-14משיבים 
 קורן אפרים ואח'.12
 הועדה המקומית לתכנון ובניה ראשל"צ.16

 ע"י ב"כ עו"ד הלל גלקופ
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 דוד מחקשווילי.17
 כרמלה שמחה שוקרון מחקשווילי.18
 רוני קרינסקי מחקשווילי.11
 ליאורה מיכקשווילי.31

 ע"י ב"כ עו"ד אלי וולצקי 17-31משיבים 
 1 

 2 

 פסק דין
 3 

 4בקשת רשות ערעור על פסק דינו של בית משפט השלום בראשון לציון )כב' השופטת ה' סילש(, 

 5לפיו ניתן על ידו צו לפירוק שיתוף במקרקעין מושא המחלוקת, תוך מינויו של עו"ד כספי זיו 

 6 ובכפוף לתניות שנקבעו על ידו.ככונס נכסים ביחס למקרקעין בכללותם, 

 7 

 8רקע הבקשה הינו תובענה על דרך המרצת פתיחה שהוגשה ע"י המשיבים, לפיה עתרו לפירוק 

 9השיתוף במקרקעין ומינוי כונס, וזאת ביחס למקרקעין שיעודם מסחרי, בשכונת נחלת יהודה, 

 10. בפסק 06%ינו וחלקם של כלל המשיבים ה 06% –ראשון לציון, בו חלקן של המבקשות הינו כ 

 11 דינו החליט בית המשפט קמא לקבל את הבקשה, זאת בניגוד לדעתן של המבקשות.

 12 

 13להשלמת התמונה יצויין, כי המדובר ב"סיבוב שני" של דיון בעניין, לאחר שבתחילה נדחתה 

 14התנגדות המבקשות לעצם פירוק השיתוף, זאת בשל טענתן כי לא ניתן לחלק את המקרקעין 

 15בעין, והוצע על ידן לרכוש את חלקם של כלל  בעלי הזכויות  )החלטת כב' השופט י' קינר מיום 

22.2.22 .) 16 

 17 

 18קשה שלפני לא מתנגדות עוד המבקשות לפירוק עצמו, אלא עותרות הן כנגד מינוי כונס בב

 19 הנכסים על כלל המקרקעין וכנגד דרך הפירוק שנקבעה בפסק הדין. 

 20 

 21קונקרטית מלינות המבקשות כנגד מינוי כונס יחיד על כלל המקרקעין, ובכל מקרה טוענות הן כי 

 22יצג מי מהצדדים. לעניין זה טוענות המבקשות כי לא יש למנות גורם אחר, חיצוני, שאינו מי

 23 ניתנה להם הזדמנות להשמיע דברם ושיקוליהם לפני בית המשפט קמא. 

 24 

 25לגוף העניין טוענות המבקשות, כי החלטת מינוי הכונס גם על חלקן, בניגוד גמור לעמדתן 

 26ועל כן אין מקום שגויה, זאת בין היתר נוכח העובדה כי עוסקות הן כבשגרה בשיווק קרקעות, 

 27לכפות עליהן כונס, תוך שמוצע על ידן, כי תינתן להן הזדמנות למכירת חלקן במקרקעין באופן 
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 1 –נפרדת" )כהגדרתן(, כלומר  –עצמאי. אפשרות נוספת המוצעת על ידן, היא מכירה "משותפת 

 2פרסום מכרז בעל שני חלקים, שבמסגרתו יקבע כל צד את התנאים הכלכליים והמשפטיים 

 3הנוגעים לחלקו, תוך שהמכירה תהיה תלויה זו בזו. בכל מקרה, ראוי לטענתן לעשות שימוש 

 4בגורם פנימי מטעמן, תוך מתן אפשרות לשיתוף פעולה עם נציג מטעם המשיבים, זאת על מנת 

 5לחסוך עלויות כינוס בסך של מאות אלפי שקלים מהקופה הציבורית. לטענת ב"כ המבקשות, 

 6בים אינו יכול לבוא תוך כדי דריסת הקרקע הציבורית וזכויות הציבור, מיקסום זכויות המשי

 7ובדרך המוצעת על ידן, יצאו נשכרים כל האינטרסים המעורבים: מכירת הקרקע כמקשה אחת, 

 8על ידי גוף האמון על המכירה ובדרך זולה וכלכלית יותר. עוד מוסיפות המבקשות וטוענות כי 

 9 כל מגבלת זמן. אין מקום לקבוע בנסיבות העניין 

 10 

 11יצויין כי הואיל וטרם הוכרעה השאלה האם תימכרנה הזכויות או תוחכרנה לצד ג', לא באה 

 12 שאלה זו במסגרת הבקשה שלפני.

 13 

 14מחלק המשיבים בקרקע( דבקים בעמדתם המקורית, כפי  9% –)להם כ  2-20המשיבים 

 15תכנית להקמת מרכז שהובעה לפני ביהמ"ש קמא. בעניין זה מציין בא כוחם, כי המדובר ב

 16מסחרי המתוכננת באזור המשווע לכזה, שמרשיו אכן היו יזמי הרעיון והם אלה שפעלו מזה 

 17שלוש שנים להוצאתו לפועל, ועל כן אין יסוד לטענת המבקשות לפיה יש באמור משום דריסת 

 18 זכויותיהם. 

 19 

 20כירתם כזכויות לגופו של עניין טוענים המשיבים, כי הדרך היחידה למיקסום הזכויות היא מ

 21בצוותא חדא, באמצעות כינוס נכסים, התואמת לכללי המסחר הראויים, בעוד שהצעות 

 22המבקשות לפירוק הינן הצעות שאך יסרבלו את המכירה ויפחיתו מערך המקרקעין, עובדה 

 23)בהודעה  26שדווקא בה יש משום פגיעה בקופה הציבורית. לעמדה זו מצטרפים גם המשיבה 

 24 .22-20ק( ומשיבים בכתב שהוגשה לתי

 25 

 26)הועדה המקומית לתו"ב( מתנגד אף הוא לבקשת המבקשות. לדבריו עיכוב  20המשיבה 

 27הטיפול בתב"ע פוגע בציבור הנדרש לשירותים שמציעה התכנית, למרכיב הזמן חשיבות, בעיניו 

 28 ואין מקום איפוא להעתר לבקשה.

 29 
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 1(, מצטרפים 1%..2 –)שלהם החלק הגדול מבין חלק כלל המשיבים בקרקע  22-06המשיבים 

 2אף הם למעשה לעמדת יתר המשיבים, ואולם מסייגים זאת בטענה, כי נוכח העובדה שנותרו 

 3"ממודרים" מההליך, שלכשעצמו נודע להם בדיעבד, איבדו אמון בכונס שמונה ועל כן, 

 4 לחילופין, לצרף כונס נוסף, בין מטעמם ובין מטעם המבקשות. מצטרפים הם לבקשה להחליפו, ו

 5 

 6עיינתי בפסק הדין מושא הבקשה. דעתי היא כי לא נפלה כל שגגה מלפני בית המשפט קמא 

 7בניתוח המצב, קביעותיו ומסקנותיו. אינני סבור גם שצודקת ב"כ המבקשות בטענתה כי לא 

 8בית המשפט קמא. לא זו בלבד שניתנה להן ניתנה לה אפשרות כביכול להביא טיעוניהן לפני 

 9 זכות זו, אלא שביהמ"ש אף טרח והתייחס בפרטנות לכל טענה מטענותיהן.

 10 

 11בעלי זכויות(, צדק ביהמ"ש  26 –לגופם של דברים, בהינתן מספר כה רב של בעלי זכויות )כ 

 12ה למנות גורם קמא בקובעו כי אין מקום לפיצול הליך מימוש הזכויות וכי עקרונית אכן נכון הי

 13אחד המחוייב מול בית המשפט ביחס לכלל המקרקעין, אשר יפעל למימוש הפירוק באופן 

 14המיטבי, לטובת כלל בעלי הזכויות ולמיקסום ערך נכסם. לעניין זה צדק בית המשפט קמא 

 15בקביעתו, כי הצעת המבקשות אינה יכולה לעמוד וכי מהווה היא בפועל ביטול למעשה של 

 16מספרם הרב של בעלי הזכויות מצדיק כמובן גם את אבחנתו של בית המשפט  פירוק השיתוף.

 17 בין הליך מכרז רגיל ביחס לקרקע מינהל, לבין הליך כינוס נכסים כבענייננו. 

 18 

 19כן רואה אני עין בעין עם בית המשפט קמא את קביעתו, כי לא אמור להיות הבדל עקרוני בין 

 20זכות במקרקעין לרבות זכות למימוש זכויותיו בה, סוגי בעלי הזכויות בנכס, שלכל אחד מהם 

 21 מהקרקע. 06% –מה עוד שחלקם של המשיבים אינו מבוטל ומהווה כ 

 22 

 23הכונס, ואף  במקום" מטעמן נציגבאשר לזהות הכונס, אין מקום להצעת המבקשות למינוי "

 24בעניין זה צדק בית המשפט בצורך במתן החלטה ברורה למינוי כונס, על כל המשמעות 

 25 האופרטיבית והמשפטית הנובעת מכך, המפורטת כראוי בפסק הדין. 

 26 

 27נוכח העובדה כי כונס משמש כזרועו של בית המשפט, מינויו נעשה בהתאם להוראות הדין, 

 28והוא כפוף להוראותיו לרבות לעניין חבות אישית, ובהעדר מניעה נטענת כלשהיא )פרסונלית( 

 29קום לכאורה להתערב גם בקביעתו זו של בית המשפט.  למינויו של עו"ד זיו כספי ככונס, אין מ

 30משנהֶ תוקף יש לאמור משלא הוצע על ידי המבקשות כל כונס חלופי מטעמן. באשר להערת 
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 1אעיר, כי נוכח דברי עו"ד זיו כספי ביחס לתקלה שאירעה בשיתוף  22-06ב"כ המשיבים 

 2 ינוי המינוי המקורי. המשיבים הנ"ל והתחייבותו למניעת הישנותה, לא מצאתי מקום לש

 3 

 4בנסיבות האמורות לא נפלה כאמור שגגה מלפני בית המשפט קמא המצדיקה את קבלת 

 5(, ניתנת 06% -)כ –הבקשה. עם זאת, ונוכח העובדה כי המבקשות הינן בעלות רוב הקרקע 

 6לעו"ד  בנוסףיום, זהות כונס מטעמן, אשר ימונה  20בזאת אפשרות למבקשות להציע בתוך 

 7לבצוע מכירת כלל הזכויות במאוחד, עבור  בשיתוף פעולהב"כ המשיבים, ואשר יפעלו  –כספי 

 8כלל הבעלים. הצעת המבקשות תופנה לבית המשפט קמא, אשר יתן החלטתו בהתאם לשיקול 

 9 דעתו. לא תתקבל הצעה במועד האמור, יחשב הדבר כויתור המבקשות על זכותן בעניין זה. 

 10 

 11 קשה.בכפוף לאמור, נדחית איפוא הב

 12 

 13 הוצאות ההליך יובאו בחשבון ע"י בית המשפט קמא במסגרת המשך טיפולו בתיק.

 14 

 15 . המזכירות מתבקשת להמציא עותק פסק הדין לב"כ הצדדים

 16 

 17 , בהעדר הצדדים.2622נובמבר  22, ז' כסלו תשע"גניתן היום,  

 18 

 19 

 20 

 21 

 22 

 23 

 24 

 25 
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 קורן ואח' נ' מדינת ישראל ואח' 053-30 ה"פ
 

 3380מרץ  81 

 8בקשה מס' 
 

 1 

   שופטת הלית סילשבפני כב' ה

 . הלל קורן8 מבקשים
 . אורנה שגיא3
 . חיים כלף0
 . רמי כלף4
 . דרור בקר5
 . עדנה ביגר6
 . שלומית מזרחי7
 . אביגיל טבעוני1
 . רחל מזרחי0

 . מרים כהן83
 ישי. שגיא 88
 . אסף שגיא83
 . הדר שגיא80
 . שיא ישעיהו קורן84
 . נטען קורן85
 . רן קורן86
 . יגאל בולקינד87
 . שושנה סוזן בולקינד81
 . תיק איירס ברטה בולקינד80

 
 נגד
 

 . מדינת ישראל8 משיבים
 מחוז ת"א –. רשות הפיתוח 3
 . קק"ל0
 . ארנון הרשקוביץ זילפה4
 . מנחם ארנון5
 ורדי. ערן 6
 . אריאלה ורדי עודד7
 . טל מלישנסקי ורדי1
 . אפרים קורן0

 . דה פיליפס דונטו83
 . דה פיליפס רוברטו88
 . דונטו דה פיליפס תושב חוץ83
 . רוברטו דה פיליפס תושב חוץ80
 . אברהם פורמן84
 . בליז בע"מ85
 . גפן רחל86
 . עליזה סגיב87
 . יגאל פלוטניק81
 . יצחק זאלישר80
 שלר . יפה33
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 2 

 . אסתר גולדוסר38
 . יצחק אשכנזי33
 . שרה אשכנזי30
 . שמואל אשכנזי34
 . חנניה אדרי35
 . יחיאל אדרי36
 . ציון אדרי37
 לב-. סיני הר31
 לב-. שרה הר30
 . בלה פרידמן03
 . רמה ברוך08
 . אברהם אדרי03
 . יוסף ארתור00
 . נזרוב אלישע04
 . ולדיסלב מושקוביץ05
 . תפארת נתן בע"מ06
 . מעונות הרצליה בע"מ07
 . שרה מיחסשווילי01
 . אהרון מיחסשווילי00
 . משה חיים מיחסשווילי43
 . מלכה מיחסשווילי48
 . רחל מיחסשווילי43
 . רוזה מיחסשווילי40
 . ארתור יוסף44
 . נעם אשכנזי45
 . תמר תמי טרוגמן46
 . נגב טרוגמן47
 . דוד ביטון41
 . מרים ביטון40
 . רחל ביטון53
 . אסתר קלפה58
 . יונה מזרחי53
 . ירמיהו מזרחי50
 . מאיר מזרחי54
 . יצחק מזרחי55
 . עירית ראשון לציון56
 . סימון טוב לוי57
 . עו"ד אליהו בכר51
 . דביר איתן50
 . טרז דביר63
 . דוד מחקשווילי68
 . כרמלה שמחון שוקרון מחקשווילי63
 . רוני קרינסקי מחקשווילי60
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 ווילי. ליאורה מיכקש64
 . גאיה קורן65
 . אלה קורן66
 . אורי קורן67
 . דוד תבור61
 . ועדה מקומית לתכנון ראשון לציון60

 
      

 1 נוכחים:

 2  עו"ד כספי 1-11ב"כ המבקשים 

 3 וכן המתמחה, מר יובל טנקגי 1-3המשיבות ב"כ  אורלי עמיתיעו"ד 

 4 עו"ד טילינגר

 5 11-16עו"ד וולצקי ב"כ המשיבים 

 6 שלמוןעו"ד  1-8ב"כ המשיבים 
#<1># 7 
 8 

 9 פרוטוקול
 10 

 11 עו"ד טילינגר:

 12גזר דינה של גברתי ברור ולמעשה מהותו אושרה בהחלטה בערעור. מעת שההחלטה אושרה, ברור 

 13 לחלוטין היעד הסופי. אני ער לקידום העניינים ואפעל לשיתוף פעולה.  

 14 

 15 עו"ד כספי:

 16של חברתי עו"ד אמיתי. ביהמ"ש אמר במפורש  פסק הדין עשה סדר בכל הדברים, לרבות בקשות

 17שנים. המכירה היא פשוטה. רוב הפעולות  6"מכירה" ואין יותר ברור מזה. אנחנו מנהלים הליך מזה 

 18 בוצעו. יש להתחשב בעניין הזה לעניין שכר הטרחה. כמובן שביהמ"ש יפסוק ויכריע בענין זה.

 19 קענו אלפי שעות. אנו נושאים את התיק על גבנו, פרצנו והובלנו. הש

 20 

 21 :שלמוןעו"ד 

 22אני הבנתי מכל דברי חברתי, נציגת המנהל, במשך כל הדיונים שרוצה להכניס עו"ד עובד של המינהל 

 23שיעבוד ללא תשלום ויהיה לזרוע ארוכה של מנהל מקרקעי ישראל ויבדוק אם חלילה נעשתה פעולת 

 24מפני שעלות שכ"ט לשני עו"ד מעיקה  ניגוד אינטרסים ע"י הכונס. אני מתנגד למתן עוד עו"ד פרטי

 25כב' השופט צ'פסר כתב "שימוש מגורם פנימי מטעמו...  על הכינוס. אני מציע שבימ"ש ימנה משקיף.

 26לחסוך בעלויות כינוס...". אין מקום לכינוס נוסף בנסיבות הענין וזו סמכות ביהמ"ש לתת החלטה 

 27 ברוח זו שמספיק כונס אחד כדי לנהל כל העניין.
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 1 

 2 : 0-8ב"כ המשיבות 

 3לענין זהות הכונס, טענו וביהמ"ש לא קיבל הטענה שנושא הכינוס מבחינת המנהל מיותר ואפשר 

 4היה למכור באמצעות המנהל ובמהלך העסקים הרגיל של המנהל וביהמ"ש המחוזי לא קיבל הטענה 

 5יגדל כתוצאה מכך ואנו לא חוזרים לדון בעניין. מבחינתנו יש כינוס וזה יעלה הרבה כסף אך זה לא 

 6 שיש שני כונסים אלא שכל אחד יקבל כדי חלקו. 

 7כמו שחברי רוצה שנישא בהוצאותיו עד היום, הם ישאו בהוצאות המנהל עד היום. זו קופה אחת. זה 

 8 פירוק שיתוף. לא יכול להיות שהפרטיים לא ישלמו הוצאות המנהל.

 9לענין האם זה מכר או חכירה, לא רק שביהמ"ש המחוזי לא הכריע אלא טעון בראשית הדברים שזה 

 10 לא פלוגתא שנהפך לערעור. גם בימ"ש נכבד זה לא הכריע. 

 11טיבית בעניין הזה להביא עד מומחה מטעמנו. שקלנו אנחנו ביקשנו לפני שבימ"ש יקבל החלטה אופר

 12י אותו עד מומחה ופסיקה בתיקים אחרים, לא נעמוד וב ע"הדברים שוב, הואיל ויש הרבה חומר כת

 13 על הבאתו של יוסי כץ בפני בימ"ש זה. נרצה שבימ"ש ייתן לנו ההזדמנות להביע עמדתנו. 

 14פרטי. הפירוק אחד ומשותף. אין  66%-מהקרקע שייך למנהל ו 16%הואיל ומדובר בפירוק שיתוף, 

 15למשל זכויות שונות לפי מניות או כל אבחנה לא מניעה שהזכויות כמו בהרבה מקרים אחרים שיש 

 16כל הזכויות הן שוות במהותן ובסכומן. אנחנו מבקשים שהפירוק יהיה בדרך כזאת שהחלק של 

 17הפרטיים יימכר, החלק של המנהל יועבר באמצעות חכירה כמקובל במינהל. כמובן שיש לזה עניין 

 18ישום את חלקו של כל בעל קרקע. זה דבר  של שווי. זה עניין שמאי. ממילא יהיה פה שמאי והשמאי

 19מקובל. המנהל עצמו לפעמים מוציא מכרזים שלא כל החלקים שווים בזכויות וזה לא בעייתי בכלל. 

 20 זה עניין של כסף. זה לא פיצול בין יזמים וזה לא יוצר קושי. אנו נבקש לטעון בעניין הזה ולסכם. 

 21 ונות היו עניינים פרוצודרליים של חברי. הצטרפנו לתיק בשלב מאד מאוחר. כל השנים הראש

 22 . 2611קיבלתי את התיק במאי 

 23. זה התאריך שהגיע לעיון ראשוני. אנחנו נמצאים היום 21.2.2611התיק נפתח בפרקליטות ביום 

 24פחות משנתיים לאחר מכן כאשר לא אנחנו היינו הגורם המעכב. אין החלטה האם אנחנו הולכים 

 25ש רוצה לקיים דיון על זה או להעמיד את זה לסיכומים עכשיו אין למכירה או חכירה. אם בימ"

 26בעיה. נבקש זמן להשלים את הטיעון. אוכל לטעון בעל פה ולהשלים בכתב. זה עניין יותר מידי חשוב 

 27כדי שנוכל לעשות את זה כלאחר יד. אנחנו חזרנו מהבקשה לזמן את יוסי כץ אבל זה לא אומר 

 28 מיתי וענייני. שהדיון הזה לא אמור להיות א

 29 

 30 עו"ד וולצקי: 

 31ס היא שאלה משנית. השאלה המרכזית מה טיב הזכויות הנמכרות ועד שהשאלה לא לענין הכונ

 32תוכרז לא ניתן להתקדם בפירוק השיתוף. האם כדעת חברתי צריך לפעול בפירוק השיתוף כפי שנהוג 
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 1במינהל, כפי שחברתי אמרה, ואני סבור שצריך לנהוג כפי שנהוג במדינת ישראל. עפ"י הדין פירוק 

 2השיתוף הוא אחד. אם למינהל קשה להיפרד מזכויות הבעלות שמתחתה יהיו כפופים לחכירה 

 3יתכבד המנהל וירכוש פירוק השיתוף במחיר הגבוה ביותר, ירכוש הזכויות וגדיל את מסת הזכויות 

 4ר לנתינים. לא ייתכן שהמינהל יכפה את הזכויות "הנכות" של המנהל על שאל הבעלים שמחכי

 5 ויגרום להפחתת ערך של כל המקרקעין. 

 6אבל במכירת הקרקע ₪, מיליון  66אתן דוגמא פשוטה: אם הקרקע הזו בבעלות מלאה שווה 

 7רוכש רוכש מגרש בבעלות המחיר בזכויות בבעלות נפגע כי מי ש 16%-ממנה בחכירה ו 16%מוכרים 

 8 –עם שותפים. כל מטרת פירוק השיתוף זה להיפרד מהשותפות. כאן מי שקונה, קונה שותף בכיר 

 9המנהל, שיכתיב לו אופן השימוש בזכויות ויקצר לו משך ההנאה בזכויות ולכך יש השפעה מכרעת על 

 10ערבוב של  זכויות הבעלות. אין פס"ד אחד שתומך בגישתה של חברתי. אין פירוק שיתוף שהוא

 11זכויות. פסה"ד של בימ"ש המחוזי ברור שמדובר על מכירה במקשה אחת וזכויות בעלות. המינהל 

 12 יכול לצאת מהפלונטר הזה בקלות ע"י שיקנה הבעלים הפרטיים במחיר הגבוה ביותר. 

 13 

 14 עו"ד כספי: 

 15י. ביום חברי פרט בצורה רהוטה וברורה את כל הנושא שהייתי מגדיר אותו הפרוצדוראלי הניהול

 16שאחריי, מחר אנו חושבים על אופן רישום הזכויות, הקונה קונה היחידה הקטנה מה יקנה בדיוק? 

 17 זכויות בעלות וחכירה משותפות. זו שגיאה ובלתי ניתן לביצוע. 

 18יש לזכור שמדובר בשטח המיועד למרכז מסחרי. החלוקה היא כ"כ מורכבת. איננו יודעים מה יהיו 

 19מה א' לקומה ב'. מה יהיה ערכן של חנויות. ממילא העבודה השמאית מאד הפערים בין המסחר בקו

 20חברתי אמרה שהם מודעים לכך שחלקם פחות.  מורכבת. לאמוד שווי הזכויות זו עבודה מורכבת.

 21איך בדיוק יאמדו את הזכויות, האם פעם אחת לפי שוויין או לפי ההפחתה שגרמו לנו. זה בלתי 

 22נים אחרי פתיחת ההליך. ביה"ס שנבנה בסמוך כבר מאוכלס. ביה"ס ש 6אפשרי. אנו עומדים היום 

 23יאוכלסו בשנה הקרובה.  666-יחידות דיור אוכלסו. כ 166התיכון שנבנה כעת מתאכלס בקרוב. 

 24ממילא גם לאחר שנמכור הנכס השכונה תאוכלס. מדובר בשכונה שאין בה מטר מסחרי. כדי להגיע 

 25. הימשכות ההליכים היא לא 2662נו זאת כבר בשנת למרכז מסחרי צריך לחצות כבישים. טע

 26אינטרס של אף אחד. פשטות ההליכים הוא אינטרס של כולנו. אבקש מבימ"ש שהיום נצא מכאן עם 

 27הוראות ברורות: פרק זמן לפרסום המודעה, פרק זמן העברת החוזה לאישור וכו'. מהטעם הפשוט 

 28 שכל רצוננו למימוש מהיר.

  29 
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 2 מיתי:עעו"ד 

 3מרוץ אחר התוצאה הוא שכח בדרך שיש זכויות. זה אמנם זכויות של המדינה וזו לא מדינת חברי ב

 4המנהל ולא מדינת הפרקליטות. אני מוחה על השימוש בביטויים האלה שראוי שחברי יחזור בהם. 

 5 יש פה עניין של חוק יסוד של המדינה. את הקרקעות של קק"ל יש איסור חוקי למכור אותם. 

 6דיבותו היפנה תשומת לבי לסעיף קטן ג' של פסה"ד של בימ"ש זה שמתייחס לכך הכונס, ברוב א

 7שהנקודה הזאת של חכירה או בעלות תוכרע רק לאחר שתהיה חוו"ד שמאית. זה עניין שמאי. אנו 

 8נוכל לטעון לעניין זה אחרי שתהיה חוו"ד שמאית. כל צד יביא טיעוניו והאסמכתאות ובימ"ש יקבל 

 9היא לא פגיעה בשותפים שלנו והיא לא פגיעה בפירוק עצמו אלא זה ם שהפגיעה ההחלטה. אנו סבורי

 10חלק מהחבילה הכוללת. ז"א שיש זכויות חכירה וזכויות בעלות. אם השמאי יקבע אחרת וזה יהיה 

 11עניין כלכלי יכול להיות שזה יהיה הפתרון. אנחנו עוד לא שם. זו שאלה חוקית מהותית. זה לא עניין 

 12שעות עבודה. זה עניין עקרוני. לא מוכרים אדמות  266שעות עבודה או  366שכ"ט על  אם חברי יקבל

 13של קק"ל. יש הרבה פרסומים של אותו מר יוסי כץ שהוא מומחה לתולדות הקק"ל שכתב ספר 

 14תולדותיו ומורשתו של חוזה החכירה של קק"ל" ובמיוחד פרק א' שם שמדבר  –"מחזון לחוזה 

 15"והארץ לא תמכר לצמיתות". זה העקרון שהמחוקק קיבל אותו. מי אנחנו שנחליט אחרת. העניין 

 16תורה שהיא נהוגה איתנו  פה שזה גם מבחינתנו לא דבר חדש. זה דבר שקורה חדשות לבקרים. זו

 17בה יותר, מאז שהמנהל הוקם, זה העקרון שבה והעקרון הזה נקבע שנה, למעשה הר 26-למעלה מ

 18לא  16%-מיליון דונם נרכש עוד בטרם קום המדינה. נכון שה 2.2. הקרקע שנקנתה 1261-בקונגרס ב

 19 רשות הפיתוח.  36%-קק"ל ו 36%כולם של קק"ל, כמדומני 

 20 33%-דינה. מדובר בהמרכז המסחרי שייך ליהודים תושבי הגולה שרכשו זאת עוד טרם קום המ

 21מהשטח. לא מדובר בשבריר קטן שמהווה קושי בפירוק. זה חלק מהותי ביותר, זה כמעט שווה לכל 

 22 הפרטיים פה. 

 23 

 24 עו"ד טילינגר:

 25ד, בסעיף קטן ג', עוד קודם הגשת הערעור לבימ"ש המחוזי -בפסק דינה של גברתי ישנם סעיפים א

 26 היעילות אומרת יקבע שמאי ובימ"ש קבע מנגנון.קבע בימ"ש זה מנגנון שיש לפעול על פיו. 

 27 

 28 עו"ד כספי: 

 29 נתנה לחברתי הזכות להגיש בר"ע ולומר את דברה.  162תקנה 

  30 
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 2 עו"ד וולצקי: 

 3בשאלה העקרונית לא יכריעו ההיסטוריונים של קק"ל, לא פרוטוקולים של הקונגרס הציוני הראשון 

 4 פסק דין אחד שתומך בשיטת חברתי. אלא פסקי דין של בתי המשפט בארץ. לא הובא ולו

 5 

 6 מיתי:ד עעו"

 7עוד לא היתה לנו ההזדמנות להביא את הטיעונים שלנו בעניין הזה. גברתי קבעה מנגנון ולפי המנגנון 

 8הזה הואיל והטענה היתה טענה שמאית, שמורה לנו הזכות לאחר קבלת חוו"ד שמאית להגיש 

 9בעיה. אולי השמאי יגיד שאין בעיה. אולי השמאי הטיעונים שלנו בצורה מסודרת, אם בכלל תהיה 

 10יבוא ויגיד שזה דברים מקובלים. ככל שיהיה פער, אולי יהיה פער כספי לא רק במובן שלמנהל יגיע 

 11פחות אלא במובן שזה יגרום נזק לחברי, אז יבוא לפתחו של בימ"ש ואז תהיה לנו הזדמנות להביא 

 12שראל. זה לא חוק איזוטרי שאפשר להתעלם ממנו. זה פסיקה וחקיקה. מדובר בחוק יסוד מקרקעי י

 13 לא קביעה ע"י היסטוריון. אותו היסטוריון מפרש את מסמכי היסוד של קק"ל.

 14 המומחה שלנו כבר העיד בתיקים אחרים ובית משפט קיבל העמדה שאין למכור עמדות קק"ל.

 15 

 16 הכונסים: 

 17 אי.אנו מותירים לשיקול דעת בית המשפט את שאלת זהותו של השמ

 18 
#<2># 19 

 20 החלטה

 21 

 22ניתן פסק דיני במסגרתו מצאתי להורות על מינויו של עו"ד זיו כספי ככונס  1.2.2612ביום  .1

 23 לפרוטוקול.  28נכסים, וזאת כמפורט בע' 

 24בקשת רשות ערעור לבית המשפט המחוזי כאשר  1-3על החלטה זו הגישו המשיבות  

 25במסגרת ההחלטה בפני ערכאת הערעור מצא ביהמ"ש המחוזי להותיר את פסק הדין על כנו 

 26 להציג כונס נוסף מטעמן.  1-3תוך שהוא מוסיף וקובע כי יותר למשיבות 

 27לאלו, אני סבורה כי יש לאפשר מינויו  שמעתי את טיעוני ב"כ הצדדים ולאחר שנתתי דעתו .2

 28 של עו"ד טילינגר ככונס נוסף וביחד עם עו"ד כספי. 

 29אני מוצאת להבהיר כי החלטתי זו נעשית תוך שהובהר לבעלי הדין כי מינוים של שני 

 30כונסים יחד אינו מהווה חלופה מיטבית, וזאת ככל שהכונסים לא יהיו מסוגלים לשתף 

 31ם. מינויו של עו"ד טילינגר ייכנס לתוקפו כנגד הפקדת התחייבות פעולה באופן סביר ביניה
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 בית משפט השלום בראשון לציון

 קורן ואח' נ' מדינת ישראל ואח' 053-30 ה"פ
 

 3380מרץ  81 

 8בקשה מס' 
 

 8 

 1ימים  1התחייבות זו תופקד בתוך ₪. אלף  266בנוסח המקובל במזכירות בית המשפט ע"ס 

 2 מהיום. 

 3באשר לשכר טרחת הכונס, זה ממילא כפוף לשיקול דעתו של בית המשפט. אני ערה לכך  .3

 4המבקשים. אני מוצאת עם זאת להבהיר כי יש  שההליכים, עד כה, בוצעו ע"י משרד ב"כ

 5לאבחן בין שאלת זכאותם של המבקשים לשכר עד למועד הכינוס לבין שכר הכינוס. בנוסף, 

 6אני אכן סבורה שיהיה ראוי ונכון לבחון את השאלה בדבר גובה שכר הטרחה העודף הנובע 

 7 ממינויו של כונס נוסף, שני. 

 8כי ראוי ונכון שביהמ"ש יבחן את שאלת  1-8כ המשיבים כמו כן, אני אכן סבורה, כדברי ב" 

 9זהות הגורם אשר ראוי שיישא באותו שכר טרחה עודף, אם וככל שיהא כזה, תוך מתן הדעת 

 10 . 1-3לכך שמינויו של הכונס הנוסף נובע מבקשה מפורשת של המשיבות 

 11יום באשר לדרך פירוק השיתוף; במסגרת החלטתו של כב' הנשיאה השופט קינר מ .6

 12, מצא כב' סגן הנשיאה לאבחן בין שאלת עצם מכירת המקרקעין לבין דרך 22.2.2612

 13מצאתי לשוב ולאבחן בין שתי  1.2.2612המכירה. במסגרת פסק הדין שניתן על ידי ביום 

 14 סוגיות אלו. 

 15. נוכח כך, יפעלו במסגרת פסק הדין בס' ג' אכן ניתנו הנחיות באשר לדרך התנהלות הצדדים .2

 16 ם כמפורט באותה החלטה. הצדדי

 17עם זאת, ונוכח הדברים שנאמרו במסגרת הדיון היום, אני סבורה כי יש לקדם את הדברים  .1

 18וקיים אינטרס של בעלי  2662-במקביל. עוד אני מוצאת לציין, כי עסקינן בתיק אשר החל ב

 19יני סבורה הדין כולם, כמו גם אינטרס ציבורי, כי ההליכים בתיק זה יתקדמו באופן יעיל. א

 20שיש מקום לקיים דיון נוסף בסוגיה זו. עם זאת, וכיוון שאיני מהווה ערכאת ערעור על 

 21החלטותיי שלי, יפעלו הצדדים כמפורט בסעיף ג' לעניין הגשת הטיעונים. אקדים ואומר, כי 

 22במסגרת טיעוני הצדדים ראוי ונכון כי הצדדים יתייחסו גם לשאלת זהות הגורם אשר ראוי 

 23רידת הערך, אם וככל שתהא כזו, ככל שהמקרקעין, ולו בחלקם, יימכרו על דרך שיישא בי

 24 של חכירה, וזאת ככל שהדבר נוגע לחלקם של בעלי המקרקעין הפרטיים. 

 25אני מורה בזאת על מינויה של השמאית, הגב' דוברת הולפינר, כשמאית מטעם בית המשפט  .1

 26 בתיק זה. 

 27שכרה קודם תחילת עבודתה. כמו כן, תתבקש השמאית תתבקש להודיע לכונסים גובה  

 28השמאית להודיע האם קיימת מניעה או ניגוד עניינים במינויה במסגרת ההליכים בתיק זה, 

 29 יום מהיום. פגרת הפסח אינה במניין.  16וזאת בתוך 

 30ככל שיתבצע ביקור במקום, יודיעו על כך הכונסים לב"כ הצדדים אשר יהיו רשאים להיות  

 31 ביקור במקום. נוכחים בעת ה

 32 במסגרת חוות הדעת תתבקש המומחית להתייחס, בין היתר, לסוגיות הבאות: 
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 8בקשה מס' 
 

 2 

 1 שווי המקרקעין, שעה שחלק מן המקרקעין יימכרו כמקרקעין חכורים; א. 

 2 שווי המקרקעין, שעה שכל המקרקעין יימכרו כמקשה אחת כבעלות פרטית; ב. 

 3 הבעלות הפרטית ביחידת הקרקע קיומו של פער, אם וככל שקיים, על השווי של  ג. 

 4 בחכירה; 1-3כפועל יוצא של מכירת חלקן של המשיבות   

 5 28-לתשומת לב השמאית לכך כי במונח חכירה הכוונה הינה לחכירה מהוונת ל ד.

 6 שנה.

 7יום מיום קבלת אישור  62המומחית תתבקש להשלים את עריכת חוות דעתה בתוך  

 8 המומחית כי אין מניעה למתן חוות הדעת על ידה. 

 9 . 21.1.2613אני קובעת את התיק לתזכורת פנימית ליום   .8

  10 
#<3># 11 

 12 
 13 במעמד הנוכחים. 8133033380, ז' ניסן תשע"גניתנה והודעה היום 

 14 
 15 

 
 

 שופטת, סילש הלית

 16 
 17 

 18 הוקלד על ידי נורית ועקנין
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העתק חוות הדעת של השמאית

(עמודים 44 עד 59)
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 עדינה גרינברג

 דברת אולפינר

 רונן כץ

 

 

 מיקי הימלפרב

 גיל בר לב

 גל אלש

 גנאדי רפופורט 

 משה אשכנזי

 ראובן דדשב

 ערן רזבסקי

 ניר אופיר

 נהורןאיריס אי

 יחזקאל )זיקו( ברמן

 ברוך ליבוביץ

 שחף באינר

 אריאל ניר

 אמיר טננבאום

 וסילי טולקנץ

 רועי קלמר

 יניר צוריאל

 חוות דעת מומחה 

 501חלקה  3737קרקע למסחר בגוש 

 , נחלת יהודה, ראשון לציון74העצמאות 
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3.0..619 

  03.3 מספרנו:

 לכבוד

 כבוד השופטת הלית סליש

 חוות דעת מומחה 

 501חלקה  3737קרקע למסחר בגוש 

 , נחלת יהודה, ראשון לציון74העצמאות 

ואח',  מדינת ישראלואח' נ' הלל קורן  916063לבקשת בית המשפט, מוגשת בזאת חוות דעת, בתיק ה"פ 

 לעניין פירוק שיתוף במקרקעין נשוא השומה. 

 אולפינר דברת שם המומחה:

 , מגדל טויוטה, תל אביב56יגאל אלון  כתובת משרד:

. שותפה ומנהלת משרד שמאי מקרקעין משנת 2229משנת  982שמאית מקרקעין מס' רישיון  עיסוק:

 .9009. מוסמכת במינהל עסקים משנת 2221

 השכלה:

 לימודי תואר ראשון במשפטים, הקריה האקדמית אונו. -.61.

 ..66.תואר שני במינהל עסקים, אוניברסיטת תל אביב. מצטיינת דיקאן לשנת  .66. - 661.

 קורס עדים מומחים במכון לעדים מומחים. 666. - 1333

 .83.תעודת שמאית מקרקעין מוסמכת מס'   .133

 אביב.-ה בשמאות מקרקעין וניהול נכסים, בהצטיינות, אוניברסיטת תללימודי תעוד 1336 - 1388

 אביב.-תואר ראשון במדעי החברה, אוניברסיטת תל 1388 - 1381

 ניסיון מקצועי:

שותפה במשרד שמאי המקרקעין גרינברג אולפינר ושות'. המשרד עוסק במגוון תחומי   - 1331

 ארץ. שמאות המקרקעין והינו בין המשרדים הגדולים ב

כשמאית  1331כמתמחה והחל מתאריך זה ועד אוגוסט  .133משרד שמאים. עד תחילת   1331 - 1336

 מקרקעין בכירה.
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 פעילויות נוספות:

בצוות ההוראה בתוכנית לשמאות מקרקעין וניהול נכסים, אוניברסיטת תל אביב ושלוחת  661. -1331

 הטכניון.

 "מקרקעין וערכם", בטאון לשכת שמאי המקרקעין. חברת מערכת הבטאון - 1331

 חברת בית הדין של לשכת שמאי המקרקעין.  668. - 1333

 חברת בית הדין של לשכת השמאים. - 616.

 מרצה אורחת במרכז הבינתחומי, הרצליה. .66. -1333

 מוסמכת כעד מומחה ע"י המכון הישראלי לעדים מומחים. - 666.

 לשמאות מקרקעין. חברת האקדמיה    - 669.

לחוק התכנון  81נציגת לשכת השמאים לועדה לבחירת השמאים המכריעים לפי תיקון  663.-668.

   והבניה.

. בועדה של מועצת שמאי המקרקעין 1., 13, 1..1, 11 מאושרים לתקניםה המקצועית בועד - 668.

 ..1המקצועית להכנת תקן 

 קורס עומק בבוררות , מוסד יתרו. .61. -611.

 ואלה השאלות בהן נתבקשתי לחוות דעתי:

 שווי המקרקעין, בהנחה שכל המקרקעין ימכרו כמקשה אחת כבעלות פרטית.  .א

שווי המקרקעין בהנחה שחלק מן המקרקעין ימכרו כמקרקעין חכורים, בחכירה מהוונת לתקופה  .ב

 שנים.  38של 

בהתחשב בערך זכות החכירה אל מול זכות הבעלות  מהו חלקם )בתמורה( של מקרקעי המינהל .ג

 ..כאשר הללו נמכרים בהתאם לחלופה 

מהו "הנזק", אם וככל שנגרם, לבעלים הפרטיים במידה ומקרקעי המדינה יוחכרו בחכירה מהוונת  .ד

 ולא ימכרו בבעלות פרטית.

 

  חוות הדעת.תאריך  :הקובעהמועד 

 וזאת חוות דעתי המקצועית:

 הנכס פרטי  .5

 9.1. גוש:

 161 חלקה:

  מ"ר 101,. שטח קרקע רשום:
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 אור הנכס והסביבהית .2

 .619..1..1 בתאריך החתומה מטה  ביקור בנכס נערך על ידי

 אור הסביבהית 9.2

החלק הצפוני של ראשון לציון, שכונת נחלת יהודה הממוקמת ממערב לדרך מכבים 

 . 1(, וממזרח לדרך מס' .11המהווה כביש גישה ראשי לעיר מכיוון צומת בית דרן )כביש 

החלקים הוותיקים של השכונה מאופיינים בבתי מגורים צמודי קרקע בבניה ותיקה 

 וחדשה. 

החלק החדש של השכונה מצוי במרכזה וכולל אזורי מגורים לבניה רוויה, בניה צמודת 

 קרקע, שטחי מסחר, שטח לבניני ציבור וחינוך, ושטחים ציבוריים פתוחים.

רים בבניה הרוויה ובצמודי הקרקע. עם המתחם נמצא בשלבי אכלוס של דירות המגו

 יח"ד. 166,. -השלמתה תמנה השכונה כ

הקרקע נשוא השומה נמצאת על רחוב עצמאות בסמוך מדרום לצומת עם שדרות הציונות, 

המהוות ציר תנועה מרכזי דו סטרי, המחבר בין דרך המכבים ואזור התעשיה הישן ממזרח 

 ומערב העיר. 1היובל, שדרות משה דיין, כביש  לבין שדרות שדרות

 תשריט הסביבה )מיקום נשוא השומה מסומן בעיגול אדום להמחשה בלבד(:

 
  

נחלת יהודה 
החדשה

 קה

נחלת יהודה 
הוותיקה

 קה

נחלת יהודה 
הוותיקה

 קה

מרכז מסחרי 
 שכונתי עתידי
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 הסביבה העסקית 9.9

 ראשון לציון מתאפיינת בריבוי שטחים ביעוד למסחר: 

באזור התעשיה הישן בצפון מזרח העיר, קיים מתחם בילויים ומסחר המכונה מתחם 

קניון הזהב, מתחם הסינמה  -"הרובע"; במערב העיר, לאורך רחוב משה דיין ומצפונה לו

רכזים מסחריים קניון רוטשילד, מסחר רחוב ומ -, ועוד; במרכז העירGסיטי, מרכזי 

 שכונתיים.

 קרקע למסחר בסביבה:

 916,. -בצמוד מצפון לקרקע נשוא השומה, חלקה נוספת ביעוד למסחר, בשטח של כ -

 (. %.0בקומת הקרקע וסה"כ  91%מ"ר, הכוללת זכויות בניה דומות )

מ"ר כל אחת הכוללות  196 -חלקות נוספות, בשטח של כ .בהמשך רחוב העצמאות,  -

 מ"ר עיקרי מסחר.  91% -זכויות ל

חלקות צמודות ביעוד מסחרי,  9מצפון מזרח, בצומת רחובות אלימלך צמיר וסולומון,  -

 קומות.  9 -עיקרי ב 36% -מ"ר, הכוללות זכויות ל 1,866 -בשטח כולל של כ

(, מגרש לתחנת 101301רות היובל, בתחום תכנית "נחלת מערב" )רצ0, על שדממערב -

 -דלק ובצמוד לו מגרש מסחרי ומגרש מגורים ומסחר, הכוללים זכויות לשטח של כ

 מ"ר עיקרי למסחר. 1,666

 תיאור החלקה 9.2

צורתה רגולרית מלבנית, פני  מ"ר, 101,.בשטח קרקע רשום של , 9.1.בגוש  161חלקה 

 הקרקע מישוריים. 

  מחשה בלבד(: )התיחום לה govmapתשריט החלקה מאתר 
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 גבולות:

 חזית לרחוב העצמאות ומעברו בית ספר בשלבי בניה מתקדמים.  -מערב

 קומות מעל קומת קרקע. 16חזית לרחוב בשארי ומעברו בניין מגורים בן  -מזרח

מ' )לפי תכנית  0-צלע פונה לרצועת שטח ציבורי פתוח, לא מפותחת, ברוחב של כ -דרום

 קומות מעל קומת קרקע. 16( ומעברה בניין מגורים בן 101101601רצ0

 , בייעוד מסחרי, ומעברה שדרות הציונות.160צלע לחלקה  -צפון

פרויקטים על החלקה, בצידה הצפוני, קיימים שני קרוואנים המשמשים כמשרדי מכירות ל

 של מגורים באזור.

 מרחוב העצמאות: -צילום מכיוון מערב 
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 תאור הזכויות משפטיות .7

 נסח רישום מקרקעין

תמצית מידע מפנקס הזכויות, אשר הופק באמצעות אתר האינטרנט של רשם המקרקעין במשרד 

 : 619..19.1המשפטים בתאריך 

 מ"ר. 101,., בשטח קרקע רשום של 9.1.בגוש  161חלקה 

 -בעלויות

 פרטיים וכן גופי מינהל מקרקעי ישראל.  08 -הקרקע בבעלות משותפת )מושע( של כ

 ריכוז בעלויות בחלקה:

 % -ב החלק בנכס בעלויות

 %.....9 0166666....9 גורמים פרטיים

 181%..9 9.1810166666 מדינת ישראל ורשות הפיתוח

 11%..3. 3.110166666. קרן קימת לישראל

 .8%....0 -סה"כ גופי המינהל )מדינת ישראל, רשות הפיתוח וקק"ל(

 חכירות:

החלק  החוכרים

 בזכות

 הערות החלק בנכס

לתקופה  1396משנת  8380166,666 160106 מזרחי יונה

שנים על  13של 

הבעלות של קרן 

 קיימת לישראל.

 110106 מזרחי ירמיהו

 110106 מזרחי שלומית

 180106 מזרחי מאיר

 180106 מזרחי יצחק

 180106 טבעוני אביגיל

 180106 מזרחי רחל

 180106 כהן מרים

עיריית ראשון 

 לציון

לתקופה  1318משנת  1190166,666 בשלמות

שנים על  1.של 

הבעלות של קרן 

 קיימת לישראל.

רשויות המס וצווים שונים )צו (, 1.0רשומות הערות שונות לטובת צדדי ג' )הערות לפי סע'  -הערות

 ניהול, צו בימ"ש וכו'(.
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 המצב התכנוני .7

המידע לקוח מתוך האתר ההנדסי של עיריית ראשון לציון, אתר מינהל מקרקעי ישראל ואתר 

 תכנון זמין של משרד הפנים.

 תכניות בתוקף 1.2

 מהות תאריך י.פ. מספר תכנית

 אוכלהצבת סוככים לבתי  .61..1.1. 0161 0900101.

 קירוי מרפסות פתוחות במרקיזות 668..0.8. 1819 .0ז1010מק0

 מבנים לתשתיות וטרנספורמציה .66..91.1 ..10 01ח1010מק0

 נחלת תיכונה 660..16.1 11.0 101101601רצ0

 שטחי שירות 661..3.9 1.86 0יג101

 התווית דרך שדרות הציונות 1339..1.. ..11 0א01601.

 מתאר נחלת יהודה .96.1.133 9303 1601601במ0

 ביצוע תשתיות במתחמים חדשים 11.8.1331 .931 0ח101

 מתאר נחלת יהודה 8.1388.. 9191 8661ממ0

 ריכוז זכויות הבניה 1.9

 מסחרי.  :יעוד

שימושים בחנויות המותנים באישור איכות הסביבה; משרדים, בנקים  שימושים:

מעבדות שאינן גורמות למטרד; ומוסדות פיננסיים; מוסדות ומבני ציבור; 

 דרכים מבני ושטחי חניה.

 קומות.  . -ב %.0בקומת הקרקע וסה"כ  91% זכויות בניה:

מ' יחשבו  ...0יג(. גלריות בגובה של עד 101לקומה )לפי תכנית רצ0 1%.עד  שטחי שירות:

 כשטחי שירות ומעבר לכך כשטח עיקרי. 

 מ' לצדדים.  0חוב בשארי, מ' לר 8מ' לרחוב העצמאות,  1 קווי בניין:

מ' מפני  .-1 -, ובתנאי שתקרת המרתף תהיה נמוכה ב6יותרו בקווי בניין  מרתפים:

הקרקע, בתיאום ובאישור אגף תשתיות ותחזוקה ותנאי כי תכסית הקרקע 

 לחלחול נגר.  6%.ויוותרו  86%לא תעלה על 

 "ר(.מ 1.מ"ר )בכלבו מקום אחד לכל  96מקום חניה אחד לכל  חניה:
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 איכות הסביבה 1.2

בחוות דעת זו לא הובאו לידיעת החתומים מטה ולא הייתה לחתומים מטה סיבה לחשד 

 כימיקלים או דלק , דליפותPCBאסבסט,  הגבלה וללא כולל, מסוכנים חומרים של לקיומם

החתומים . ההערכה בצוע במהלך, בנכס נמצאים לא או שנמצאים, לחקלאות שקשורים

 יכולה כאלה חומרים של נוכחות. כאלה לחומרים בביצוע בדיקות בקיאים מטה אינם

 מסוכנים חומרים אין כי ההנחה על זו מבוסס בהערכה השווי. הנכס שווי על להשפיע

 לוקחים החתומים מטה אינם. שווי הנכס על להשפיע שיכולים בסביבתו או בנכס קיימים

 .לגילויים הידע הדרוש או המסוכנים החומרים נושא את אחריותם ואין תחת בחשבון

 גורמים ושיקולים .1

 כללי 6.2

 הגורמים והשיקולים הבאים:את הבאנו בחשבון הנכס שווי  באומדן

  מיקום החלקה בעיר ראשון לציון, בחלק החדש של שכונת נחלת יהודה, בסביבה

קיים, בסמיכות לצירי תנועה מרכזיים  המתפתחת הנשענת על בסיס אוכלוסיי

 בשכונה.

 למסחר בסביבה, היצע שטחי המסחר הבנויים. היצע קרקעות 

 .שטח החלקה וצורתה 

 .זכויות הבניה עפ"י תכנית בנין עיר בתוקף 

 בבעלות מדינת  181%..9מהחלקה בבעלות פרטית של בעלים רבים,  %.....9 -זכויות

 בניהול המינהל(. 8%....0בבעלות קק"ל )סה"כ  11%..3.ישראל ורשות הפיתוח, 

 המתעוררותהסוגיות השמאיות  6.9

הנחת הבסיס של חוות דעת זו היא מכירה של הנכס בשלמות )מלוא הזכויות(, בשוק 

 החופשי.

 חלופות:  . -כאמור במבוא לחוות הדעת, נתבקשנו לאמוד את שווי המקרקעין ב

 תחת ההנחה שהמקרקעין ימכרו כמקשה אחת בבעלות פרטית;  -חלופה ראשונה

 שנים.  38 -בהנחה שחלק מהמקרקעין יימכר בחכירה מהוונת ל -חלופה שניה

 להבנתנו, בחלופה השניה מתעוררות מספר סוגיות, כמפורט:

  -זכות חכירה .א

ככלל, הוודאות והיעדר תניות למיניהן המאפיינים את זכות הבעלות, הינם בעלי 

ת ראוי השלכה פסיכולוגית וכלכלית. בבחינת אומדן השווי של זכות חכירה לדורו

לאבחן האם קיימים מאפיינים המדגישים את ההבדלים שבין בעלים לחוכר. תקופת 
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החכירה אינה חזות הכל, ולא בהכרח אורך התקופה הוא שיקבע את הזכות 

המהותית. בחלק מהמקרים, כאשר מדובר בזכות חכירה לדורות קיימים מספר 

ה של הזכות עשוי לרדת גורמים שליליים אשר עשויים להשפיע על שווי הזכות: ערכ

עם השנים )כאשר אין וודאות לחידוש החכירה(; דמי חכירה )שאלת עצם קיומם, 

תניות חוזיות שונות וסמכויות שנותרו בידי בעל המקרקעין; סוגיית השאלת ההיוון(; 

ניצול זכויות עתידיות; סוגיית "השיתוף" בין המחכיר לחוכר; חובות המוטלות על 

בהסכמה למכירה והעברה, צורך באישור תכניות הבניה, תשלום  צורך -החוכר, כגון

 דמי היתר, ועוד. 

 38ע"י בית המשפט להביא בחשבון חכירה מהוונת לתקופה של  ובמקרה דנן, הונחינ

 שנים.  לא ניתנו הנחיות באשר לתנאי החכירה. 

של  חוות הדעת הינה תחת ההנחה כי תנאי החכירה יהיו כמקובל בחוזי חכירה דומים

 מינהל מקרקעי ישראל. 

מבדיקה של חוזי חכירה חדשים )חכירה ישירה( אשר צורפו למכרזי מינהל לקרקעות 

 :סוקה ומסחר מהשנה האחרונה , תמצית התנאים הםתע

o  שנים.  13שנים +  13תקופת החכירה היא 

o  החוכר יגיש לאישור המחכיר את תכניות הבניה של המבנים שהוא מבקש לבנות

על המוחכר... החוכר מתחייב להגיש לרשויות התכנון המוסמכות רק את תכניות 

 המבנים שאושרו ע"י המחכיר. 

o  ,המחכיר לא יתנה את הסכמתו לשינוי יעוד, שינוי בקיבולת הבניה, בניה נוספת

 שלום כספי. פיצול והעברת זכויות בת

o  עד למועד רישום בית משותף, לא יאפשר המחכיר העברת זכויות בדרך של

חכירה משותפת )מושע( לפיה יהיו החוכר ורוכשי היחידות חוכרים במשותף 

 מאת המחכיר. 

o  ."קיימת מגבלה על העברת הזכות ל"זר 

חכיר הם הצורך בקבלת אישור הממהאמור עולה, כי כיום, מאפייני השוני העיקריים 

טרם רישום בית משותף,  מניעה להעברת זכויות בחלקים מהנכס, לתכניות בניה

 מגבלה על מכירה לזרים, הסכמה לשינוי ייעוד וכו' )ללא תשלום(.

לא קיימות מגבלות כספיות הנוגעות להרחבה או שינוי של זכויות בניה ו0או שימושים 

 במקרקעין. 

שנים(, נדרש תשלום  13רה הראשונה )בסיום תקופת החכי -מבחינת תקופת החכירה

 . 1מערך הקרקע ללא פיתוח 19.01%דמי היוון לתקופת חכירה נוספת בשיעור של 

 1181בהקשר של תקופת החכירה, נזכיר גם את החלטת מועצת מקרקעי ישראל מס' 

                                                           
1
  ."יובל חכירה" -811ראו החלטת מועצת מקרקעי ישראל מס'  
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על פי מידע  -העוסקת ברפורמה במינהל אשר מהותה העברת בעלות בנכסי מוחכרים 

אתר מינהל מקרקעי ישראל בנוגע לרפורמה במינהל, במגרשי תעסוקה עדכני הקיים ב

דונם )הגדרת תעסוקה כוללת תעשיה, מלאכה, משרדים, מסחר,  1בשטח של עד 

תיירות או מלונאות(, בקרקעות שהן בבעלות מדינת ישראל או רשות הפיתוח, למעט 

תועבר  קרקעות קק"ל )בשלב זה, עד לקבלת החלטה אחרת או הסדר עם קק"ל(,

הבעלות המלאה לחוכרים. קיימת אי בהירות בנוגע לסכומי התשלום שידרשו ברכישת 

 הבעלות בנכס שהוחכר בהקצאה חדשה, אולם ככל הנראה ידרש תשלום.

מ"ר  1,666)הנוגעות לחכירות ישנות(, במגרש בשטח שבין  1181עפ"י הוראות החלטה 

מההפרש בין  91%בשיעור של  מ"ר, התשלום עבור רכישת הבעלות יהיה 1,666ועד 

שווי זכות החכירה בנכס )לפי הקיבולת המותרת בהסכם החכירה( לבין שווי הבעלות 

)תלוי במועד ביצוע התשלום( מהשווי  %.3-1 -המלאה בנכס. התשלום לא יפחת מ

 המלא של הנכס. 

ר ניתן ללמוד משיעורי תשלום אלה על פערי השווי בין זכות חכירה לזכות בעלות. פע

( מבטא את כל מרכיבי "החיסרון" הקיימים בזכות החכירה 3-.%1זה )בשיעור של 

להבנתנו, לאור ההוראה הקיימת בחוזי חכירה חדשים )כפי  )כפי שמנינו לעיל(.

שצפוי לגבי הנכס נשוא חוות דעת זו(, הקובעת כי לא יגבה תשלום כספי בגין תוספת 

השווי בין זכות החכירה לבעלות אמור להיות זכויות ו/או שינוי יעוד ו/או פיצול, פער 

 נמוך יותר.   

 :סיכום נושא שווי זכות החכירה

 לאור כל האמור לעיל, השפעת החכירה על שווי הזכות הינה כדלקמן: 

הצורך בקבלת הסכמת המינהל לתכנון, הצורך בהסכמה לשינוי ייעוד, -בירוקרטיה

 המגבלה על העברת זכויות וכו'.

 לשם חידוש החכירה לתקופה נוספת. -היווןתשלום דמי 

העובדה המושרשת שמדובר בזכות חכירה ולא בעלות אשר  -השפעה פסיכולוגית

נתונה להחלטות ומדיניות המחכיר אשר עשויה להשתנות מעת לעת )מרכיב של 

 סיכון ואי וודאות(. 

 )כמפורט בפרק התחשיב(.  6%אנו מעריכים מגבלה זו בשיעור כולל של 

  -ט מושעאלמנ .ב

 גם סוגיה זו הינה בעלת משמעות רק בהקשר של חלופת השווי השניה. 

רוכש 0 רוכשי הזכויות ירכשו זכות בעלות בחלק מהמקרקעין וזכות חכירה מהוונת 

בחלק אחר. למעשה בחלופה זו לא מתבצע פירוק שיתוף מלא במקרקעין. רוכש 

 אל 0 רשות הפיתוח 0 קק"ל. הזכויות יהיה רשום כבעלים משותף ביחד עם מדינת ישר
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 אלמנט המושע נותר, גם אם באופן מצומצם. 

השפעת "יתרת אלמנט המושע" תבוא לידי ביטוי במצב שבו ירצה רוכש הזכויות 

למכור חלקים מסוימים בנכס )יחידה מסוימת( לצד ג'. מכירה של חלקים מסוימים 

יחוד של שטחים בנויים לא תהיה אפשרית אלא לאחר ביצוע של הליך ייחוד זכויות )

 מסוימים לחלק שבבעלות ולחלק שבחכירה(. 

להבנתנו, סוגיה זו תחזור על עצמה גם לגבי חלוקה של זכויות בניה עתידיות, ככל 

 שתהיינה. 

לפי מיטב ניסיוננו, חלוקה בעין של שטחים בנויים בנכס מסחרי מניב, בין בעליו, אינה 

דולה בשווי היחידות הבנויות הנובעת מהשפעות עניין פשוט. יתכנו מצבים של שונות ג

 של מיקום, חוזי שכירות וכדומה. 

לאור האמור בחלופה זו, אף שהרוכש העתידי יהיה בעל הזכויות בכל הנכס, פירוק 

השיתוף יושלם הלכה למעשה רק לאחר השלמת הליך ייחוד הזכויות אשר עשוי להיות 

 מורכב וארוך. 

משמעות נוספת )מלבד הצורך בניהול הליך של ייחוד שטחים בנכס הבנוי מול המינהל( 

היא פגיעה בסחירות הנכס. קהל הרוכשים הפוטנציאליים של המקרקעין יצטמצם 

לכאלה המעוניינים לבנות נכס מניב ולהחזיק בו בשלמות, ללא אפשרות למכור חלקים 

 ינהל.  ממנו עד להשלמת הליך ייחוד השטחים מול המ

, תוך הפחתת מרכיב מושע. שיעור ההפחתה נכסים בהם הבעלות משותפתלאמוד  נהוג

 . הגורמים המשפיעים על קביעת השיעור הם:6%.-1%בגין מושע נע בטווח של 

 הבעלים כמות. 

 פיםוג0 פרטיים0 ציבוריות חברות0 חברות -ת של הבעליםהמשפטי הישות 

0 מדינה וכדומה. ככל שהגוף השותף בנכס הינו ישות הכפופה 2יהיציבוריים0 עיר

  .יותר גדול הנכסשווי ליותר רגולציה, כך שיעור ההשפעה על 

 "בנכס בבעלות משותפת אשר ניתן לחלקו בנקל לחלקים  -אפשרות "החלוקה בעין

 התואמים את האחזקה, מרכיב המושע נמוך, ביחס לנכס שלא ניתן לחלק.

 סיכום נושא המושע

סוגיית מרכיב המושע במקרה דנן היא מצומצמת. רוכש הזכויות יהיה בעל הזכויות 

 היחיד בנכס )חלק מהנכס בבעלות פרטית וחלק בחכירה(.

השפעת "מטרד" המושע הינה בעיקר בצורך לניהול הליך ייחוד הזכויות מול 

 המינהל וצמצום הסחירות של הנכס עד השלמת הליך זה. 

 . 6%ר הפגיעה הנובעת ממטרד זה בגבולות אנו מעריכים את שיעו

                                                           
2
בה  ,060.669פת0 מסמך ההקצאות המצורף לתכניתב דוגמה להשפעת מרכיב המושע עם עירייה ניתן למצוא 

מגרשי בנייה למגורים. בתמורה לריכוז כל זכויותיה באחד  1 -מושע בהחזיקה עיריית פתח תקוה יחידות ב

  .9%. -המגרשים האחרים קיבלה העירייה תוספת זכויות בשיעור של כ 9 -מהמגרשים ופתרון בעית המושע ב
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 נתוני השוואה .4

הובאו עסקאות מהסביבה המורחבת וכן נתוני עסקאות בקרקע לצורך אומדן שווי השוק של הנכס, 

 במרכז הארץ, אשר מאפייני הנכס בהם דומים: ןהכוללת זכויות בהיקף דומה, מערי הלוויי

 ראשון לציון והסביבה

o  בראשון לציון, בשטח נטו  0ברחוב משה בקר  9393בגוש  .6.נמכרה חלקה  .61..1.1.בתאריך

)עפ"י הדיווח מדובר בעסקת קומבינציה ₪  16,666.,9מ"ר, תמורת מחיר מוערך של  183 -של כ

, 01ב11010החלקה בייעוד מסחרי מיוחד, כלולה בתכנית רצ₪0(.  911,666,.במחיר מוצהר של 

בניה עיקרי, בייעוד מסחרי מיוחד, הכולל  1.6%החלקה זכויות של סה"כ המקצה לבעלי 

 קטןשטח החלקה  .מ"ר בקומת הקרקע( 131 -)מתוכם כ מ"ר .18זכויות בניה לשטח עיקרי של 

למ"ר ₪  666,.1 -כמשקף שימושי המסחר מוגבלים.  מגרש מינימלי הקבוע בתכנית.שטח מ

למ"ר עיקרי ₪  1,166בקומות עליונות )ונה עיקרי מבלמ"ר ₪  666,. -עיקרי בקומת קרקע וכ

 .ממוצע(

o  בראשון לציון, תמורת סך  11ברחוב פיק"א  9393בגוש  101נמכרה חלקה  .61..11.9בתאריך

", המקצה לבעלי החלקה M"מתחם  1801101החלקה כלולה בתכנית רצ₪0.  1,969,8.1של 

מ"ר, בייעוד מסחרי מיוחד, הכולל זכויות בניה לשטח עיקרי  1,9.1זכויות במגרש בשטח של 

להבנתנו מגלם דחיה עד המחיר נמוך ולמ"ר עיקרי ממוצע. ₪  166,. -מ"ר. משקף כ 13.,1של 

בעלי )השלמת הליך איחוד וחלוקה והפקעת שטחים המוחזקים בידי חלק מ לזמינות הזכויות

 הקרקע בתחום התכנית ואשר דרושים לצורך מימוש הזכויות(.

o  כרז של מינהל מקרקעי ישראל, במנרכש ברחוב משה לרר בנס ציונה,  ,.61..9...בתאריך

מ"ר,  11.,9 -(, בשטח קרקע של כ1..חלקה מחלקה  09810א )גוש 1.1בתכנית נס0 161מגרש 

. מניתוח העסקה 16%קרי, תכסית מותרת עי 10%זכויות הבניה הן ₪.  18,186,186תמורת 

 למ"ר מבונה עיקרי בקומת קרקע. ₪  116,.1 -עולה מחיר של כ

o  90.3בגוש  .1 -ו 11 ז של מינהל מקרקעי ישראל, חלקותרנרכשו, במכ 611..10.9בתאריך ,

ברחוב העצמאות, שכונת נחלת יהודה, ראשון לציון )בסמוך לנשוא השומה מדרום(, תמורת 

מ"ר. העסקה משקפת מחיר של  .6.בקומה וסה"כ  91%זכויות הבניה בחלקות ₪.  1,111,018

נה למ"ר מבונה עיקרי בקומה עליו₪  666,. -למ"ר מבונה עיקרי בקומת קרקע וכ₪  19,866 -כ

 ונה עיקרי בממוצע(. בלמ"ר מ₪  366,.-)כ

 : במרכז הארץ נתוני עסקאות בקרקע למסחר מערי הלווין

o  11,. -של כקרקע בשטח  .093בגוש  .91את חלקה  רכשה חברת רוגובין .61.בחודש יולי. 

, להקמת מרכז מסחרי ומרפאות בפינת הרחובות מנחם בגין ולנדאו בגבעת שמואל, בשטח מ"ר

 -מ"ר עיקרי בקומת הקרקע ו 66.,1קרקעי למסחר, -מ"ר עיקרי תת 66.מ"ר עיקרי ) 9,666של 

למ"ר מבונה ₪  966,. -משקף מחיר של כ₪.  666,666,.. -מ"ר עיקרי למשרדים(, תמורת כ 066

ניצול זכויות בתכסית למ"ר עיקרי למסחר בקומת הקרקע. ₪  11,666 -עיקרי בממוצע וכ

 בקומת הקרקע יחייב ביצוע מרתפי חנייה )וייקור העלויות(.  גדולה
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o  3361בגוש  0מחלקה  16%ן "רכשה חברת הראל מחברת רבוע כחול נדל 611....1בתאריך 

בשלבי הקמה מרכז מ"ר, בשכונת קריית השרון בנתניה, עליה נמצא  18,836 -בשטח של כ

עפ"י ₪.  81,666,666 -מ"ר ברוטו עילי, תמורת כ 11,166 -מסחרי ומשרדים בשטח כולל של כ

העסקה ₪.  16,066,666 -הדיווח באתר מידע נדל"ן של מס שבח, חלק הקרקע בעסקה כ

למ"ר מבונה עיקרי ₪  1,166 -למ"ר מבונה עיקרי מסחר וכ₪  666,. -משקפת מחיר של כ

 ניה בנכס עילית בלבד.משרדים. הח

o  לפי  13, רכשה חברת רוגובין, במכרז של מינהל מקרקעי ישראל, את מגרש 611..10.9בתאריך

 -המגרש בשטח קרקע של כ₪.  91,618,618בשכונה יבנה הירוקה ביבנה, תמורת  1..תב"ע בר

 16%רת קומות. התכסית המות . -מ"ר עקרי למסחר ב 166,. -לזכויות בניה מ"ר וכולל  1,196

)ניתן לנצל את מלוא שטחי המסחר בקומת הקרקע ללא צורך מרתפי חניה(. העסקה משקפת 

 בונה עיקרי. מלמ"ר ₪  166,.1 -מחיר של כ

o  מקרקע בשטח  91%, רכשה חברת גינדי השקעות 616.עפ"י דיווח באתר מאי"ה במהלך שנת

בשכונת רמת הדר בגבעת  ,מ"ר ברוטו למסחר 366 -מ"ר המיועדת להקמת כ 1,866-של כ

העסקה ₪.  03,666.,9 -שמואל, בסמוך לקניון הקיים. תמורת הזכויות שילמה חברת גינדי כ

. נציין כי כתוצאה מהעסקה מחזיקה כיום חברת עיקרי למ"ר מבונה₪  11,166 -משקפת כ

 מהקרקע. 38% -גינדי בכ

 תחשיב השומה .3

 שווי במכירה כמקשה אחת בבעלות פרטית 1.2

 בחלופה זו פירוק השיתוף מבוצע באופן מלא ומתקבל השווי המיטבי לנכס. 

אומדן השווי הינו בהתבסס על נתוני ההשוואה המפורטים לעיל תוך מתן ההתאמות 

 הנדרשות.

 משטח הקרקע(.  %.0מ"ר ) 13.,1 -סה"כ שטח עיקרי מבונה כ

זכויות ומידת היקף הבהתבסס על נתוני ההשוואה שלעיל, תוך ביצוע התאמות למיקום, 

למסחר, ממוצע )קומת קרקע וא'( שווי מ"ר מבונה עיקרי הפיתוח של הסביבה, אומדן 

 ₪.  8,666בגבולות 

1,719שטח מבונה עיקרי במ"ר

8,666 ₪שווי מ"ר מבונה עיקרי

22,100,000 ₪סה"כ שווי, במעוגל
 

 בחכירה מהוונתשווי הנכס בהנחה שחלק מהמקרקעין יימכר  1.9

(, ימכר בחכירה 8%....0בחלופה זו חלק המקרקעין שבבעלות מינהל מקרקעי ישראל )

 שנים. 13שנים +  13מהוונת לתקופה של 
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 הפחתות ביחס לשווי בעלות:

נקדים ונציין כי הדרך המקובלת למתן ביטוי לפערים0 הבדלים בין הזכויות כפי  -כללי .א

היא באמצעות מקדמי הפחתה  -איות לעילשניתחנו בהרחבה בפרק הסוגיות השמ

. שיעורי ההפחתה נקבעו על פי עקרונות שמאיים מקובלים, מיטב הבנתנו תיאורטיים

 וניסיוננו המצטבר ותוך התאמה לנסיבות המקרה המיוחדות. 

לא קיימת אפשרות לבודד באופן מדויק ומדעי את הפערים האמתיים בין הזכויות 

ולפיכך בהחלט יתכן כי בפועל, בעת מכירת נכס, תתקבל תוצאה שונה. בכך אין כדי 

 לפגוע בעקרונות השמאיים המוצגים והמקדמים אשר נבחרו כדי לבטא אותם.

, בחלוקה 1% -סך ההפחתה בגין מרכיבי ההשפעה השונים נאמד בכ -מרכיב החכירה .ב

 הבאה: 

בגין בירוקרטיה בהליכי  -השפעה על כלל חלקי הנכס )גם החלק שהינו בבעלות פרטית(

 . 9% -התכנון והעברת הזכויות

הנובעת מהצורך בתשלומים עתידיים למינהל )חידוש  -השפעה על חלק החכירה בלבד

 . %., בעלות( ואי וודאות )שינוי מדיניות וכו'(, בגבולות חכירה

ישפיע על כלל הנכס וזאת עד להשלמת הליך ייחוד הזכויות המורכב.  -אלמנט המושע .ג

 . 1% -מרכיב זה נאמד על ידינו ב

 תחשיב:

 לעיל. 1..ההפחתות חושבו מתוך אומדן שווי הנכס בבעלות מלאה לפי התחשיב בסע' 

 החלק המיוחד לבעלים הפרטיים לבין חלק המינהל.  ביצענו הפרדה בין 

חלק בחכירהחלק בבעלות 

37.772%62.228%החלקים

8,1.1,666 1,1.1,666₪ ₪שווי בבעלות מלאה

10,666. ₪-111,666 ₪-3.0%חכירה- בירוקרטיה בהליכי תכנון והעברת זכויות

1.1,666 ₪-2.0%חכירה- תשלום עתידיים, סיכון ואי וודאות

1.0,666 ₪-13,666. ₪-5.0%אלמנט מושע

819,666 ₪-111,666 ₪-סה"כ הפחתות

1,510,000 1,150,000₪ ₪סה"כ שווי כל חלק, במעוגל

  29,120,000 ₪סה"כ שווי בשלמות

מובהר כי מחיר המכירה הסופי של הנכס כפי שיתקבל במכירה במכרז, עשוי להיות שונה 

)מכירה בבעלות מלאה או מכירת זכויות מעורבות(. לאור האמור,  בכל אחת מהחלופות

בשווי  8% -נציין כי במכירת הנכס לפי החלופה השניה, יש להביא בחשבון פגיעה של כ

 החלק אשר בבעלות פרטית. 
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 סיכום .8

כפי שפורט לעיל, קיימים פערי שווי בין זכות בעלות מלאה לבין זכות חכירה. בנוסף מכירת זכויות 

 מעורבות )חלק בבעלות וחלק בחכירה( פוגעת אף היא בשווי הנכס לאור גורם המושע הנותר בנכס. 

 להלן תשובתנו לכל אחת מהשאלות אליהן נדרשנו בהחלטת בית המשפט: 

 ₪.  66,666.,19ירת מלוא הזכויות בבעלות פרטית, בגבולות אומדן שווי הנכס, במכ .א

 196,666,.1אומדן שווי הנכס במכירת חלק מהזכויות בבעלות פרטית וחלק בחכירה, בגבולות  .ב

 .₪ 

 במקרה של מכירה לפי חלופה ב': .ג

 ₪. 0.6,666,.אומדן שווי חלק המינהל בגבולות 

 ₪.  06,666.,1אומדן שווי חלק הבעלים הפרטיים בגבולות 

לחלק הבעלות הפרטית, במקרה של מכירה לפי חלופה ב', בגבולות  תשווי המיוחסהפחתה בה .ד

 (. 8%)הפרש של ₪  111,666

 

 בכבוד רב,
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מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 5:

העתק הודעת העדכון מטעם המשיבים 1 ו- 
3 בדבר עסקת החליפין מיום 30.04.2014

(עמודים 61 עד 62)
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 350 /09 פ"ה  בית משפט השלום בראשון לציוןב
     השופטת סילש' קבוע בפני כב  

  

   מינהל מקרקעי ישראל מחוז מרכז-מדינת ישראל   .1              :ודיעיםמה

  רשות הפיתוח  . 2            ) בבקשההמשיבים(

  קרן קיימת לישראל  .3                

  )אזרחי(תל אביב י  פרקליטות מחוז "שלושתם ע    

  64924תל אביב  , 1הנרייטה סולד ' מרח    

  03-6918541' פקס ; 03-6970222' טל        

  

  -   נ  ג  ד   -

        

  'קורן הלל ואח                       :      שיביםהמ

  זיו כספיד "כ עו"י ב"עכולם       ) בבקשה1-16 המבקשים(

  צ" ראשל15רוטשילד ' רחמ    

  03-9669842: פקס 03-9640777: 'טל    

     17-19 המבקשים(

  '  ואחיגאל בולקינד                       )בבקשה

  ד שגיא וקסלמן"י עוה"כולם ע    

  75266צ "ראשל, 45רוטשילד     

  03-9501142: פקס 03-9501120: טל    

  

  -   נ  ג  ד   -      

  
  

  'זילפה ואח) הרשקוביץ(ארנון   .4+5                

  ד רן ארנון"י עו"עהם שני                   

  10351חצור הגלילית , 143. ד.ת, מקניון הגליל העליון      

  04-6860890: פקס; 04-6860888: 'טל      

  'ורדי ערן ואח   .6-8                  

   סלומון–ד יורם שלמון "י עו"כולם ע        

  צ "ראשל, 4רוטשילד ' מרח        

    03-9668433:  פקס03-9648757: טל

  'קורן אפרים ואח  .9-60, 65-68                

  ' ליאורה מיכקשוילי ואח     ) בבקשה61-64המשיבים (       

  ד אלי וולצקי "י עו"כולם ע         

  'וולצקי ושות-ממשרד איבצן        

  61201תל אביב , 100החשמונאים ' רח        

  03-5611299:  פקס03-5611199: טל      
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  צ" ראשל-  ובניההועדה המקומית לתכנון    .        69    

  'ד רועי בר ואח"י עו"ע        

  צ"ראשל, 10עין הקורא ' מרח        

  03-9599998: פקס, 03-9599999. טל        

    

  

  3-1מטעם המשיבים הודעה 

  

 להודיע לבית 1-3כ המשיבים "מתכבדת ב, 16/4/13בהתאם להחלטת בית המשפט הנכבד מיום 

  :כדלקמןהמשפט הנכבד 

פועלים למימושה ורישומה הצדדים ו,  כבר אושרהאל והימנות"עיסקת החליפין בין קק .1

וכי יש ניירת רבה ,  יש לציין כי דרוש עדיין אישור של הנהלת רשות מקרקעי ישראל.כדין

  ).הליכים אשר נמשכים  זמן  רב יחסית לפרטיים( להכנה והחתמה 

, ות לרישום הערת אזהרה לטובת הימנותאלמרות שהודע כי אין התנגד -למרבה הצער .2

 לרבות ,מה בשל העדר החלטה סופית וניירת תומכתאין אפשרות לרישו -הרי שבפועל

 .שטרי העברה עצמם

המדינה תעשה את מירב  (כפי שהודע בעבר, הרישום יהיה של ההעברה עצמה, לפיכך .3

   ).רכה קצרה נוספתאם כי יתכן ותזקק לא,עד לסוף חודש יוניהמאמצים שהרישום יבוצע 

  

  

    

  ד''עו, אמיתי אורלי  

   אזרחי- א "מחוז ת בפרקליטות' סגן בכיר א  

  

  ד"בניסן תשע' ל  אביב- תל

  2014 באפריל 30  

  4410/11/הפ א"תפמ

  1105576 .א.א

כונסי הנכסים יהיו רשאיים להגיש התייחסותם
להודעת המשיבים 1-3 בתוך 10 ימים. 
מבלי להידרש לעת הזו לסוגיית הערת

האזהרה, המשיבים 1-3 יעדכנו עד לא יאוחר
מיום 15.6.14, סטאטוס הרישום. 

ת.פ. ליום 16.6.14

שו' הלית סילש

החלטה30/04/2014
בקשה 62 בתיק  350-09
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מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 6:

העתק דו"ח כונסי הנכסים מיום 
05.02.2014

(עמודים 64 עד 128)
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1. עמדת המשיבות 1-3 לסעיף 3 להודעת הכונסים וזאת בתוך 10 ימים
מהיום. 

בנוסף,  יודיעו המשיבות 1-3, האם קיימת מניעה לרישום הערת אזהרה על
שם הימנותא בע"מ מכוח ההסכמות לעניין המקרקעין. 

2. לעניין ההזמנה להציע הצעות, דומה כי יש טעם  כי פרסום ההצעה, יעשה
לאחר השלמת הטיפול בהערות השונות (נספח ב' להודעה). בין היתר יש

מקום להבהרה לעניין רישום ההערה לטובת עיריית ראשון לציון. 
כונסי הנכסים יתבקשו לעדכן ביחס לנספח ב', בתוך 30 יום מהיום.

3. נוכח ההזמנה להציע הצעות מאושר, בכפוף לכך שסכום רכישת המסמכים
יהא תואם את עלות הפקתם. 

4. לעניין נוסח הסכם המכר, אתן דעתי לאחר שתוסדר סוגיית ההערות, שכן
יכול ויהא מקום ליתן לכך את הדעת, בהסכם עצמו. 

ת.פ. ליום 5.3.14 

שו' הלית סילש

החלטה04/02/2014
בקשה 58 בתיק  350-09
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מרחוב עין הקורא 10 ראשון לציון
טל: 03-9599999 פקס: 03-9599998 (לתלו: "המשיבים")

ובעניין: עו"ד זיו כספי, כונס נכסים

ממשרד גינדי-כספי, משרד עורכי דין ונוטריון
מרח' רוטשילד 15 ראשון לציון

טל: 03-9640777 פקס: 03-9669842

עו"ד יובל טילינגר, כונס נכסים

דרך זאב ז'בוטינסקי 7, רמת גן
מגדל משה אביב קומה 35

טל: 03-6090222 פקס: 03-6092211 (להלן: "כונסי הנכסים")

הודעה ותגובה מטעם כונסי הנבטים
בהמשך להחלטת בית המשפט הנכבד מיום 31.12.13 ובהמשך להודעת ב"כ המשיבות 1-3, כונסי הנכסים

מתכבדים בזאת לפנות ולהגיב בדברים כדלקמן:

1. ביום 31.12.13 ניתנה החלטת בית המשפט הנכבד בתיק שבכותרת (להלן: "החלטת בית המשפט").
במסגרת ההחלטה וכחלק ממנה, הונחו המשיבים 1-3 להודיע מהו פרק הזמן הנדרש לצורך מתן
התחייבות להעברת הזכויות על שם הקונה בקרקע על-ידי המשיבים 1-3 או מי מהם. כן הנחה בית
המשפט את כונסי הנכסים להעביר נסח מעודכן והבהרות, בין היתר, באשר לכל נתרן מהותי הנלמד

מנסח רישום המקרקעין, ולהעביר נוסח הסכם מכר מוצע, ונוסח מוצע לפרסום בעתונות.

חילופי השטחים שבבעלות המשיבה 1

2. בתגובת המשיבים 1-3 מיום 22.01.14 הודיעו המשיבים 1-3, כי יידרשו לכל היותר 6 חודשים
להשלים את רישום זכויות המשיבה 1 על שם חב' הימנותא בע"מ, באופן שיאפשר מכירת הזכויות
במקרקעין אשר בבעלות המשיבה 1 {להלן: "חילופי השטחים"). לחלופין, הכרחי ליתן פתרון

"חכם" אחר אשר לא ימנע מהקונה לקבל תמורת התמורה שישלם את מלוא הזכויות שירכוש, וכן
יאפשר לו לקבל ליווי בנקאי מתאים.

3. עמדת כונסי הנכסים הינה, כי אינם מתנגדים לפרק הזמן האמור לעיל, בכפוף לקבלת כתב

התחייבות ברור ומפורש מאת המשיבים 1-3, לפיה ככל שלא יושלם רישום הזכויות בתוך 6 חודשים
ממועד הודעת המשיבים 1-3 מיום 22.01.14, אזי יועברו הזכויות ישירות משמה של המשיבה 1

לשמו של הקונה, בהתאם לתנאי הסכם המכר שייחתם עם הזוכה במכרז אשר ייערך על�ידי כונסי

הנכסים.

שינויים בנסח רישום המקרקעין

4. בהתאם להחלטת בית המשפט כאמור, מצ"ב להודעה זו נסח רישום מקרקעין מעודכן ליום
07.01.14, מסומן כנספח אי ומהווה חלק בלתי נפרד הימנה.

2
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1. יצוייך, כי בשל מספרם הרב של השינויים שחלו בנסח רישום המקרקעין, מצ"ב להודעה זו טבלה ובה
פירוט השינויים והבהרות פרטניות, באשר לכל שינוי שחל בנסח ממועד פתיחת ההליך המשפטי בן

עסקינן. הטבלה מסומנת כנספח בי ומהווה חלק בלתי נפרד הימנה.

מפיית המקרקעין

2. בהתאם להחלטת בית המשפט הנכבד כאמור, מצ"ב להודעה זו נוסח פרסום והסכם מכר מוצע,
המסומנים כנספחים גי וידי (בהתאמה) והמהווים חלק בלתי נפרד הימנה.

3. כונסי הנכסים יבקשו להפנות את תשומת ליבו של בית המשפט הנכבד לכך, שקיימות הערות
והגבלות רבות על זכויות הבעלות בנכס, לרבות חכירות, שכירויות, הערות אזהרה וכיו"ב, שיש בהן

כדי להגביל את האפשרות להעביר את המקרקעין על שם קונה פוטנציאלי (להלן: "ההגבלות").

4. טבלה ובה פירוט ההגבלות מצ"ב להודעה זו, מסומנת כנספח הי ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו.

5. יודגש, כי השאיפה הינה כי טבלה זו, אשר נכונה ועדכנית לעת זו, תצומצם עד כדי תבוטל כמעט
לחלוטין עד מועד פרסום המכרז.

6. בשל האמור, פועלים כונסי הנכסים על-טנת לעמוד על מהותן ומשמעותן של ההגבלות וכן להסירן,
ככל הניתן, בהקדם האפשרי. ואולם, בשל ריבוי ההגבלות, כמו-גם הקושי באיתור הגורמים

הרלוונטיים, טרם הושלמה המלאכה.

7. בית המשפט הנכבד מתבקש לאפשר לכונסי הנכסים פרק זמן נוסף על-מנת להשלים את המלאכה
ובמקרה הצורך יבקשו כונסי הנכסים לפנות לבית המשפט בבקשה לעשות שימוש בסמכויותיו

לצורך הסרת ההגבלות, לפי הצורך.

8. בנוסף, יתבקש בית המשפט הנכבד; להורות על רישום הערה בפנקסי המקרקעין בדבר מינוים של
כונסי הנכסים.

9. בשל האמור, נוסח הסכם המכר (נספח ד') הינו עקרוני בלבד. כונסי הנכסים שומרים על זכרתם
להוסיף שינויים בנוסח ההסכם, בין היתר, אך לא רק, עקב ההגבלות החלות על המקרקעין.

10. מן תקין ומן הצדק להיעתר לבקשה זו.

/ י /  //// / / / //
יובל טיג!ינגר,/עו"ד / )זיוכ6פי, עו"ד
כונס הנכסים /\ כונס 71גכסים
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של ום,

ת ו ב ו ז ן ר  : ן י ע ק ר ק מ ה ם  ו ש י ר הל בלשכת  המתנ ן  י המקרקע מפנקס  ע  ד י מ ה פרטי  ו  ג צ� ו י ן  להל

בלבד. ה  י י פ צ ל ד  ע ו נ ו ט  נ ר ט נ י א ה ת  באמצעו פק  הו ע זה  ד י מ

ו. י פ - ל ע ש ם  י ל ה ו נ ה ו ת  ו נ ק ת ה  , ט - 1969 , תשכ" ן י ע ק ר ק מ ה ק  בחו ן  ת ו ע מ ש מ כ  , ם ו ש י ר או העתק  ר  ש ו א מ
ם ו ש י ר ו נסח  נ י א ע זה  ד י מ מ פלט 

: ש ק ו ב מ ה ע  ד י המ ת  ו ד ו א ם  פרטי

ך הפקה: 07/01/2014 י תאר

7374 : ש ו ג

חלקה: 105

תת חלקה:

ג הנסח: מלא ו ס

41 : ם י ד ו מ ע מספר 
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1 ת דף: ו י ו כ ז ה מפנקס  נטרנט מידע האי באמצעות הופק
ת בו רחו ם מקרקעין  ו ש י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ר ת שטח החלקה במ" מי מקו ת  רשו ז  מחו
2 ,565 .00 ן לצי ו ן  המרכז ע. ראשו

ת י נ ו צ ר ה לא  פרצלצי  34980 /2009 ר ע"י שטר  צ ו נ

ת רשפ המקרקע י 1: הערו
הבעלות הועברה מחלקות 37, 78-56, 81-80, 84-83, 88, 93,

, ת 13 ו ק ל ח ו ש 3629  ו ג ב  109 , 106 , 101 , 99 , 96 , 95
ש ו ג ב  152-151 , 145 , 143 , 61-59 , 57-41 , 30-28 , 20-15

6093

ר : 3 צ ו י ם של הדולקה: לוח תמורה  י שנ הי המספרים 
6

ו י ו ת ל ע ב

ך מהות הפעולה הבעלים החלק בנכס תארי שטר 
ת ישראל 8690/100000 נ י ד מ 02 חלוקה  /08 /2009  034980

0048

ת ישראל 7469/100000 נ י מד

זילפה 158/100000  ( ץ י ב ו ק ש ר ה ) ן ו ארנ 
005263264 . ז . ת

זז 4856/100000 תו ת הפי רשו

קורן אפרים 698/100000
522904 . ז . ת

קורן הלל 698/100000
522905 . ז . ת

ל 1576/100000 א ג י ד  נ י ק ל ו ב
208014 . ז . ת

1576/100000 ( ן ז ו ס ) שנה  שו ד  נ י ק ל ו ב
0273744 . ז . ת

ל 1857/800000 י ג י ב א ס (ב1  י פ י ל י פ ו דה  ט נ ו ד
( י ק ס ד ו ג י ו ת  לבי ס  י פ י ל י פ דה 

ל 1857/800000 י ג י ב א ס (בן  י פ י ל י פ ברטו דה  רו
( י ק ס ד ו ג י ו ת  לבי ס  י פ י ל י פ דה 

תושב ח�וץ 619/800000 טו  נ ו ד ס  פ י ל י פ דה 

ץ 619/800000 חו ברטו תושב  רו ס  פ י ל י פ דה 

 המשך בדף 2
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ת דף: 2 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  הופק באמצעות האי
ת בו רחו ן  ם מקרקעי רישו המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו י ו ל ע ב

ך מהות הפעולה הבעלים החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 0/00

ם 619/150000 אפרי ק1ר1 
005229042 . ז . ת

ן הלל 619/150000 ר ו ק
005229059 . ז . ת

ה 619/150000 נ ר ו א שג יא 
005201280 . ז . ה

ל 1859/6250 א ר ש י ל ת  מ י י ק קרן 

פורמן אברהם 10829/22650000
000033084 . ז . ת

266903/45300000 יי מ  ז בע י ל ב
זזברה 510777527

פורמן אברהם 250881/231425000
000033084 . ז . ת

מ 6191049 ז בע" י ל ב
חברה 510777527

462850000

י ער1 3091/300000 ד ר ו
054039458 . ז . ת

) אריאלה 3091/300000 י ד ר ו ) דד  עו
056003031 . ז . ת

} טל 3091/300000 י ד ר ו ) י  ק ס נ ש י ל מ
022306807 . ז . ת

ן רחל 174/100000 פ ג
522343 . ז . ת

ה 43/100000 ז י ל ע ב  י סג 
00722913 . ז . ת

ל 43/100000 א ג י ק  י נ ט ו ל פ
00722915 . ז . ת

ר יצזזק 86/100000 ש י ל א ז
029394285 . ז . ת

שלר יפה 43/100000
133825 . ז . ת

 המשך בדף 3
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ת דף: 3 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ם מקרקעי!  שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו י ו ל ע ב

בנכס הפעולה הבעלים החלק ך מהות שטר תארי
המשך לשטר 0/00

ר אסתר 43/100000 כו גולדו
003546454 . ז . ת

י יצחק 85/100000 ז נ כ ש א
028606606 . ז . ת

י שרה 43/100000 ז נ אשכ
0 0 4 6 9 4 4 6 9  . ז . ת

י שמואל 43/100000 ז נ כ ש א
010800084 . ז . ת

ה 87/100000 י נ חנ אדרי 
4261690 . ז . ת

אדרי יחיאל 87/100000
4261688 . ז . ת

אדרי צי ון 86/100000
4261591 . ז . ת

י 43/100000 נ סי הר-לב 
6484767 . ז . ת

הר-לב שרה 43/100000
6484771 . ז . ת

פרידמן בלה 87/200000
858415 . ז . ת

ן רמה 87/200000 ו נ ג ך  ברו
57401887 . ז . ת

אדרי אברהם 87/100000
5323655 . ז . ת

ר 91/200000 י וסף ארתו
304606312 . ז . ת

ב אלישע 94/100000 ו ר ז נ
ת. ז . 0374678

חי ים 95/200000 ף  י ל כ
635677 . ז . ת

ף רמי 95/200000 י ל כ
5-967635 . ז . ת
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ת דף: 4 ו י ו כ ז ה ט מידע מפנקס  טרנ נ האי באמצעות חופק
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ו י ו ת ל ע ב

ך מהות הפעולה הבעלים החלק בנכס תארי שטר 
המשך לשטר 0/00

ר מנהל 424167/250000000 בתו ד, " ד אולדק עו דו
סלב לדי ו ח  ו עזבו1 המנ

"ל מושקובסקי ז

מ 2101/100000 תפארת נתן בעי'

ישראל 11469/100000 ת  נ י ד מ

מ 1537/100000 ה בע" י הרצל ת  ו נ ו ע מ

ר 16391/1000000 ו ר ד בקר 
524652 . ז . ת

עדנה 10209/1000000 ר  ג י ב
524651 . ז . ת

ף 91/200000 ס ו י ר  ו ת ר א רה  תמו 20 מכר ללא  /10/2009  046678
304506312 . ז . ת  0001

ם 2149/100000 ע ו נ י  ז נ כ ש א 051131 12/11/2009 מכר 
022373377 . ז . ת  0001

ן תמר תמי 47/100000 מ ג ו ר ט 02/12 מכר  /2009  054372
026975037 . ז . ת  0002

ב 47/100000 ג נ ן  מ ג ו ר ט
023033129 . ז . ת

ד 639999 ו ד ן  ו ט י ב דף  עו  02/12/2009 054372
5617805 . ז . ת  0003

2000000000

ן מריס 213333 ביטו
ת. ז. ד/91515 7

1000000000

ן רחל 639999 ו ט י ב
054962782 . ז . ת

2000000000

קלפה אסתר 86/100000 רה  תמו 036520 09/08/2011 מכר ללא 
022665467 . ז . ת  0001

ד 15749/1600000 ו ד י  ל י ו ו ש ק ח מ ה  ש ו ר י  14/11/2013 057584
031085939 . ז . ת  0005

אה ו ו צ ם  ו קי צו  ו רושה מתוקן  י ת: צו  הערו

 המשך בדף 5
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ת דף: 5 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי נטרנט  ת האי באמצעו הופק 
ת בו ו ז רז ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה ; 105 ו ג

ת ו י ו ל ע ב

ך מהות הפעולה הבעלים החלק בנכס י תאר שטר 
המשך לשטר 0/00

) כרמלה 15749/1600000 י ל י ו ש וקר ו ן (מ י כקש ו 
שמחה

031085921 . ז . ת
אה ו ו צ ם  ו קי ו  צ ו רושה מתוקן  י צו  ת:  הערו

י 15749/1600000 נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסק י 
052293610 . ז . ת

ואה ו צ ום  ירושה מתוקן וצו קי הערות: צו 

רה 9/1600000 1574 או י ל מ י כקש ו ו ילי 
050708569 . ז . ת

אה ו ו צ ום  צו קי ו רושה מתוקן  י הערות: צו 

ד 15749/4800000 דו י  ל י ו ירושה מחקשו  14/11/2013 057584
031085939 . ז . ת  0006

1574 9 ) כרמלה 4800000/ י ל י ו כקשו מי ) ש וקר ו ן 
שמחה

031085921 . ז . ת

י 15749/4800000 נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסקי 
052293610 . ז . ת

רה 15749/4800000 או י ל י  ל י ו כקשו מי
050708569 . ז . ת

ן שמחה כרמלה 15749/2400000 057584 14/11/2013 ירושה שוקרו
031085921 . ז . ת  0007

י 15749/2400000 נ ו ר נסקי  קרי
052293610 . ז . ת

רה 15749/2400000 או לי י  ל י ו ו ש ק כ י מ
050708569 . ז . ת

ד 15749/2400000 דו י  ל י ו מחקשו
031085939 . ז . ת

ד 15749/800000 ו ד י  ל י ו זקשו מז ירושה   14/11/2013 057584
031085939 . ז . ת  0008

רה 15749/800000 או י ל י  ל י ו ו ש ק כ י מ
050708569 . ז . ת

) כרמלה 15749/800000 י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו
שמחה

031085921 . ז . ת
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ת דף: 6 ו י ו כ ז ה מפנקס  נטרנט מידע האי באמצעות הופק
ת בו ו ז רז ן  ם מקרקעי רישו המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ו י ו ת ל ע ב

ך מהות הפעולה הבעלים החלק בנכס שט�ר תארי
המשך לשטר 0/00

י 15749/800000 נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
052293610 . ז . ת

ת ו ר י כ ח

ת החלק בנכס ו כ ז ב שטר תאריך מהות הפעולה החוכרים החלק 
נה ו י ת מזרחי  רו י שכ  02 /08 /2009 034980

40/160 1001

הו רמי י מזרח י 
15/160

ת מי ו של  �1 מזרזו
15/160

מזרחי מאיר
18/160

מזרחי יצחק
18/160

ג יל י אב ני  טבעו 
18/160

מזרחי רחל
18/160

כהן מרים
18/150

898/100000 119/1930/0000 : רי בתנאי שטר מקו
ם. י שנ לתק ופה של 49 

מת לישראל י קי על הבעלות של : קרן 

ן ו י לצ ן  ת ראשו י י ר י ע ת  רו י שכ  02/08/2009 034980
1002 בשלמות

513/100000 341/1958/0000 : י ר ו מק אי שטר  בתנ
ם. י שנ לתקופה של 21 

מת לישראל י קי על הבעלות של : קרן 

 המשך בדף ל

- 73 -- 111 -



ת דף: 7 ו י ו כ ז ה ט מידע מפנקס�  נטרנ האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

לה מוטבי ההערה החלק בנכס ך מהות הפעו תארי שטר 
ב 2 י ב א - ל ת ה  מ ו ש ד  י ק פ  ( 2 ) { 1 ) א 1 1 ף  י ע ס  0 2 / 0 8 / 2 0 0 9  034980

ם המסי ת  ד ו ק פ ל  1075

4299 /1979 /0001  : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב
י ,15 ל" 834 . בסך 00

2 4 . 4 . 7 9 ם  ו י מ  0 /4261588 /8 י  ק חס י ת  : ת ו ר ע ה

ל א י ח י י  ר ד א ת של ;  ו ל ע ב ה על 

ב 2 י ב א - ל ת ה  מ ו ש ד  י ק פ  ( 2 ) ( 1 ) א 1 1 ף  י סע  0 2 / 0 8 / 2 0 0 9  034980
ת המסים ד ו ק פ ל  1076

7396/1983 /0001  : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב
25 ש"ח .91 בסך 

31.7 .83 ם  ו י מ  042616888 ' ק מס י ת  : ת ו ר ע ה

ל א י ח י ת של : אדרי  ו ל ע ב ה על 

ב ו ט ן  מ י ס י  ו ל אזהרה -  0 הערת  2 / 0 8 / 2 0 0 9  034980
ף 126 י סע  1073

אשכ נ ז י רחל

8864 /1986 /0001  : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב

ן רחל פ ג ת של :  ו ל ע ב ה על 

ב 5 י ב א - ל ת ה  מ ו ש ד  י ק פ  ( 2 ) ף 11א(1) סעי  0 2 / 0 8 / 2 0 0 9  034980
ם המסי ת  ד ו ק פ ל  1118

13307/1993/0001 : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב
ח 220 ש�' , 4 5 5 . 0 0 בסך 
ם 11.05.93 ו י מ ק 008221434  י ת  : ת ו ר ע ה

ד ו ד י  ל י ו ו ש ק ח מ ת של :  ו ל ע ב ה על 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק יכ מ ) ן  ו ר ק ו ש

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקשו ו 
מיכקשו ו ילי ליא ורה

ד ו ד מזזקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש 1 ו ילי 
ש וקר ו 1 שמחה כרמלה

י נ ו ר קרי נסק י 

 המשך בדף 8
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ת דף: 8 ו י ו כ ז ה ט מידע מפנקס  נטרנ האי פק באמצעות  הו
ת בו רחו ן  ם מקרקעי רישו המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

טבי ההערה החלק בנכס מו לה  ך מהות הפעו שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1118

ה ר ו א י ל י  ל י ו ו ש ק כ י מ על הבעלות של : 
ד דו מחקש ו ו יל י 
ד דו מחקש חילי 

אורה לי מיכקש חילי 
) כרמלה שמחה לי י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק מיכ ) קר י נסק י 

ד שומה תל-אביב 5 2) פקי } (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009  034980
דת המסים לפקו  1133

13307/1993/0002 : רי בתנאי שטר מקו
220 ש"ח ,455 .00 בסך 
ם 11.05.93 ו מי ת: תיק 008221434  הערו

ד דו י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) סקי  נ קרי
מ יכקש ו ו י ל י ל יא ורה

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  { י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסקי 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
אורה לי מיכקשו ו ילי 

לי דוד י ו מחקש ו 
ד ו ד מחקש ו ו יל י 

א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו  מי ) קרי נסקי 

ב 5 ד שומה תל-אבי פקי  ( 2 ) { 1 } א 1 1 02 סעיף  /08 /2009  034980
1147 לפקודת המסים

13307/1993/0003 : י ר מקו בתנאי שטר 
'�ח 220 ש ,455 .00 בסך 
ם 11.05.93 ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו מזזקשו על הבעלות של : 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קר י נסק י (מיכקש ו ו 
א ורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו לי  י ו מחקשו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

 המשך בדף 9
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ת דף: 9 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1147

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  ת של : קרי הבעלו על 
א ורה לי מיכקש 1 ו ילי 
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי  �1 ל י ו מיכקשו 

ד ו ד מחקשו ו יל י 
ד דו לי  י ו מחקשו 

אורה לי חיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי

ד שומה תל-אביב 5 פקי  (2 ) (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009  034980
לפקודת המסים  1151

13307/1993/0004 : בתנאי שטר מקורי
220 ש"ח ,455 .00 בסך 
ום 11.05.93 ת: תיק 008221434 מי הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסק י 
ליאורה מיכקש ו ו ילי 

ד דו מזזקש ו ו ילי 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
! שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
ליאורה מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקש ו ו יל י 
ד ו ד מזזקשו ו ילי 

רה או י ל מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( לי י (מיכקשו ו  נסקי  קרי

ב 5 ד שומה תל-אבי (2) פקי 034980 02/08/2009 סעיף 11א(1)
1119 לפקודת המסים

24256/1993/0001 : רי בתנאי שטר מקו
זז בסך 231,503.00 שיי
ם 20.10.93 ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד דו לי  י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

 המשך בדף 10
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ת י דף: 10 ו י ו כ ז ה ט מידע מפנקס  טרנ נ האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ן  המתנהל בלשכת רישום מקרקעי

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

מוטבי ההערה החלק בנכס לה  ך מהות הפעו שטר תארי
החשך לשטר 34980/09/1119

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) י  סק נ י קר על הבעלות של ; 
מיכקשו ו יל י ל יא ו רה

ד דו מחקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ש וקר ו ן 

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסקי 
אורה לי מיכקשו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסק י 
ה ר ו א י ל מיכקש 1 ו יל י 

ד דו מחקש ו 1 יל י 
ד דו מחקש ו ו י ל י 

מ יכקש ו ו יל י לי�א ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קר י נסק י 

ב 5 ד שומה תל-אבי י פק  ( 2 ) ( 1 ) א 1 1 034980 02/08/2009 סעיף 
1134 לפקודת המסים

רי: 24256/1993/0002 י שטר מקו א נ ת ב
231,503.00 ש"ח בסך 
ם 20.10.93 ו י מ הערות: תיק 008221434 

ד דו לי  י ו על הבעלות של : מזוקשו
) כרמלה שמחה י ל י כקשו 1  מי ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קר י נסק י (מיכקש 1 ו 
א ורה לי מיכקש 1 1 ילי 

ד דו מחקש ו ו י ל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
אורה לי מיכקשו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסק י 
מיכקשו ו ילי ליא ורה

ד דו מחקש ו ו יל י 
ד דו לי  י ו מחקשו 

רה או י ל מיכקש ו 1 ילי 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסקי 

ב 5 ד שומה תל-אבי פקי  (2) 02 כועיף 11א(1) /08 /2009  034980
1148 לפקודת המסים

24256/1993/0003 : י ר ו ק מ אי שטר  בתנ
231,503 ש"ח .00 בסך 
20.10 .93 ם  ו מי ת: תיק 008221434  הערו

 המשך בדף 11
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ת דף: 11 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  ט מי טרנ נ האי ת  באמצעו פק  הו
ת ו ב ו ח ר ם מקרקעין  רישו המתנהל בלשכת 

ג וש : 7374 חלקה : 105

ת ו ר ע ה

בנכס� טבי ההערה החלק ך מהות הפעולה מו שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1148

ד ו ד י  ל י ו ו ש ק ח מ ת של :  ו ל ע ב ה על 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסקי 
רה או י ל מיכקשו ו ילי 

ד ו ד מחקש ו ו ילי 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
מ יכקש ו ו יל י ל יא ורה
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי י  ל י ו ו ש ק כ י מ

מחקש ו ו ילי ד וד
ד ו ד מחקש ו ו יל י 

ליאורה מיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי

ב 5 ד שומה תל-אבי 2) פקי } (1 11א( 034980 02/08/2009 סעיף 
ת המסים ד ו ק פ ל  1162

24256/1993 /0004  : י ר קו מ י שטר  א נ ת ב
231 ש"ח , בסך 503.00
2 0 . 1 0 . 9 3 ם  ו י מ ק 008221434  י ת  : ת ו ר ע ה

ד ו ד י  ל י ו ו ש ק ח מ ת של :  ו ל ע ב ה על 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו ר ק ו ש

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרינס�קי 
חיכקש ו ו יל י ל יא ורה

ד דו מחקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסק י 
א ורה לי מיכקשו ו ילי 
ן שמזזה כרמלה ו ר ק ו ש

י נ ו ר קר י נסק י 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקשו ו ילי 
ד דו מזזקש ו ו יל י 

ה ר ו א י ל ו יל י  כקשו מי
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו קרי נסק י (מיכקשו 

ב 5 י ב א - ל ת ה  מ ו ש ד  י פק  ( 2 } ( 1 ) א 1 1 ף  סעי  02 /08 /2009  034980
ת המסיים ד ו ק פ ל  1149

 המשך בדף 12
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ת דף: 12 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  נטרנט מי האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ן  ם מקרקעי שו י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1149

14790/1994/0001 : י ר ו מק אי שטר  בתנ
'�ח 435 ש ,028 .00 בסך 

6 . 6 . 9 4 ם  ו מי ק מסי 008221434  ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו מחקשו על הבעלות של : 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י (מ ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( לי י קרי נסק י (מיכקש ו ו 
א ורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמדוח י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי גסקי 
רה או לי מיכקש ו ו יל י 
ן שמזוה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסק י 
אורה לי י  ל י ו כקשו מי

ד ו ד לי  י ו מחקשו 
ד דו לי  י ו מחקשו 

מיכקש 1 ו יל י ל יא ו רה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסקי 

ב 5 ד שומה תל-אבי ) פקי 2 ) { 1 ) א 1 1 02 סעיף  /08 /2009  034980
1135 לפק ודת המסים

14792/1994/0001 : י ר ו ק מ אי שטר  בתנ
435 ש"ח , 028 .00 בסך 

6 . 6 . 9 4 ם  ו מי ק מסי 008221434  ת: תי הערו

ד דו לי  י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
רה או לי מיכקשו ו ילי 

ד ו ד מחקשו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  { י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
אורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מזזקשו ו ילי 
ד דו מחקשו ו י לי 

מיכקש ו ו יל י ליא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי

 המשך בדף 13
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ת דף: 13 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי נטרנט  הופק באמצעות האי
ת ו ב ו ח ר ם מקרקעין  שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
ב 5 י ב א - ל ת ה  מ ו ש ד  י ק פ  ( 2 ) ( 1 ) א 1 1 ף  סעי  02 /08 /2009  034980

ת המסים ד ו ק פ ל  1163

14794/1994 /0001  : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב
זז 435 ש" ,028 .00 בסך 

6 . 6 . 9 4 ם  ו י מ י 008221434  ק מס י ת  : ת ו הער

ד ו ד י  ל י על הבעלות של : מחקשוו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( לי קרי נסק י (מיכקש חי
מ יכקש11 יל י ל יא ורה

ד דו י  ל י ו מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו מי ) קרינס�קי 
רה או י ל י  ל י ו כקשו מי

ן שמחה כרמלה � ו קר שו
י נ ו ר קר י נסק י 

מ יכקשו ו יל י ל יא ורה
ד דו לי  י ו מחקשו 
ד דו לי  י ו מחקשו

ה ר ו א י ל י  ל י ו ו  מיכקש
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י {מיכקש ו ו 

ב 5 ד שומה תל-אבי פקי  ( 2 ) { 1 ) א 1 1 02 סעיף  /08 /2009 034980
דת המסים לפקו  1120

14798/1994/0001 : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב
'יח 435 ש ,028.00 בסך 

6 . 6 . 9 4 ם  ו מי ק מסי 008221434  ת: תי הערו

ד דו לי  י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
ה ר ו א י ל י  ל י כקש ו ו  מי

ד ו ד מחקשו ו ילי 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) י  ק ס נ י ר ק
א ורה לי י  ל י ו כקשו מי
ש וקר ו 1 שמחה כרמלה

י נ ו ר קר י נסק י 
רה או לי י  ל י ו כקשו  מי

ד דו מחקשו ו י ל י 
ד דו י  ל י ו מחקשו

אורה לי י  ל י ו מיכקש ו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

 המשך בדף 14
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ת דף: 14 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  הופק באמצעות האי
ת בו רחו ן  ם מקרקעי רישו המתנהל בלשכת 

ג וש : 7374 חלקה : 105

ת ו ר ע ה

טבי ההערה הדולק בנכס מו שטר תאריך מהות הפעולה 
המשך לשטר 34980/09/1120

י נ ו ר  ( י ל י שוו ק כ י מ ) נסקי  קרי ת של :  על הבעלו

ת בו ברחו ת משפט השלום  בי ל  02 צו עקו /08 /2009  034980
1116

5544/1996/0001 : י ר ו מק אי שטר  בתנ
15 .2 .96 ם  ו מי י 802/95 המי 618/96  הערות: תיק אז

ד דו י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו כקשו מי ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
מ יכקשו ו יל י ל יא ורה

ד ו ד מחקש ו וילי 
) כרמלה שמזוח י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרינסקי 
מי�כקש ו ו יל י ל יא ו רה
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
מיכקשו ו ילי ליאורה

ד דו מחקש ו ו י לי 
מחקשו ו י לי דוד

ה ר ו א י ל מיכקש ו ו י ל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נס�ק י 

ב 5 ד שומה תל-אבי ) פקי 2 ) ( 1 ) א 1 1 034980 02/08/2009 סעיף 
ת המסים ד ו ק פ ל  1121

6191/1996/0001 : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב
ח 169 ש" , בסך 557.00
ם 11.02.96 ו י מ ק 008221434  י ת  : ת ו ר ע ה

ד דו י  ל י ו זקשו מז על הבעלות של : 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסק י 
רה או י ל לי  י ו מיכקשו 

ד דו י  ל י ו מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו כקשו מי ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( לי י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
רה או לי מיכקשו ו ילי 
ן שחוזה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
מ יכקשו ו יל י ליאורה

ד דו מחקשו וילי 

 המשך בדף 15
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ת דף: 15 ו י ו כ ז ה ט מידע מפנקס  נטרנ האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1121

ד דו י  ל י ו מחקשו על הבעלות של : 
מיכקש ו ו ילי ל יאורה

) כרמלה שמחה י ל י ן {מיכקש ו ו  שוקרו
י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ מי ) קרינכוקי 

ב 5 ד שומה תל-אבי פקי  (2 ) (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009  034980
לפקודת המסים  1135

6191/1996/0002 : י ר ו ק מ אי שטר  בתנ
169 ש"ח ,557 בסך 00.
ם 11.02.96 ו מי ת: תיק 008221434  הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו ו 
רה או י ל מיכקש ו ו ילי 

ד ו ד חחקש ו ו ילי 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ון  קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) סקי  נ י קר
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
מיכקש ו ו ילי ל יאורה

ד דו מחקש ו ו יל י 
ד ו ד מחקשו ו ילי 

מיכקש ו ו ילי ליא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י {מיכקש ו ו 

ב 5 ד שומה תל-אבי (2) פקי 02 סעיף 11א(1) /08 /2009 034980
דת המסים לפקו  1150

6191/1996/0003 : רי אי שטר מקו בתנ
169 שי'ח ,557 .00 בסך 
ם 11.02.96 ו מי הערות: תיק 008221434 

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  { י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
מיכקש ו ו ילי ליא ורה

ד ו ד לי  י ו מחקשו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסקי (מיכקש ו ו 
מ יכקש ו ו יל י ל יא ורה

 המשך בדף 16
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16 ת דף: ו י ו כ ז ה מפנקס  נטרנט מידע  האי באמצעות הופק
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי רישו המתנהל בלשכה 

ש ; 7374 חלקה : 105 ו ג

ה 13 ר 1 ת

טבי ההערה החלק בנכס מו ך מהות הפעולה  שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1150

ן שמזזח כרמלה ו קר על הבעלות של : שו
י נ ו ר קרי נסק י 

ה ר ו א י ל מיכנקש ו ו י ל י 
ד דו מדוקש ו ו ילי 
ד דו מחקש ו ו ילי 

אורה לי מיכקש ו 1 ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י שןו ק כ י מ ) נסקי  קרי

ב 5 ד שומה תל-אבי פקי  (2 ) (1 034980 02/08/2009 סעיף 11א(
דת המסים לפקו  1164

6191/1995/0004 : רי בתנאי שטר מקו
'יח 169 ש ,557 .00 בסך 
ם 11.02.96 ו מי הערות: תיק 008221434 

ד ו ד לי  וי ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
מ יבקש ו ו יל י ל יא ורה

ד דו מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קר י נסקי 
מיכקש ו ו ילי ליא ורה
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
אורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקש ו ו יל י 
ד דו מחקשו ו ילי 

רה או לי מיכקש ו ו ילי 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 

ב 5 ד שומה תל-אבי 2) פקי ) (1 11א{ 034980 02/08/2009 סעיף 
דת המסים לפקו  1122

15307/1996/0001 : י ר מקו בתנאי שטר 
'יח 518 ש בסך 105.00,
2 7 . 0 5 . 9 6 ם  ו מי ת: תיק 008221434  הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
! כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קר י נסקי 
רה או לי מיכקשו 1 ילי 

 המשך בדף 17
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ת דף: 17 ו י ו כ ז ה נטרנט מידט מפנקס  פק באמצעות האי הו
ת בו רחו  ! ם מקרקעי ו ש י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

טבי ההערה הזזלק בנכס מו ך מהות הפעולה  שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1122

ד דו י  ל י ו מחקשו ת של :  על הבעלו
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י 1 ו  קרי נסק י (מיכקש
א ורה לי מיכקשו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסקי 
מ יכקש ן ן יל י ל יא ורה

ד דו מחקש ו ו ילי 
ד דו מחקש ו ו יל י 

מיכקש ו ו ילי ליאורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י {מיכקשו ו  קרי נסק י 

ד שומה תל-אביב 5 י פק  {2 } 034980 02/08/2009 סעיף 11א{1)
דת המסים לפקו  1137

15307/1996/0002 : י ר מקו בתנאי שטר 
518 שייח בסך 105.00,
2 7 . 0 5 . 9 6 ם  ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
אורה לי מיכקשו וילי 

ד דו לי  י ו מחקשו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  { י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסק י 
רה או י ל לי  י ו מיכקש ו 
! שמחה כרמלה שוקרו

י נ ו ר קר י נסק י 
א ורה לי י  ל 1י מיכקש ו 

ד דו מחקש ו ו יל י 
ד דו מחקש ו ו ילי 

מיכקשו ו ילי ליאורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קר י נסק י (מיכקש 1 ו 

ב 5 ד שומה תל-אבי 2) פקי ) ( 1 ) א 1 1 034980 02/08/2009 סעיף 
דת המסים לפקו  1151

15307/1996/0003 : י ר מקו בתנאי שטר 
518 ש"ח בסך 105.00,
2 7 . 0 5 . 9 6 ם  ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו זקשו מז על הבעלות של : 

 המשך בדף 18
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ת דף: 18 ו י ו כ ז ח מפנקס דע ט מי טרנ נ י הא צעוח באמ הופק
ת ו ב ו ח ר ן  המתנהל בלשכת רישום מקרקעי

ג וש : 7374 חלקה : 105

ת ו ר ע ה

בנכס טבי ההערה החלק  מו לה  ך מהות הפעו שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1151

) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ת של : שוקרו טל הבעלו
י נ ו ר  ( לי י קרי נסק י (מיכקש ו ו 

מיכקש ו ו י ל י ל יא ו רה
ד דו מחקש ו ו ילי 

) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ש וקרו! 
י נ ו ר  ( י ל י קר י נכוק י (מיכקשו ו 

רה או לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה שוקרו

י נ ו ר קרי נסק י 
י ליא ורה ל י ו כקשו מי

ד ו ד לי  י ו מחקש ו 
ד דו לי  י ו מחקש ו 

מ יכקש ן ן ילי ל יא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י 1� (מיכקש ו ו  קרי נסק

ב 5 2) פקיד שומה תל-אבי ) (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009  034980
לפקודת המסים  1165

15307/1996/0004 : רי אי שטר מקו בתנ
518 ש"ח בסך 105.00,
2 7 . 0 5 . 9 6 ם  ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו מחקשו על הבעלות של : 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י ה ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ } י  סק נ י קר
אורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקש 1 ויל1 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( לי י קרי נסקי (מיכקש ו ו 
מיכקש ו ו י ל י ל יא ורה
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
ליאורה מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקש ו ו י ל י 
ד ו ד מחקשו ו ילי 

לי ליא ורה י ו מיכקש ו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר י)  קר י נסק י (מיכקש ו ו יל 

ר איתן דבי 02 הערת אזהרה -  /08 /2009 034980
ף 126 סעי  1077

ר טרז דבי
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ת דף: 19 ו י ו כ ז ה מפנקס  דע  מי ט  נטרנ האי ת  הופק באמצעו
ת בו רחו ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה ; 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1077

17083/1996/0001 : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב

ן ו י צ על הבעלות של : אדרי 

ב 5 ד שומה תל-אבי פקי  (2 ) {1 11א( 034980 02/08/2009 סעיף 
דת המסים לפקו  1123

רי: 10888/1997/0001 בתנאי שטר מקו
'יח 377 ש בסך 631.00,

6 . 4 . 9 7 ום  ק חסי 008221434 מי ת: תי הערו

ד דו לי  י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרחלה שחזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק מיכ ) קרי נסק י 
רה או לי מיכקש 1 ו ילי 

ד דו מ�חקשו ו ילי 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו  מי ) קרי נסק י 
ליאורה י  ל י ו כקשו מי
ן שמזזח כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסק י 
מ יכקש ו ו יל י ל יא 1 רה

ד דו מחקש ו ו י ל י 
ד דו מחקש ו ו ילי 

אורה לי מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקשו ו 

2) פקיד שומה תל-אביב 5 ) (1 11א{ 034980 02/08/2009 סעיף 
1138 לפקודת המסים

10888/1997/0002 : רי י שטר מקו א בתנ
377 ש"ח בסך 631.00 ,

6 . 4 . 9 7 ום  ת: תיק מסי 008221434 מי הערו

ד ו ד י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרו!  שו

י נ ו ר  ( לי י כקשו 1  מי ) קר י נסקי 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקשו ו 
אורה לי מיכקשו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו
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ת דף: 20 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי נטרנט  האי הופק באמצעות 
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי שו י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה ; 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מיטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1138

י נ ו ר י  סק נ י קר על הבעלות של : 
רה ליאו מיכקש ו ו ילי 

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
ד דו מחקש ו ו י ל י 

מיכקשו ו ילי ל יאורה
) כרמלה שמחה לי י ן (מיכקש ו 1  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י כקש 1 ו  (מי קרי נסק י 

ב 5 ) פקיד שומה תל-אבי 2 ) ( 1 ) א 1 1 034980 02/08/2009 סעיף 
ת המסים ד ו ק פ ל  1152

10888/1997/0003 : רי בתנאי שטר מקו
377 ש"ח בסך 631.00 ,

6 . 4 . 9 7 ום  ק מסי 008221434 מי ת: תי הערו

ד דו לי  י ו מזזקשו ת של :  על הבעלו
) כרמלה שמחה י יל ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
מ יכקשו ו יל י ל יא ו רה

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ון  קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרינס�קי 
ליאורה מיכקש ו ו ילי 
ש וקר ו ן שמחה כרמלה

י נ ו ר קרי נסק י 
מיכקשו ו ילי ליא ורה

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
ד ו ד מחקש ו ו יל י 

א ורה לי מיכקש ו 1 ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסקי 

ב 5 ד שומה תל-אבי י פק  (2 ) (1 02 סעיף 11א( /08 /2009  034980
ת חמסים ד ו ק פ ל  1166

בתנאי שטר מקורי: 10888/1997/0004
377 ש"ח בסך 631.00 ,

6 . 4 . 9 7 ם  ו מי  008221434 ' ת: תיק מכו הערו

ד ו ד י  ל לי מחקשו על הבעלות של : 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) שוקרו1 

י נ ו ר  ( י ל י {מיכקש ו ו  קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש ו 1 ילי 

ד דו מחקש ו ו י ל י 
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ת דף: 21 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  הופק באמצעות האי
ת ו ב ו ח ר ם מקרקעין  שו רי המתנהל בלשכת 

ש ; 7374 זזלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

בנכס הפעולה מיטבי ההערה החלק שטר תאריך מהות
המשך לשטר 34980/09/1166

} כרמלה שמחה י ל י ו ן (מיכקש ו  ו קר ת של : שו הבעלו על 
י נ ו ר  [ י ל י ו (מיכקש ו  קרי נסק י 

א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
רה או י ל י  ל י ו כקשו מי

ד ו ד לי  י ו מחקשו 
ד דו מחקשו ו יל י 

אורה לי לי  י ו מיכקש ו 
] כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסקי 

ד שומה תל אביב פקי  (2 ) {1 11א( 034980 02/08/2009 סעיף 
דת המסים לפקו  1124

6224/1999/0001 : רי אי שטר מקו בתנ
536 ש"ח ,435 .00 בסך 

ום 11.3.99 ק 008221434 מי ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( לי כקש חי (מי קרי נסק י 
א ורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו י  ל י ו מחקשו 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ש וקר ו ן שמחה כרמלה

י נ ו ר קרי נסק י 
אורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו מחקשו ו ילי 
ד ו ד מחקשו ו ילי 

אורה לי מיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י {מיכקש ו ו  קרי נסק י 

ב אבי ד שומה תל  פקי  (2) 034980 02/08/2009 סעיף 11א(1)
1139 לפקודת המסים

5224/1999/0002 : י ר מקו אי שטר  בתנ
536 ש"ח ,435 .00 בסך 

ם 11.3.99 ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
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ת דף: 22 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  הופק באמצעות האי
ת בו ו ז ז ר ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכה 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

טבי ההערה החלק בנכס לה מו הפעו שטר תאריך מהות
המשך לשטר 34980/09/1139

) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר על הבעלות של : שו
י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו ו 

רה או י ל מ יכקש ו ו יל י 
ד דו ילי  ו מחקש ו 

} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! קרו שו
י נ ו ר  { י ל י (מיכקשו ו  קרי נטקי 

א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ש וקר ו ן שמחה כרמלה

י נ ו ר קרי נסק י 
אורה לי מיכקש 1 1 ילי 

ד ו ד מחקש ו ו י ל י 
ד דו מזזקשו ו ילי 

ה ר ו א י ל מ יכקשו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסק י 

ד שומה תל אביב פקי  (2 ) (1 02 סעיף 11א( /08 /2009  034980
לפקודת החטים  1153

בתנאי שטר מקורי: 6224/1999/0003
536 ש"ח ,435.00 בסך 

ם 11.3.99 ו י מ ק 008221434  י ת  : ת ו ר ע ה

ד דו י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה לי י ו שו ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
חיכקש ו ו ילי ליא ורה

ד דו מחקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
מיכקש11 יל י ל יא ורה
! שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מזזקשו ו ילי 
ד ו ד י  ל י ו מחקש ו 

ליאורה מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמזזח י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסקי 

ב י ב א ה תל  מ ו ש ד  י ק פ  ( 2 ) ( 1 ) א 1 1 ף  י סע  02 /08 /2009  034980
ס המסי ת  ד ו ק פ ל  1167
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ת דף: 23 ו י ו כ ז ה ט מידע מפנקס  טרנ נ האי הופק באמצעות 
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי רישו המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תאריך מהות הפעולה 
המשך לשטר 34980/09/1167

6224/1999/0004 : רי אי שטר מקו בתנ
536 ש"ח ,435 .00 בסך 

ום 11.3.99 ק 008221434 מי ת: תי הערו

ד דו י  יל ו מחקשו ת של :  על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל וי ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל חי כקש  (מי קרי נסק י 
מיכקשו ו י לי ל יא ורה

ד דו מחקש חילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
א ורה לי י  ל י ו כקשו מי
קרו! שמחה כרמלה שו

י נ ו ר קר י נסק י 
אורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד ו ד מזזקש ו ו ילי 
ד דו מזזקש ו ו יל י 

א ורה לי מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו (מיכקשו  קרי נסק י 

ה י תנ נ 2) מס רכוש  ) (1 11א( 034980 02/08/2009 סעיף 
1140 לפקודת המסיס

2031/2000/0001 : רי בתנאי שטר מקו
זז 'י ,1 ש 389 , בסך 152.00

24 .1 .00 ם  ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו זקשו מז על הבעלות של ; 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) י  סק נ י קר
א ורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
מיכקשו ו ילי ליא ורה
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
מיכקש ו ו ילי ליאורה

ד דו מחקשו ו ילי 
ד דו מחקשו ו י ל י 

ליאורה מיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
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ת דף: 24 ו י ו כ ז ה מפנקס  דע  מי ט  נטרנ האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ן  רישום מקרקעי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
ה י נ ת נ ש  ו כ ר ) מס  2 ) ( 1 ) א 1 1 ף  סעי  02 /08 /2009  034980

המסים ת  ד ו ק פ ל  1154

2031/2000/0002 : רי בתנאי שטר מקו
1,389 ש"ח בסך 152.00,

24 .1 .00 ם  ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד דו י  ל י ו זקשו מז על הבעלות של : 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו מי ) קרינכוקי 
אורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקשו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ש וקרון 

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו  מי ) קרי נסק י 
ליאורה מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
ה ר ו א י ל י  ל י ו ו ש ק כ י מ

ד ו ד י  ל י ו מחקשו 
ד דו מחקשו ו י ל י 

מ יכקש ו ו י ל י ל יא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי

ה י נ ת נ £2 מס רכוש  ) (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009  034980
דת המסים לפקו  1125

2031/2000/0003 : רי בתנאי שטר מקו
1,389 ש"ח בסך 152.00,

24 .1 .00 ם  ו מי ת: תיק 008221434  הערו

ד ו ד לי  י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
אורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד ו ד מחקשו ו ילי 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסקי 
אורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקשו ו ילי 
ד ו ד מחקשו ו ילי 

א ורה לי מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו
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ת דף: 25 ו י ו כ ז ה נטרנט מידט מפנקס  האי צעות באמ חופק
ת בו רחו ן  ם מקרקעי שו י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

בנכס ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק  שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1125

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ } נסקי  קרי על הבעלות של : 

ה י נ ת נ 2) מס רכוש  ) (1 02 סעיף 11א( /08 /2009  034980
דת המסים לפקו  1168

בתנאי שטר מקורי: 2031/2000/0004
1,389 ש"ח בסך 152.00,

24 .1 .00 ם  ו מי ת: תיק 008221434  הערו

ד דו י  ל י ו מחקשו ת של :  על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו מי ) נסקי  קרי
רה או לי מ יכקש ו 1 יל י 

ד דו מחקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו ר נק ש

י נ ו ר  ( י ל י 1 כקשו  מי ) קרי נסק י 
1 ו יל י ל יא ורה מ יכקש
! שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסקי 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקש ו ו יל י 
ד דו מחקש 1 ו יל י 

מ יכקש 1 ו יל י ל יא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסקי 

ת בו רחו על  לפו ל לשכת ההוצאה  עקו 034980 02/08/2009 צו 
1074

22453/2002/0001 : רי בתנאי שטר מקו
ם 1.8.02 ו מי ת: תיק 21-03237-02-5 הליך 4000323458  הערו

י רחל ז נ כ ש א על ההערה של : 

רושלים י 2) מס רכוש  ) (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009 034980
דת המסים לפקו  1155

34217/2002/0001 : רי י שטר מקו א בתנ
2 ש"ח ,988 ,803 .00 בסך 

ם 23.12.02 ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד דו י  ל י ו מחקשו ת של ;  על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו
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ת דף: 26 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי ט  נטרנ האי פק באמצעות  הו
ת בו רחו רישום מקרקעין  המתנהל בלשכת 

ג וש : 7374 חלקה ; 105

ת ו ר ע ה

טבי ההערה החלק בנכס מו לה  ך מהות הפעו שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1155

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) י  סק נ י קר ת של :  על הבעלו
א ורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו מחקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרינסקי� 
אורה לי מיכקש ו ו יל י 
ן שמחה כרמלה שוקרו

י נ ו ר קרי נסק י 
רה או לי מיכקשו ו יל י 

ד ו ד מחקש ו ו ילי 
ד ו ד מחקש ו ו י ל י 

א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) י  סק נ י קר

ם שלי רו י ש  רכו 2) מס  ) (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009 034980
לפקודת המסים  1169

רי: 34218/2002/0001 י שטר מקו א בתנ
2 ש"ח ,988 , 803 .00 בסך 

ום 23.12.02 ת; תיק 008221434 מי הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
אורה לי מיכקשו ו ילי 

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
רה או י ל חיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקשו ו ילי 
ד דו מחקש ו ו יל י 

רה או לי מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו ו 

ם י של רו י (2) מס רכוש  034980 02/08/2009 סעיף 11א(1)
דת המסים לפקו  1126

34221/2002/0001 : רי י שטר מקו א בתנ
'יח 2 ש , 988 ,803 .00 בסך 

ם 23.12.02 ו מי ת: תיק 008221434  הערו
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ת דף: 27 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי ט  נטרנ האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ן  המתנהל בלשכת רישום מקרקעי

ג וש : 7374 חלקה : 105

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1126

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמזזה י ל וי ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י נ ו ש ק כ י מ ) קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש חילי 

ד דו מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י יל (מיכקשו ו  קרי נסק י 
רה או לי מיכקש ו וילי 
! שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קר י נסק י 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד ו ד מחקש ו ו ילי 
ד דו מחקש ו ו יל י 

ליאורה י  ל י ו ו ש ק כ י מ
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי

רושלים י ש  רכו (2) מס  02 סעיף 11א(1) /08 /2009 034980
ת המסים ד ו ק פ ל  1141

רי: 34222/2002/0001 אי שטר מקו בתנ
2 ש"ח ,988 בסך 803.00,

ם 23.12.02 ו מי ק 008221434  ת: תי הערו

ד דו י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו ו 
מ יבקש ו ו יל י ל יא ורה

ד דו מחקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קר י נסק י 
רה או לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה שוקרו

י נ ו ר י נסק י  קר
א ורה לי לי  י ו מיכקש ו 

ד דו מחקש ו ו יל י 
ד דו לי  י ו מחקשו 

אורה לי מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ון  קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קר י נסק י 

ם י ל ש ו ר י ) מס שבח  2 ) ( 1 ) א 1 1 ף  י סע  02 /08 /2009  034980
ת המסים ד ו ק פ ל  1127
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ת דף: 28 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי ט  נטרנ האי ת  באמצעו הופק 
ת בו רחו ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה הזזלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1127

7962/2003/0001 : רי בתנאי שטר מקו
2 ש"ח ,862 ,743 .00 בסך 

ם 19.3.03 ו מי ת: תיק 008221459  הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק מיכ ) ש וקר ו 1 

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש 1 ו 
רה או י ל מ יכקש ו ו י ל י 

ד דו מזזקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  { י ל י 1 כקשו  מי ) קר י נסק י 
אורה לי מיכקשו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש 1 1 ילי 

ד ו ד ל י  י מחקש ו ו 
ד דו מחקשו ו יל י 

מיכקש ו ו ילי ליא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסק י 

ם י של רו י (2) מס שבח  034980 02/08/2009 סעיף 11א(1)
דת המסים לפקו  1128

7962/2003/0002 : י ר ו ק מ בתנאי שטר 
'יח 2 ש ,862 ,743.00 בסך 

ם 19.3.03 ו י מ ק 008221467  י ת  : ת ו ר ע ה

ד ו ד י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו ו 
א ורה לי מיכקש 1 ו ילי 

ד דו מחקשו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקשו ו 
אורה לי מיכקשו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
מיכקש 1 ו ילי ליא ורה

ד ו ד י  ל י מחקש ו ו 
ד ו ד י  ל י ו מחקשו

מ יכקש ו ו י ל י ל יא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו  מי ) קרי נסק י 

 המשך בדף 29

- 95 -- 133 -



ת דף: 29 ו י ו כ ז ה ט מידע מפנקס  נטרנ האי פק באמצ�עות  הו
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ג ו ש : 7374 חלקה : 105

ת ו ר ע ה

טבי ההערה החלק בנכס מו ך מהות הפעולה  שטר תארי
רושלים י (2) מס שבח  02 סעיף 11א(1) /08 /2009 034980

ודת המסים 1129 לפק 

7962 /2003 /0003  : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב
2 ש"ח ,852 ,743.00 בסך 

ם 19.3.03 ו מי ק 008221442  ת: תי הערו

ד דו לי  י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק מיכ ) ש ו קר ו ן 

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
רה או לי מיכקשו ו ילי 

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסקי 
מיכקשו ו ילי ליאורה
ש וקר ו ן שמחה כרמלה

י נ ו ר קרי נסק י 
רה או י ל מיכקשו ו ילי 

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
ד דו מחקש ו ו יל י 

מיכקש ו ו יל י ל יא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו ו 

ם שלי רו י 2} מס שבח  ) (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009 034980
דת המסים לפקו  1130

רי: 7962/2003/0004 אי שטר מקו בתנ
2 ש"ח ,862 ,743 .00 בסך 

ם 19.3.03 ו מי ת: תיק 031288723  הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
מיכקשו ו ילי ליא ורה

לי ד וד י ו מחקשו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קרי נסק י 
רה או לי מיכקשו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
מ יכקשו ו י ל י ל יא 1 רה

ד ו ד לי  י ו מחקש ו 
ד דו מחקשו ו ילי 

ליאורה מיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו
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ת דף: 30 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  הופק באמצעות האי
בות ו ז רז ן  ס מקרקעי ו ש י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך חחות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1130

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי ת של :  על הבעלו

רושלים י ) מס שבח  2 ) ( 1 ) א 1 1 02 סעיף  /08 /2009  034980
1144 לפקודת המסים

7965/2003/0001 : י ר ו מק אי שטר  בתנ
2 ש"ח ,862 ,743 .00 בסך 

19 .3 .03 ם  ו מי ת: תיק 008221442  הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י יל (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
רה ליאו מיכקשו ו ילי 

ד דו מזזקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה לי� י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קר י נסקי 
ליאורה מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה קרו טו

י נ ו ר קר י נסק י 
א ורה לי י  ל י ו כקשו מי

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
ד ו ד מזזקש ו 1 ילי 

א ורה לי מיכקש 1 1 ילי 
) כרמלה שמזוה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קרי נסקי 

רושלים י 2) מס שבח  ) (1 02 סעיף 11א( /08 /2009  034980
דת המסים לפקו  1145

י שטר מקורי: 7965/2003/0002 א נ ת ב
2 שייח ,862 בסך 743.00,

ם 19.3.03 ו מי ק 031288723  ת: תי הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קרי נסק י 
מיכקשו ו ילי ליא ורה

ד ו ד מזזקש ו ו ילי 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ש ו ו  ק כ י מ ) י נסק י  קר
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קר י נסקי 
מ יכקש ו ו יל י ל יא ורה
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ת דף: 31 ו י ו כ ז ה דע מפנקס�  מי נטרנט  האי ת  באמצעו פק  הו
ת ו ב ו ח ר  ! ם מקרקעי שו י ר המתנחל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

טבי ההערה החלק בנכס מו ך מהות הפעולה  שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1145

ד ו ד י  ל י ו ו ש ק ח מ ת של :  ו ל ע ב ה על 
ד ו ד מחקש ו ו יל י 

א ורה לי מיכקש 1 ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ש וקר 1 ן 

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) י  סק נ י קר

ם י ל ש ו ר י ) מס שבזו  2 ) ( 1 ) א 1 1 ף  י סע  0 2 / 0 8 / 2 0 0 9  034980
דת המסיס לפקו  1142

7965/2003/0003 : רי מקו בתנאי שטר 
ח 2 ש" , 862 , 7 4 3 . 0 0 בסך 

19.3 ם 03. ו י מ ק 008221459  י ת  : ת ו ר ע ה

ד דו לי  י ו ת של ; מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
ה ר ו א י ל מיכקש ו ו יל י 

ד ו ד מחקש 1 ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרו!  שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש ו 1 ילי 
ש וקר ו ן שמחה כרמלה

י נ ו ר קר י נסק י 
ליאורה מיכקשו ו ילי 

ד דו י  ל י 1 מחקשו 
ד דו מחקש ו ו ילי 

א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 

ם שלי רו י ) מס שבח  2 } ( 1 } א 1 1 034980 02/08/2009 סעיף 
דת המסים לפקו  1143

7965/2003/0004 : רי מקו אי שטר  בתנ
2 ש"ח ,862 ,743 .00 בסך 

ם 19.3.03 ו מי ק 008221467  ת: תי הערו

ד ו ד י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קרי נסקי 
א ורה לי מיכקש ו 1 ילי 

ד ו ד מחקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו ו 
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ת דף; 32 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי נטרנט  האי הופק באמצעות 
ת בו רחו ן  ם מקרקעי שו רי המתנחל בלשכת 

ש : 7374 זזלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

שטר תאריך מהות הפעולה מוטבי ההערה הזזלק בנכס
המשך לשטר 34980/09/1143

ליאורה י  ל י ו ו ש ק כ י מ ת של :  על הבעלו
ש וקר ו ן שמחה כרמלה

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש 1 1 ילי 

ד דו מזזקש ו 1 י ל י 
ד דו י  ל י ו מחקשו 

אורה לי מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו שוקר

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרינס�קי 

רושלים י ) מס שבח  2 ) { 1 } א 1 1 02 סעיף  /08 /2009  034980
ת המסים ד ו ק פ ל  1170

7979/2003/0001 : רי אי שטר מקו בתנ
זז 2 ש" ,862 ,743.00 בסך 

ם 19.3.03 ו מי ת: תיק 008221457  הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמזזה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסק י 
אורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו מזזקש ו 1 ילי 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י כקש ו ו  (מי קר י נסק י 
א ורה לי כקשו ו ילי  מי
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
אורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו מחקשו וילי 
ד ו ד מחקשו וילי 

אורה לי מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי

ם שלי רו י } מס שבזז  2 ) ( 1 } א 1 1 02 סעיף  /08 /2009  034980
דת המסים לפקו  1171

7979/2003 /0002  : י ר מקו י שטר  א בתנ
זז 2 ש " ,852 ,7 4 3 . 0 0 בסך 

19 .3 .03 ם  ו מי ק 008221442  הערות: תי

ד ו ד י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( לי י (מיכקשו ו  קרי נסק י 
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ת דף: 33 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי נטרנט  ת האי באמצעו הופק 
ת בו ו ז ז ר ן  ם מקרקעי שו י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכם שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1171

ליאורה י  ל י ו ו ש ק כ י מ על הבעלות של : 
ד דו מזזקשו ו ילי 

) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו
י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרינסקי 

א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
קרו! שמחה כרמלה שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקשו ו ילי 
ד ו ד מחקשו ו יל י 

רה או י ל מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו (מיכקשו  קרי נסק י 

רושלים י } מס שבזז  2 } ( 1 ) א 1 1 02 סעיף  /08 /2009  034980
דת המסים לפקו  1172

7979/2003/0003 : י ר מקו בתנאי שטר 
2 ש"ח ,862 ,743 .00 בסך 

ם 19.3.03 ו מי ת: תיק 031288723  הערו

ד דו י  ל י ו מזזקשו ת של :  על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שןקרו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
א ורה לי מיכקשו ו ילי 

ד ו ד מחקשו וילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסקי 
ליאורה מיכקש ו ו יל י 
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נס�ק י 
אורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד ו ד לי  י ו מחקש ו 
ד דו מחקש ו ו יל י 

א ורה לי מיכקש 1 ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ון  קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) י  סק נ י קר

רושלים י 2) מס שבח  ) {1 11א( 034980 02/08/2009 סעיף 
לפקודת המסים  1173

7979/2003/0004 : רי אי שטר מקו בתנ
2 ש"ח ,862 ,743 .00 בסך 

ם 19.3.03 ו מי ת: תיק 008221459  הערו
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ת דף: 34 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי ט  טרנ נ האי הופק באמצעות 
ת ו ב ו ח ר  ! ם מקרקעי שו י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

טבי ההערה החלק בנכס מו ך מהות הפעולה  שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1173

ד דו י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ן (מי�כקש 1 ו  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קרי נסק י 
מ יכקשו ו יל י ל יא ו רה

ד דו לי  ןי מחקשו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י 1 קרי נסקי (מיכקש ו 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
ליאורה י  ל וי כקשו מי

ד דו מחקש ו ו יל י 
ד ו ד י  ל י ו מחקשו

ה ר ו א י ל חיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו (מיכקש ו  קרי נסק י 

רושלים י 2) מס שבח  ) (1 11א( 034980 02/08/2009 סעיף 
1156 לפק ודת המסים

7983/2003/0001 ; רי בתנאי שטר מקו
2 שייח ,862 ,743.00 בסך 

19.3 ם 03. ו מי ת: תיק 008221442  הערו

ד דו י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
ליאורה ילי  מיכקשו ו

ד דו לי  י ו מחקש ו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו  {מי קר י נסק י 
מ יכקש ו 1 יל י ל יא ורה
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי י  ל י ו מיכקשו 

ד דו מחקש ו ו ילי 
ד דו מחקש ו ו יל י 

אורה לי מיכקשו וילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו ו 

ם שלי רו י 2) מס שבזז  ) (1 034980 02/08/2009 סעיף 11א(
לפקודת המסים  1157
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ת דף: 35 ו י ו כ ז ה קס  מפנ דע  מי ט  טרנ נ י הא הופק באמצעות 
ת בו רחו ם מקרקעי!  שו רי המתנחל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

טבי ההערה החלק בנכס מו לה  ך מהות הפעו תארי שטר 
המשך לשטר 34980/09/1157

7983/2003/0002 : י ר ו ק מ אי שטר  בתנ
2 ש"ח , 862 , 7 4 3 . 0 0 בסך 

ם 19.3.03 ו י מ ק 031288723  י ת  : ת ו ר ע ה

ד ו ד י  ל י� ו ו ש ק ח מ ת של :  ו ל ע ב ה על 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } קרון  שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק מיכ ) נסקי  קרי
ה ר ו א י ל י  ל י ו ו  ש ק כ י מ

ד ו ד מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ש וקר ו 1 

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קר י נכוקי 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסק י 
ה ר ו א י ל י  ל י ו כקשו מי

ד דו מחקש ו וילי 
ד דו לי  מחקשו 1י

ורה א  י י ל  ל י ו ו ש  ק כ י מ 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו ר ק ו ש

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) י נסק י  קר

ם י ל ש ו ר י ) מס שבזז  2 ) ( 1 ) א 1 1 ף  י סע  0 2 / 0 8 / 2 0 0 9  034980
ם המסי ת  ד ו ק פ ל  1158

7983 /2003 /0003  : י ר ו ק מ י שטר  א נ ת ב
'יח 2 ש , 862 , 7 4 3 . 0 0 בסך 

19.3 ם 03. ו י מ ק 008221459  י ת  : ת ו ר ע ה

ד ו ד י  ל י ו ו ש ק ח מ ת של :  ו ל ע ב ה על 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו ר ק ו ש

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש  ק יכ מ ) נסקי  י  קר
ה ר ו א י ל י  ל י ו ו ש  ק כ י מ

ד דו י  ל י ו ו מחקש 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
א ורה לי י  ל י ו ו מיכקש 
ון שמחה כרמלה קר שו

י נ ו ר קרי נסק י 
ליאורה י  ל י ו מיכקשו 

ד דו י  ל י ו ו מחקש 
ד דו לי  י ו ו מחקש 

לי ליא ורה י ו מיכקשו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו קרי נסק י (מיכקש 
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ת דף: 36 ו י ו כ ז ה מפנקס  נטרנט מידע האי באמצעות הופק
ת בו רחו  ! ם מקרקעי רישו המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

שטר תאריך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס
רושלים י ) מכו שבח  2 } ( 1 ) א 1 1 02 סעיף  /08 /2009  034980

דת המסים לפקו  1159

7983/2003/0004 : י ר ו מק אי שטר  בתנ
2 ש"ח ,862 ,743 .00 בסך 

19.3 ם 03. ו מי ק 008221467  ת: תי הערו

ד דו י  ל י ו מחקשו על הבעלות של : 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסקי (מיכקשו 1 
מיכקשו ו ילי ליא ורה

ד דו מחקש ו ו יל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו שוקר

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נס�ק י 
רה או י ל י  ל י ו כקשו מי
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסק י 
רה או לי י  ל י ו ו ש ק כ י מ

ד דו מחקשו 1 יל י 
ד דו מחקש ו ו יל י 

מ יכקשו ו י ל י ל יא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו כקשו  מי ) קר י נסק י 

ה י תנ נ 2) מס שבח  ) (1 11א( 02 סעיף  /08 /2009 034980
דת המסים לפקו  1131

אי שטר מקורי: 15973/2003/0001 בתנ
זז בסך 15,011.00 ש"

2 3 . 6 . 0 3 ם  ו מי  008221442 ' ק מס ת: תי הערו

ד דו לי  י ו ת של : מזז�קשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
מיכקש ו ו ילי ליא ורה

ד דו מחקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקשו ו  קר י נסק י 
ילי ליא ורה מיכקש ו ו
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
א ורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד ו ד ילי  ו מחקש ו 
ד דו לי  י ו מחקש ו 

מיכקשו ו ילי ליא ורה
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ )  ! ו קר שו
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ת דף: 37 ו י ו כ ז ה ט מידע מפנקס  טרנ נ האי הופק באמצעות 
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי רישו המתנחל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1131

י נ ו ר  ( י ל י 1 (מיכקשו  נסקי  קרי ת של :  על הבעלו

ב 5 ד שומה תל אבי (2) פקי 034980 02/08/2009 סעיף 11א(1)
דת המסים לפקו  1174

28943 /2004 /0001  : י ר מקו אי שטר  בתנ
817 ש"ח בסך 552.00,

5 . 9 . 0 4 ם  ו מי ק 031288723  ת: תי הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקשו ו 
אורה לי מיכקש ו ו ילי 

ד דו מחקש ו ו י ל י 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נסקי 
אורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסק י 
א ורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו י  ל י ו מחקשו 
ד דו מחקשו ו ילי 

אורה לי מיכקש ו 1 ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסקי (מיכקש ו ו 

ב 5 ד שומה תל אבי פקי  (2 ) {1 11א( 034980 02/08/2009 סעיף 
דת המסים לפקו  1132

28946 /2004 /0001  : רי בתנאי שטר מקו
817 ש"ח בסך 552.00,

5 . 9 . 0 4 ם  ו מי ק 031288723  ת: תי הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ } נסקי  קרי
רה או י ל מיכקשו ו ילי 

ד דו לי  י ו מחקש ו 
! כרמלה שמחה י ל י ו כקשו מי ) קרו!  שו

י נ ו ר  ( י ל י (מיכקש ו ו  קרי נכוק י 
אורה לי מיכקש ו ו ילי 
ן שמחה כרחלה קרו שו

י נ ו ר קרי נס�ק י 
א ורה לי מיכקשו ו ילי 
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ת דף: 38 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  ת האי צעו הופק באמ
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 זזלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

שטר תאריך מהות הפעולה מונובי ההערה החלק בנכס
המשך לשטר 34980/09/1132

ד ו ד לי  י ו זקשו מז ת של :  על הבעלו
ד דו לי  י מחקשוו

א ורה לי מיכקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק מיכ ) ש וקר ו ן 

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קר י נסק י 

ב 5 אבי ד שומה תל  ) פקי 2 ) ( 1 ) א 1 1 02 סעיף  /08 /2009  034980
דת המסים לפקו  1146

2 8 9 4 6 / 2 0 0 4 / 0 0 0 2  : י ר מקו בתנאי שטר 
817 ש"זז ,552.00 בסך 

5 . 9 . 0 4 ם  ו מי ת: היק 031288723  הערו

ד ו ד י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י קרי נסק י (מיכקש ו 1 
מיכקש ו ו יל י ל יא ורה

ד דו מחקש ו ו יל י 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ש וקר ו 1 

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קר י נסק י 
מיכקש ו ו ילי ליאורה
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קר י נסק י 
מיכקש ו ו ילי ליא ורה

ד ו ד מחקש ו ו ילי 
ד דו לי  1י מחקש ו 

א ורה לי מיכקש ו ו ילי 
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרון  שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסק י 

ב 5 אבי ד שומה תל  י פק  (2 ) (1 02 סעיף 11א( /08 /2009 034980
1160 לפק ודת המסים

28946 /2004 /0003  : רי בתנאי שטר מקו
817 שי'ח ,552 .00 בסך 

5 . 9 . 0 4 ם  ו מי ק 031288723  ת: תי הערו

ד דו י  ל י ו ת של : מחקשו על הבעלו
} כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר  { י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
מיכקש ו ו ילי ליא ורה

ד ו ד מחקשו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
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ת דף: 39 ו י ו נ הז דע מפנקס  מי ט  טרנ נ האי באמצעות פק הו
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטבי ההערה החלק בנכס שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1160

אורה לי י  ל י ו כקשו מי על הבעלות של : 
ן שמחה כרמלה ו קר שו

י נ ו ר קר י נסק י 
א ורה לי מיכקש ו 1 ילי 

ד דו מחקשו ו ילי 
ד דו מזזקש ו ו ילי 

ליאורה לי  י ו מיכקשו 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) קרי נסק י 

ן ו י לצ ן  ת ראשו י י ר י ע  (2) 02 סעיף 11א(1) /08 /2009  034980
לפקודת המסים  1114

47999 /2007 /0001  : י ר מקו אי שטר  בתנ
128 ש"ח ,382 .00 בסך 

ה של החוב י י ב הג פת  אכי ת: בקשה מיש 20.11.07 לשם  הערו

ד דו י  יל ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ } ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י ו ו ש ק כ י מ ) נסקי  קרי
מיכקש י ו יל י ל יא ורה

ד דו מחקש ו ו י ל י 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( לי י קר י נסקי (מיכקש ו ו 
מ יכקש ו ו יל י ל יא ורה
ן שמחה כרמלה קרו שו

י נ ו ר קרי נסק י 
אורה לי מיכקשו ו ילי 

ד דו לי  י ו מחקש ו 
ד דו לי  י ו מחקש ו 

רה או י ל מיכקש 1 ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  שוקרו

י נ ו ר י)  (מיכקשו ו יל  קרי נסקי 

א ישי י שג 02 הערת אזהרה -  /08 /2009  034980
ף 126 י סע  1040

שג יא אסף

א הדר י ג ש

ישעיהו קורן שי 

קורן נטע
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- 106 -- 144 -



ת דף: 40 ו י ו כ ז ה דע מפנקס  מי נטרנט  ת האי באמצעו פק  הו
ת ו ב ו ח ר  ! ם מקרקעי שו י ר המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

ך מהות הפעולה מוטב1 ההערה החלק בנכס שטר תארי
34980 / 09 / 1040 המשך לשטר 

/ 7 קור1 

קורן גא יה

קורן אלה

רי רן .או קו

52370/2007/0001 : י ר ו ק מ בתנאי שטר 

ל דה י ג י ב א ס (ב1  י פ י ל י פ ו דה  ט נ ו ד על הבעלות של : 
ג ודסק י) י ו ת  לבי ס  י פ י ל י פ

ל י ג י ב א ס {בן  י פ י ל י פ ברטו דה  רו
( י דס�ק ו ג י ו ת  ס לבי י פ י ל י פ דה 
ץ תושב חו ו  ט נ ו ד ליפס�  פי דה 

ץ רוברטו תושב חו ס  פ י ל י פ דה 

ן מנחם ו ארנ ל ע"י  נהו 034980 02/08/2009 צו 
005253272 . ז . ת ס  ו פ ו ר ט ו פ א  1010

רי: 34456/2008/0001 בתנאי שטר מקו
ם 12.2.07 ו מי ק: תמש 4950/06  תי י משפחה טבריה  נ י י נ ע ל ש  ת: בימ" הערו

לפה י ז  ( ץ י ב ו ק ש ר ה ) ן ו על הבעלות של : ארנ 

ד ו ד ר  תבו 02/08 הערת אזהרה -  /2009  034980
27453224  . ז . ת ף 126  סעי  1044

35739/2008/0001 : י ר ו מק בתנאי שטר 

על הבעלות של : פורמן אברהם

ה י לבנ ו ן  ו ת לתכנ מי 034980 02/08/2009 הערת חוב הטל הועדה המקו
ן ו י לצ ן  1113 השבחה ראשו

288/2009/0001 : רי בתנאי שטר מקו
ם 28.12.08 מסי הא - 32-08 ו מי ת: ראה בקשה  הערו

ד דו י  ל י ו על הבעלות של : מחקשו
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  קרו שו

י נ ו ר  ( י יל (מיכקש ו ו  קרי נסק י 
מיכקשו ו ילי ליא ורה

ד דו מחקש ו ו ילי 
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ת דף: 41 ו י ו כ ז ה נטרנט מידע מפנקס  ת האי באמצעו הופק 
ת ו ב ו ח ר ן  ם מקרקעי שו רי המתנהל בלשכת 

ש : 7374 חלקה : 105 ו ג

ת ו ר ע ה

בנכס ך מהות הפעולה מונובי ההערה החלק שטר תארי
המשך לשטר 34980/09/1113

) כרמלה שמחה י ל י שוו ק כ י מ ) ן  ו קר ת של : שו על הבעלו
י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קר י נסקי 

ה ר ו א י ל מ יכקש ו ו י ל י 
ש ו קר ו ן שמזזח כרמלה

י נ ו ר קרי נסק י 
ליאורה לי  י ו מיכקש ו 

ד ו ד י  ל י ו ו  מחקש
ד דו מחקשו ו יל י 

רה או י ל מיכקש ו ו ילי 
) כרמלה שמחה י ל י ו ו ש ק כ י מ ) ן  ו קר שו

י נ ו ר  ( י ל י כקשו ו  (מי קרי נסק י 

ס ברטה ר י י א ק  ד תי נ י לק ו ב 02 הערת אזהרה -  /08 /2009 034980
05449227 . ז . ת 1033 סעיף 126 

26123/2009/0008 : י ר ו מק אי שטר  בתנ
הערות: להמנע מלעשות עסקה

! ו ז אי ו 43, א430 לפי טבלת הקצאות  ,42 ,41,36 ם 35, מגרשי
ת רצ 1/ 50/ 51/ 1 י נ כ ו ת ל

( ן ז ו ס ) ה  שנ שו ד  נ י ק ל ו ב על הבעלות של : 

ם י נ ו ת נ ף  ו ס  

, ן ם, כמשמעותם בזזוק המקרקעי שו רי ם מאושר או העתק  רישו ו נסח  נ י א פלט ממידע זה  "
. " והלים שעל-פיו הנ ו ת  ו התקנ תשכ"ט - 1969, 
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0̂3 *י

הזמנה להציע הצעות

לרכישת זכויות בעלות במגרש בשטח רשום של 2,565 מ"ר לבניית מבנה מסחרי, בשכונת
נחלת יהודה בראשון לציון

הח"מ בתפקידם ככונסי הנכסים במסגרת ה"פ 350-09 בבימ"ש השלום בראשון לציון,
2 מ"ר, הידוע מזמינים בזה את הציבור להגיש הצעות לרכישת מגרש בשטח רשום של 565,

במקרקעין בגוש 7374 חלקה 105 בשכונת נחלה יהודה בראשון לציון (להלן: "הנכס").

אין כונסי הנכסים אחראים למצב הנכס, אשר יימכר במצבו הקייס [£5-15] ועל המציע לבדוק
ולברר בשטח ובמשרדי הרשויות את כל הפרטים המשפטיים, התכנונייס והפיסיים הנוגעים

לנכס וביחס לכול מידע אחר, לרבות אך לא רק ביחס לזכויות הבניה האפשריות בנכס.
אין באמור כדי להסיר את אחריות המציע לבצע את מלוא הבדיקות בעניין זה, והמוכרים
ו/או הח"מ לא יישאו בשום אחריות לשום ענייו הקשור במצבו הפיסי או התכנוני של הנכס

לזכויות הבנייה בו ולאופן ניצולו והשימוש בו.

הח"מ שומרים לעצמם את הזכות לנהל מו"מ עם המציעים כולם או אחד או אחדים מהם וכן
לקיים התמחרות בין המציעים, ואינם מתחייבים לקבל את ההצעה הגבוהה ביותר או כול
הצעה שהיא. הח"מ יהיו רשאים לחזור בהם מהמכירה בכל עת שימצאו לנכון לפני חתימת
חוזה מכירה. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי אין לראות בהזמנה זו משום מכרז, אלא אך
ורק הודעה לציבור בדבר האפשרות להציע הצעות במפורט לעיל. בכל מקרה לא יחולו על

הזמנה זו ו/או על ההצעות שתוגשנה ו/או על הליך בחירת ההצעה הזוכה דיני המכרזים.

מובהר כי הח"מ יורשו לפסול על הסף, בהתאם לשיקול דעתם המוחלט, הצעות אשר יהיו
מתחת למחיר המינימום שיקבע על ידי כונסי הנכסים, באישור בית המשפט.

להצעות יש לצרף שיק בנקאי לפקודת הח"מ או ערבות בנקאית בלתי מותנית לטובת הח"מ
שתקפה ל- 3 חודשים בשיעור של 0/ס5 מסכום ההצעה. סכום השיק או הערבות שהוגשו על-ידי
מגיש ההצעה הזוכה, ככל שתהיה כזו, יחולט מיד עם הכרזת הזוכה, גם במקרה שהזוכה

יחזור בו מהצעתו/ לא יעמוד בתנאי ההסכם.

חוברת ובה פרטים על הנכס, נוסח הצעה ונוסח הסכם עליהם יידרש המציע לחתוס ניתן
לרכוש במשרד גינדי - כספי עורכי-דין ונוטריונים מרחוב רוטשילד 15, מתחם גן העיר, ראשון

לציון, תמורת תשלום סך של ¤ (יושלם בהמשך) אשר לא יוחזר למציע.

המכירה כפופה לאישור בימ"ש השלום בראשון לציון במסגרת ה"פ 350-09.

הצעות יש להגיש עד ליום בשעה , למשרד גינדי - כספי עורכי-דין
03- : ונוטריונים ברחוב רוטשילד 15, מתחם גן העיר, ראשון לציון (טל: 03-9640777, פקס'

.(9669842

<ובל טילינגר, עו"ד זיו כספי, עו"ד
כונס הנכסים גינדי - כספי, עורכי דין ונוטריון

כונס הנכסים

6027/3.1/3
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כפוף לתנאי המכרז רלהסכמת וחתימת המוכרים באמצעות כונסי הנכסים עוה"ד זיו כספי ויובל טיליבגר "*'����''-*1!^
כפוף לאישור בית משפט השלום כראשון לציון בה"פ 350-09

הסכם מכר

שנערך ונחתם בראשון לציון, ביום לחודש 2014

ו י ב

רשימת המוכרים המצ"ב כנספח אי להסכם זה,
כולם ע"י עו"ד זיו כספי ועו"ד יובל טילינגר בתוקף תפקידם
ככונסי הנכסים בה"פ 350-09 בבימ"ש השלום בראשון לציון

כולם אצל גינדי - כספי עורכי-דיו ונוטריונים
מרחוב רוטשילד 15

ראשון לציון
טל: 03-9640777, פקס: 03-9669842

: "כונסי הנכסים") (להלן ביחד ולחוד: "המוכר/ים" ובהתאמה
; ד ח א ד  צ מ

ן י ב ל

 , ת.ז. / ח.פ.

רחוב:
עיר:

: פקס: טלפון
דוא"ל:

; י נ ש ד  צ מ (להלן: "הקונה") 

הואיל והמוכרים הינם הבעלים הרשומים או הזכאים להירשם כבעלים בפנקסי המקרקעין
של מגרש הידוע כמגרש 430 4. עפ"י תב"ע רצ/81/1 והידוע גם במקרקעין בגוש 7374
חלקה 105 (להלן: "המגרש" או "הנכס") הכול כמפורט בהעתק נסח לשכת רישום

ב" ,- המקרקעין המצורף להסכם זה כנספח "

והואיל והמוכרים מצהירים כי הנכס חופשי ונקי מכול זכות, תביעה, עיקול, שעבוד ו/או
זכויות צד ג' כלשהן, למעט כמפורט ברשימה המצ"ב כנספח גי להסכם זה ומהווה

; חלק בלתי נפרד הימנו (להלן: "ההגבלות")

והואיל ובהתאם להחלטת בימ"ש השלום בראשון לציון בה"פ 350-09, נקבע כי על המוכרים
למכור את המגרש ולצורך כך מונו עו"ד זיו כספי ועו"ד יובל טילינגר ככונסי הנכסים

; למכירת המגרש

והואיל וידוע לצדדים כי תוקפו של הסכם זה מותנה וכפוף להתקיימותו של התנאי המתלה,
; כמפורט בהסכם זה להלן

והואיל וברצון המוכרים למכור את מלוא זכויותיהם במגרש לקונה, במצבו כפי שהוא ביום
̂], וברצון הקונה לרכוש ולקבל מהמוכרים את המגרש חתימת הסכם זה [13 8

̂.], כאמור לעיל ולהלן בהסכם זה; במצבו כפי שהוא ביום חתימת הסכם זה [18 8

והואיל והקונה ראה את הנכס ואת סביבתו, בדק ברשויות השונות ובמיוחד ברשויות התכנון
לגבי ניצולו של הנכס ומצא אותו מתאים לצרכיו מכל הבחינות והינו מוכן לרוכשו

מהמוכרים ולהעביר את הזכויות בו על שמו, הכול במצבו כפי שהוא;

והואיל וברצון המוכרים למכור את מלוא זכויותיהם בנכס לקונה וברצון הקונה לרכוש מאת
המוכרים את מלוא זכויות המוכר, לקבל את החזקה של המוכרים במגרש ולהעביר
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את הזכויות על שמו, הכול בתמורה ובתנאים המפורטים להלן בהסכם זה ;

לפיכד היסכמ, הוצהר והותנה ביו הצדדים כדלקמו;

1. מבוא, נספחים וכותרות

1.1. המבוא להסכם זה ונספחיו מהווים חלק עיקרי ובלתי נפרד הימנו.

1.2. הכותרות בהסכם זה נועדו לנוחיות בלבד ולא תשמשנה לפירוש הוראות ההסכם.

2. תנאי מתלה

2.1. תנאי מתלה לכניסתו של הסכם זה לתוקף הנו קבלת אישור בימ"ש השלום
: "התנאי בראשון לציון בה"פ 350-09, למכירת הנכס בהתאם להסכם זה (להלן

המתלה").

2.2. היה ולא התקיים התנאי המתלה, יהא הסכם זה על כל נספחיו בטל ומבוטל
ולצדדים לא תהא כל טענה ו/או תביעה האחד כלפי השני. ביטול ההסכם במקרה

כאמור לא יזכה את הצדדים בפיצוי כלשהו.

2.3. בוטל ההסכם בנסיבות האמורות בנספח זה, יושבו לקונה הכספים ששולמו על ידו
ע"ח התמורה ושהופקדו בחשבון הנאמנות, כהגדרתו להלן.

2.4. כספי התמורה יושבו לקונה בהתאם לערכם במועד הביטול.

2.5. בוצע החזר התשלום לקונה ו/או הועמד התשלום לזכות הקונה, עקב ביטול החוזה
כאמור לעיל, יחולו ההוראות שלהלן:

2.5.1. הסכם זה יחשב בטל ומבוטל.

2.5.2. לקונה לא יהיו כל זכויות בנכס והרי הוא מצהיר ומאשר כי לא תהיינה
לו זכויות והוא מוותר על כל טענות ו/או דרישות כלפי המוכרים ו/או

מי מטעמם ו/או עורכי הדין המטפלים בעסקה ו/או כונסי הנכסים.

2.5.3. המוכרים יהיו משוחררים שחרור מלא וסופי מכל התחייבויותיהם על
פי ההסכם.

2.5.4. המוכרים, באמצעות כונסי הנכסים, יהיו רשאים למכור את הנכס
לרוכשים אחרים וזאת מבלי כל צורך בהסכמה כלשהי מצד הקונה.

2.6. במקרה של ביטול החוזה כאמור לעיל, עורכי הדין המטפלים בעסקה מטעם הקונה
יפנו עבור הקונה לשלטונות המס לצורך החזר סכום מס הרכישה ששולם על ידי
הקונה, אם שולם, ואשר הקונה יהיה זכאי לקבלו עקב הביטול, ועל המוכרים ו/או

כונסי הנכסים לא תחול כל אחריות בקשר לכך.

2.7. הקונה מצהיר ומתחייב בזאת כי אין ולא תהיינה לו והוא מוותר בזאת על כל טענה
ו/או דרישה ו/או תביעה בכל הקשור לאמור לעיל.

3. העסקה

בכפוף להתקיימות התנאי המתלה, ולקיום ומילוי התחייבויות הקונה כמפורט בהסכם זה,
לרבות תשלום התמורה במלואה ובמועדה, המוכרים מתחייבים למכור לקונה והקונה קונה
בזאת מן המוכר את כל זכויותיו בנכס, כשהן נקיות מכל חוב, שיעבוד, משכנתא, עיקול,
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הערה או זכרת צד ג' אחרת כלשהי, למעט כמפורט ברשימת ההגבלות (נספח ג'). הכל
בתנאים ובתמורה המפורטים בהסכם זה.

4. הצהרות

4.1. המוכרים מצהירים ומתחייבים כלפי הקונה כדלהלן:

4,1.1. כי המוכרים הינם הבעלים הרשומים ו/או הזכאים להירשם כבעלים
בפנקסי המקרקעין של הנכס.

4.1.2. כי הנכס נקי מכל חוב ו/או שעבוד ו/או עיקול ו/או משכנתא ו/או
משכון ו/או הערה ו/או זכות צד ג' אחרת כלשהי, למעט ההגבלות

כמפורט בנספח ג'.

4.1.3. כי בכפוף לקיום התנאי המתלה וההגבלות, אין כל מניעה למכירת
ולהעברת מלוא זכויותיהם בנכס לקונה, כאמור בהסכם זה.

4.1.4. אס למרות האמור לעיל, יוטל על הנכס שעבוד, חוב, עיקול ו/או כל
אחד מהמפורט לעיל, על זכויות המוכרים בנכס, שיסודם במוכרים
ושאינו מצוין ברשימת ההגבלות, מתחייבים המוכרים להסירם
בהקדם האפשרי מיום היוודע דבר קיומם וכן לאפשר את רישום
הזכויות בממכר על שם הקונה כשהוא נקל מכל שעבוד, והדבר לא
יחשב משום הפרה של הסכם זה, הכל בכפוף שלא תחולנה מניעות ו/או

עיכובים שאינם תלויים במוכרים.

-4- הקונה מצהיר ומתחייב כלפי המוכרים כדלקמן: 2

4.2.1. כי ראה את הנכס, בדק אותו ואת הזכויות בו, מצבו הפיסי, המשפטי
והתכנוני וכל דבר אשר יש בו כדי להשפיע על התקשרותו בהסכם זה
ומצא אותם מתאימים לצרכיו ולמטרותיו ולשביעות רצונו המלאה וכי
הוא מוותר על זכותו לכל טענת אי התאמה או ברירה מחמת מוס או

; פגם

4.2.2. כי הנכס נרכש על ידו במצבו הנוכחי כמות שהוא (18 8\0 והוא מסכים
לרכשו כמות שהוא והוא מוותר בזאת בויתור גמור סופי ומוחלט על כל
טענה בדבר אי התאמה מחמת פגם או ברירה הקיימת לו בדין, ו/או
תביעה ו/או ברירה ו/או דרישה הקשורה במישרין או בעקיפין, למצבם
המשפטי, הקנייני, הרישומי, הפיזי ו/או התכנוני של המקרקעין,
לרבות, אך לא רק, על כל טענת אי כדאיות, אי התאמה, פגם או מום
כלשהו הן כלפי המוכרים ו/או מי מטעמם והן כלפי כונסי הנכסים.
מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מצהיר בזה הקונה כי התמורה, כהגדרתה
להלן, נקבעה בהתחשב במצבם של המקרקעין ובאמור בסעיף זה ולא

; תשתנה מכל סיבה שהיא

4.2.3. כי הוא רוכש את הזכויות בנכס על סמך בדיקותיו, הערכותיו
ותחזיותיו בלבד, והוא לא הסתמך לצורך הרכישה על הבטחות,
ערבויות, התחייבות, או מצגים כלשהם של המוכרים למעט
התחייבויות והצהרות המוכרים ו/או מי מטעמם המצוינות במפורש

בהסכם זה.

4.2.4. כי ידוע לו שעל הנכס קיימות ורשומות המגבלות כאמור בנספח גי, ואין
לו כל תביעה ו/או טענה מכל מין וסוג שהוא כלפי המוכרים בעניין זה

בכפוף להתחייבות המוכרים להסירן כמפורט בהסכם זה.
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4.2.5. כי הוא ו/או מי מטעמו לא יורשו להיכנס לשטח הנכס, לבצע כל בנייה
ו/או שיפוץ ו/או שינוי בנכס אלא לאחר השלמת התמורה ומסירת

החזקה בנכס לידיו.

4.2.6. כי אינו רוכש את הנכס כקבוצת רכישה ו/או כנאמנות עבור קבוצת
רכישה, שאס אז - כל החיובים באשר הם אשר יוטלו בקשר לכך,

לרבות אך לא רק במע"מ, יחולו על הקונה בלבד.

4.2.7. התחייבויות הקונה לפי סעיף זה רבתי והצהרותיו מהווים תנאי עיקרי
בהסכם, והכרתן תחשב כהפרה יסודית, כמשמעות מונח זה בחוק
: "חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), התשל"א~1970 (להלן

החוזים תרופות").

- התמורה [הערה: אופו תשלום התמורה הסופי ייקבע לאחר השלמת בירור ההגבלות 5
הרשומות על הנכס וגובה החובות הקיימים לגורמים השונים]

5.1. בתמורה למכירת כל הזכויות בנכס ולביצוע כל התחייבויות המוכרים כאמור
בהסכם זה ישלם הקונה למוכרים סכום של- (במילים:
 ) ¤ בתוספת הפרשי הצמדה כמפורט בסעיף 5.16 (להלן�

"התמורה").

5.2. התמורה תשולם למוכרים על ידי הקונה במועדים ובשיעורים המפורטים להלן:

5.2.1. 25 אחוזים מהתמורה בסך של (במילים�
 ) ¤, ישולם למוכרים ע"י הקונה עם חתימת

הסכם זה באופן הבא:

: 5.2.1.1. 5 אחוזים מהתמורה בסך של (במילים
 ) ¤ ישולמו לחשבון נאמנות ע"ש עו"ד זיו
, אשר פרטיו הינס כדלקמן: כספי ועו"ד יובל טילינגר
: "חשבון הנאמנות") באמצעות חילוט  (להלן
הערבות הבנקאית או באמצעות הפקדת ההמחאה הבנקאית,

אשר נמסרו על-ידי הקונה במסגרת הצעתו לרכישת הנכס.

5.2.1.2. 20 אחוזים מהתמורה בסך של (במילים:
 ) ¤ ישולמו בשיק בנקאי לפקודת חשבון

הנאמנות.

השימוש בכספים כאמור בסעיף זה לעיל, יהא אך ורק לצורך תשלומי
מיסים שעל המוכרים לשלם על פי תנאי הסכם זה.

כספי הנאמנות יוחזקו בחשבון הנאמנות וינוהלו על ידי כונסי הנכסים.

השימוש בכספי הנאמנות יעשה אך ורק לאחר ובכפוף להתקיימות התנאי
המתלה ולאחר רישום הערת אזהרה לטובת הקונה.

מובהר כי הקונה יהיה רשאי לרשום הערת אזהרה בגין הסכם זה רק
לאחר התקיימות התנאי המתלה, קרי - אישור ביהמ"ש להסכם זה.

5.2.2. 20 אחוזים מהתמורה בסך של
(במילים: ) ¤, ישולמו בשיק. בנקאי
לפקודת חשבון הנאמנות ולא יאוחר מחלוף 30 (שלושים) ימים ממועד

התקיימות התנאי המתלה.

5.2.3. 25 אחוזים מהתמורה בסך של
: ) ¤, ישולמו בשיק בנקאי (במילים
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לפקודת חשבון הנאמנות ולא יאוחר מחלוף 120 (מאה ועשרים) ימים
ממועד התקיימות התנאי המתלה.

5.2.4. יתרת התמורה ו/או כול תמורה אחרת שלא שולמה עם חתימת הסכם
: : "יתרת התמורה") זה, תשולם בסכומים ובמועדים הבאים (להלן

5.2.5. 30 אחוזים מהתמורה בסך של ¤
(במילים: ) ¤, בצרוף הפרשי הצמדה,
ישולם בחלוף 9 (תשעה) חודשים מיום התקיימות התנאי המתלה
בפנקסי המקרקעין, לפי המאוחר, בשיק בנקאי או בהעברה בנקאית

לפקודת חשבון הנאמנות.

יובהר כי במקרה של העברה בנקאית, מועד ההעברה הבנקאית חינו מועד
העברה בפועל בצרוף אישור בכתב למוכרים מאת הבנק המעביר כי
הכספים הועברו לחשבון המוכר ואישור בנק המוכרים כי הכספים הועברו

בפועל לחשבון).

5.2.6. מוסכם כי ככול ולא יושלמו חילופי השטחים וסילוק הערות האזהרה,
עד לחלוף 12 חודשים ממועד התקיימות התנאי המתלה, לקונה תהא
הזכות להודיע על ביטולו של הסכם זה או על הארכת תוקפו לתקופה
, במהלכם יפעלו נוספת בת 3 חודשים (להלן: "התקופה הנוספת")

המוכרים להשלים את חילופי השטחים וסילוק ההערות.

בוטל ההסכם לפי תנאיי סעיף זה, בין מחמת שהקונה לא הודיע על
הארכת תוקפו ב- 6 חודשים נוספים, ובין אס מחמת סיום התקופה
הנוספת, ובמהלכה טרם הושלמו חילופי השטחים וסילוק הערות
האזהרה, יהא הקונה זכאי להשבת כספי התמורה ששילם לפקודת
המוכר, בצרוף הצמדה כאמור בסעיף 5.16 להלן, תוך 30 יום מעת ביטולו
של ההסכם בכתב, אגב ויתור מלא ומוחלט של טענות הדדיות בין
המוכרים לקונה ו/או מי מטעמם, בגין ובקשר לביטול ההסכם לפי תנאי

סעיף זה.

במועד הביטול יפעלו הצדדים בהדדיות ובשיתוף פעולה מלא לטיפול
בדיווחים על ביטול העסקה לרשויות הרלוונטיות וביטול כל חיוב שנדרש

מידי רשויות בגין הסכם זה.

5.3. בכפוף לאמור בסעיף 7 להלן, לאחר תשלום מלוא התמורה וחתימה על אישור
קבלת חזקה בנכס, תועבר זכות החזקה בנכס לידי הקונה.

5.4. מלוא התמורה תשולם לידי כונסי הנכסים אשר יעבירו אותה למוכרים כנגד
האישורים והמסמכים הנדרשים לרישום והעברת הזכויות בנכס מהמוכרים לקונה

, כמפורט להלן: : "אישורי ההעברה") (להלן

5.4.1. בכפוף לתשלום בפועל של תשלומי המיסים שעל הקונה לשאת, לפי
סעיף 6 להלן, ימסרו המוכרים אישור עיריית ראשון לציון, לפי סעיף
324 ל-פק' ולפי סעיף 10 לתוספת השלישית לחוק התכנון והבנייה,
התשכ<'ה-1965, הממוען ללשכת רישום המקרקעין, בתוקף ליום
חתימת החוזה, הנדרש לשם ביצוע העברת הזכויות בנכס (להלך:

"אישור עיריית ראשון לציון").

יובהר כי המוכרים ייצאו ידי חובתם מהמצאת אישור עיריית ראשון
לציון לידי הקונה, מקום בו לא ניתן להוציאה מסיבות הנעוצות בקונה.

5.4.2. אישור רשויות מיסוי המקרקעין בגין עסקה זו, הנדרש לשם ביצוע
העברת הזכויות בנכס בגין מס שבח ומס רכוש על שם הקונה.

[המוכרים] [הקונה]
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5.4.3. שטרי מכר חתומים ומאומתים כדין.

5.4.4. ייפוי כוח בלתי חוזר להבטחת העברת הזכויות על שם הקונה כמפורט
להלן.

5.4.5. טופס בקשה לרישום במקרקעיו חתום ומאומת כדין.

5.5. אחריות המוכרים לרישום הזכויות בנכס על שם הקונה תסתכם במסירת אישורי
ההעברה לידי עוה"ד של הקונה. הקונה יפעל להעברת הזכויות ורישומן ע"ש
הקונה באמצעות כונסי הנכסים. הקונה יישא בהוצאות הכרוכות ברישום הנכס על

שמו.

5.6. במקרה בו אישורי ההעברה לא יהיו בידי המוכרים במועד הנקוב לתשלום יתרת
התמורה, אזי יופקדו, אצל כונסי הנכסים בחשבון המיוחד לשם הבטחת מסירת
האישורים הנ"ל לקונה, מתוך יתרת התמורה, הסכומים הבאים (להלן:

"הפקדון"):

5.7. עבור אישור עיריית ראשון לציון, סך של 0/ס ( אחוז) מהתמורה.
מובהר כי לא תידרש הפקדת הכספים עבור אישור העירייה, מקום בו לא ניתן
להוציאה מסיבות הנעוצות בקונה, ובלבד שהציגו המוכרים אסמכתא לסילוק כל

התשלומים לעירייה, בהם מחויבים המוכרים עפ"י הסכם זה.

5.8. עבור אישור האוצר - מס שבח ומס רכוש, סך של 0/ם ( אחוז)
מהתמורה.

5.9. להבטחת הסרת ההגבלות, כמפורט בנספח ג', סך של 0/0 ( אחוז£
מהתמורה. יובהר כי כונסי הנכסים יורשו, לפי שיקול דעתם וכנגד הצגת אסמכתא
בדבר הסרת מי מההגבלות, לשחרר חלק מהפיקדון כאמור בסעיף זה לידי יחיד
המוכרים, אשר חלקם במקרקעין יהא נקי מהגבלות במועד תשלום יתרת

התמורה.

5.10. כונסי הנכסים יורשו להמיר כל סכום מכספי הפקדון כערבות שתוצא לטובת
עיריית ראשון לציון ו/או לאוצר -מס שבח, לפי הענין, לצורך קבלת אישור העברה

לרישום.

5.11. כונסי הנכסים ישקיעו את כספי הנאמנות על פי הוראות המוכרים בלבד בהשקעה
סולידית.

תשלום לידי כונסי הנכסים כמוהו כתשלום לידי המוכרים לפי סעיף זה.

הקונה נותן בזאת הוראה בלתי חוזרת לכונסי הנכסים כי בחלוף 10 ימים מעת
המצאת האישורים הנ"ל, לידי הקונה או לידי בא כוחו, ובתנאי כי אץ כל מניעה
להעברת הזכויות, ישחררו כונסי הנכסים את הפיקדון, בצרוף פירותיו ויעבירו

למוכרים.

5.12. התשלום האחרון ע"ח הנכס יבוצע במשרד כונסי הנכסים וזאת לצורך בדיקת
קיום ההתחייבות של הצדדים על פי הסכם זה.

5.13. היה ותוך 12 חודשים ממועד התקיימות התנאי המתלה, לא ימציאו המוכרים את
אישורי ההעברה מטעמם לרישום זכויות הקונה בנכס, יפעלו כונסי הנכסים
לתשלום כל סכום לצורך קבלת איזה מהאישורים, מתוך כספי הפיקדון והדבר לא

יהוה הפרה של הסכם וסעיף זה.

 [הקונה]
_____
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5.14. כל איחור מצד הקונה בתשלום או חלק ממנו יחויב בריבית בגובה הריבית הנהוגה
בבנק לאומי לישראל בגין חריגה ממסגרת מאושרת בחשבון חח"ד בתוספת 0.50/0

לחודש. הריבית תתווסף לקרן אחת לחודש.

5.15. איחור של עד 7 (שבעה) ימימ בתשלום איזה מתשלומי התמורה לא יחשב כהפרה
ולא יזכה את המוכרים בכל סעד ו/או פיצוי שהוא.

5.16. התמורה, לתקופה שהחל מיום החתימה על הסכם זה ועד למועד תשלום מלוא
: התמורה בפועל, תוצמד למדד המחירים לצרכן, כמפורט להלך

המדד הבסיסי: מדד המחירים לצרכן הידוע ביום חתימת החוזה.

המדד הקובע: מדד המחירים לצרכן הידוע במועד תשלום מלוא יתרת התמורה.

התמורה תהיה צמודה למדד המחירים לצרכן באופן שאס בזמן פירעונה בפועל
יתברר כי המדד הקובע גבוה מהמדד הבסיסי, ישלם הקונה למוכר את אותו
תשלום כשהוא מוגדל באותו היחס של עליית המדד הקובע לעומת המדד הבסיסי.
למען הסר ספק, במקרה של ירידת המדד הקובע אל מתחת המדד הבסיסי, לא

תוקטן יתרת התמורה בכל מקרה.

5.17. מוסכם בזאת כי התמורה סופית ולא תשתנה מכל סיבה שהיא.

5.18. יובהר כי המוכרים מייחסים חשיבות עיקרית ומהותית לביצוע מלא התשלומים
עבור התמורה בגין הסכם זה, על ידי הקונה במלואם ובמועדם המדויק. אי עמידה
בתנאים אלו והפרת הוראות סעיף זח על ידי הקונה, שלא מסיבות הקשורות
במוכר, יהוו הפרה יסודית במשמעות מונח זה בחוק החוזים (תרופות בשל הפרת
חוזה), תשל"א~1970. ואולם איחור במועד התשלום ייחשב כהפרה יסודית רק אם

עלה על 15 יום.

6. מסים אגרות, תשלומי חובה

6.1. כל המיסים והחובות השוטפים בגין הנכס, בין עירונים ובין אחרים, החלים על
השימוש והחזקה בנכס ולרבות ארנונה, שעד ליום מסירת החזקה לפי הסכם זה,
יחולו על המוכרים וישולמו על ידם וממועד זה ואילך, יחולו על הקונה וישולמו על

ידו.

6.2. מס שבח ומס רכוש בגין העסקה נשוא הסכם זה, במידה ויחולו, יחולו על
המוכרים וישולם על ידם.

6.3. מס רכישה החל בגין העסקה נשוא הסכם זה, יחול על הקונה וישולם על ידו
בהתאם למועדים הקבועים בחוק.

6.4. היטל השבחה בגין תכניות מאושרות ליום חתימת הסכם זה, יחול וישולם על ידי
המוכרים וממועד זה יחויב ויישא הקונה בהיטל השבחה.

6.5. כל ההיטלים והאגרות, לרבות אך לא רק היטלי ואגרות הפיתוח, תשתיות המים,
סלילת רחובות, תיעול וביוב וכיו"ב, בין שעד ליום החתימה על הסכם זה ובין
שהחל ממועד החתימה על הסכם זה, יחולו כולם במלואם על הקונה וישולמו על

ידו.

6.6. מע"מ, ככל שיחול בגין עסקה זו, ישולם על ידי הקונה כנגד המצאת חשבונית מס
ו/או כנגד פרוצדורה של הוצאת חשבונית עצמית ובכל מקרה לא ייכלל כחלק

מהתמורה, אלא בנוסף.

[המוכרים] [הקונה]
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6.7. אגרות הלשכה לרישום מקרקעין הכרוכות ברישום הנכס ע"ש הקונה, ברישום
הערת אזהרה ורישום זכויותיו של בנק למשכנתאות מטעם הקונה ישולמו ע"י

הקונה.

6.8. היה ושילמו המוכרים תשלום כלשהו בין המסיס וההוצאות לתקופה החלה לאחר
מועד חתימת ההסכם והחלים על הקונה, ישיב להם הקונה את ההפרש במעמד

מסירת החזקה או במועד סמוך בו ניתן יהיה לחשב את ההפרש באופן סופי.

6.9. הפרת הוראות סעיף זה, תהווה הפרה יסודית במשמעות מוכח זה בחוק החוזים
(תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א-1970.

י- מסילת החזקה

7.1. החזקה בנכס תימסר לקונה במועד הקבוע בסעיף 5.2.5 בכפוף ולאחר תשלום
מלוא התמורה לחשבון הנאמנות בהתאם להוראות ההסכם (לרבות הפרשי הצמדה
וריבית) - ואישור בכתב מהבנק בו מתנהל חשבון הנאמנות, כי התמורה הועברה
ונפרעה בפועל בחשבון הנאמנות (להלן: "אישור הבנק") - ובכפוף למועד שיקבע
בין הקונה לכונסי הנכסים (שלא יאוחר מ-24 שעות ממועד אישור הבנק), כשהנכס
במצבו הנוכחי, למעט בלאי סביר. במועד זה כל האחריות בגין הנכס תעבור לקונה.

7.2. כתנאי לקבלת החזקה, הקונה יחתום על אישור המעיד על קבלת החזקה בנכס
והתקיימותך של כל התחייבויות המוכרים עד לאותה העת, לפי הסכם זה, ויעבירו
לידי כונסי הנכסים. בכפוף לאמור בסעיף זה, התייצבות הקונה, במשרד כונסי

הנכסים, במועד שיקבע כאמור, תהווה תנאי מוקדם למסירת החזקה לקונה.

7.3. איחור של עד שבעה ימים במסירת החזקה לא יהווה את הפרתו של הסכם זה ולא
יזכה הקונה בכל פיצוי.

8. משכנתה

8.1. במקרה בו הקונה מתכוון לממן חלק מהתמורה בגין רכישת הנכס באמצעות קבלת
הלוואה במשכנתא מבנק למשכנתאות, הקונה יסדיר את נושא ההלוואה על
חשבונו המלא ובאחריותו השלמה. מוסכם כי כספי המשכנתא יהיו התשלום
האחרון שישולם עבור הנכס ויהיה בהם כדי להשלים סופית את התמורה

כהגדרתה לפי הסכם זה.

8.2. סכום ההלוואה נשוא המשכנתא לא יעלה על גובה יתרת התמורה והוא ישולם
במלואו על ידי הבנק המממן ישירות לחשבון הנאמנות ולצורך כך, הקונה יעביר
לכונסי הנכסים כתב התחייבות לטובת בנק מלווה לא יאוחר מ- 14 ימים עובר
למועד האחרון לתשלום יתרת התמורה. בכפוף לאמור המוכרים יסכימו לחתום
על כתב ההתחייבות, תוך זמן סביר ויאפשרו לרשום הערת אזהרה לטובת הבנק
בלשכת רישום המקרקעין, וזאת בכפוף לנוסח התחייבות מוסכם שיאושר על ידי
: "מסמכי ההתחייבות"), ויכללו את כל התנאים הבאים כונסי הנכסים (להלן

: במצטבר

8.2.1. חתימת המוכרים על המסמכים לא תטיל על המוכרים כל חבות
הקשורה להתחייבויות הקונה מול המוסד הבנקאי להשבת ההלוואה.

8.2.2. השעבוד יעשה כבטוחה בלבד, יהיה ריקורס למקרקעין בלבד ולמוסד
הבנקאי לא תהיה זכות חזרה אל המוכרים, למעט כמפורט בסעיף 8.2.4

להלן.

8.2.3. המוכרים לא יחשבו בשום צורה ואופן כערבים להתחייבויות הקונה
כלפי המוסד הבנקאי, אלא בדרך של מימוש המקרקעין.

[המוכרים] [הקונה]
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8.2.4. המוכרים יתחייבו להשיב כספים למוסד הבנקאי רק בנסיבות בהן יבוטל
ההסכם כדיך ובניכוי סכום הפיצוי המוסכם. סכום ההשבה לא יחויב
בריבית פיגורים. כל תוספת לסכום קרן ההלוואה במשכנתא שיאלצו
המוכרים להעביר למוסד בנקאי בגין ביטול ההסכם כאמור, לרבות
הפרשי הצמדה, ריבית, קנס ו/או כול תשלום אחר שמעבר לסכום קרן
, יישא הקונה את ההפרשים במלואם ההלוואה (להלך: "ההפרשים")
ולא תשמע כל טענה ו/או זכות בקשר לכך. שולמו ההפרשים על לדי
המוכרים, ישיב הקונה למוכרים את ההפרשים וכול תוספת שהיא
שתגזר מהתוספת, באופן מיידי ובכול אופן לא יאוחר מיום עסקים
אחד מדרישה. כול איחור בתשלום ההפרשים, יישא הצמדה וכן ריבית

כאמור בסעיפים 5.16 ו- 5.14 לעיל.

8.2.5. השיק בגין ההלוואה במשכנתא לנתן לפקודת חשבון הנאמנות בלבד
ויועבר לכונסי הנכסים לא יאוחר מ-14 (ארבעה עשר) יום מלום חתימת

המוכרים על מסמכי ההתחייבות ויהיה על חשבון יתרת התמורה.

8.3. הקונה ימציא למוסד הבנקאי הוראה בלתי חוזרת מטעמו להעברת כספי
ההלוואה ישירות לחשבון הנאמנות שתכלול הודעה על המחאת זכויות הקונה

לקבלת כספי ההלוואה לידי כונסי הנכסים (להלן: "ההוראה הבלתי חוזרת").

8.4. הקונה ימציא לכונסי הנכסים העתק מההוראה הבלתי חוזרת עם אישור המוסד
הבנקאי על הסכמתו לביצוע האמור בה והתחללבות המוסד הבנקאל כל כנגד
חתלמת מסמכי ההתחייבות לעיל, המוסד הבנקאי יעביר את סכום ההלוואה

ישירות לחשבון הנאמנות.

8.5. הקונה יאשר את הסכמתו לחתימת התחייבות המוכרים ומתחייב כלפי המוכרים
בחיובי המוכרים על פי ההתחללבות. כל ההוצאות והרישומים בקשר לכך יחולו
ויבוצעו על ידי הקונה בלבד. למען הסר ספק יובהר בזה כי אין באי קבלת
המשכנתא מכל סיבה שהיא משום עילה לאי ביצוע תשלום ע"י הקונה או לכל

אלחור בבלצוע כל תשלום כאמור.

9- תשלים במקום הצד האחר

שילם צד להסכם זה תשלום אשר על הצד האחר (להלן: "הצד החייב") לשלמו, ישפה הצד
החייב את הצד המשלם תוך שלשה ימים מלום דרישתו הראשונה. התשלום יהיה צמוד
למדד המחירים לצרכן, מיום תשלומו על ידי הצד המשלם ועד לפרעונו המלא בפועל, ויישא
ריבית שקלית קבועה בשיעור 10/0 (אחוז) לחודש או חלקו. הצד המשלם יהיה זכאי גם לקזז

הסכום מכל סכום שהוא חייב לשלם לצד החייב.

10. רישומים ויפויי כח

10.1. הצדדים מתחייבים בזה להופיע בכל עת שיידרשו ולחתום על כל מסמך הדרוש
לשם מימוש התחייבויותיהם עפי'י חוזה זה, וכל צד מהצדדים מתחילב בזה להשיג
כל אישור, הודעת תשלום וכל מסמך אחר הדרוש לשם מימוש התחייבויותיו עפי'י

הסכם זה, מיד עם דרישתו הראשונה של כונסי הנכסים או מי מטעמם.

10.2. במועד חתימת הסכם זה, יחתמו המוכרים על ייפוי כוח, בנוסח המצורף כנספח
"ד". המסמיך את כונסי הנכסים ואת עוה"ד של הקונה לרשום את זכויות
הבעלות בנכס על שם הקונה. בכפוף ולאחר תשלום מלוא התמורה במלואה
ובמועדה (לרבות הפרשי ההצמדה והריבית), ימסרו המוכרלס לקונה את ייפוי

הכוח.

הקונה יחתום על יפוי כח לבטל כל רישום שנעשה בקשר ע0 המקרקעין, לרבות אך
לא רק הערת אזהרה ו/או משכון, במקרה שבו יבוטל ההסכם, בנוסח המצורף
כנספח יי\זיי (הכולל לפי ההקשר פרוטוקול בדבר החלטת החברה לחתום על יפויי

[המוכרים] [הקונה]
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הכוח ועל הבקשה למחיקת הערת האזהרה וכן העתק מאושר של תעודת
ההתאגדות של הקונה וכל תעודת שינוי שם). יפוי כח זה יוחזר לקונה במועד
תשלום מלוא התמורה ועמידת הקונה בכל תנאי הסכם זה והתנאים הדרושים

לביצוע העברת הזכויות במקרקעין.

גג� הפרות ותרופות

11.1. הצדדים קובעים בזה את הסך של 10 (עשרה) אחוז מהתמורה כפיצויים קבועים
ומוסכמים מראש, שעל הצד שיפר הסכם זה הפרה יסודית יהא לשלם לצד

המקיים, מבלי שזה יהא חייב בהוכחת נזקו.

הצדדים מצהירים ומאשרים כי סכום הפיצויים דלעיל נקבע על ידם לאחר הערכה
שקולה וזהירה של הנזקים לצד המקיים עקב ההפרה ולא תישמע כל טענה מאת
הצד המפר כי הסכום האמור אינו סביר או נקבע כקנס והצד המפר מנוע מלטעון

כל טענה כזו.

11.2. אין במוסכם לעיל בסעיף 11.1 כדי לגרוע מזכויות מצד להסכם לתבוע ולקבל
פיצויים כדי לכסות את הנזק שנגרם לו למעשה, ואיך באמור לעיל בא לגרוע
מזכויות הצדדים לפנות לערכאות ולתבוע כל סעד שיראה להם, כולל ביצוע בעין

וסעדיס זמניים אחרים.

11.3. מוסכם בזה כי נסיבות של כח עליון ו/או שביתה ו/או השבתה ו/או עיצומים אשר
יחולו לאחר מועד חתימת הסכם זה, בבנקים ו/או בלשכת רישום המקרקעין, אשר
ימנעו את ביצוע תשלום התמורה או השלמת חילופי השטחים או הסרת ההגבלות
במועדים הקבוע בהסכם זה, יביאו לדחיית מועד תשלום התמורה עד לאחר 2 (שני)
ימי עבודה ממועד הסרת המניעה מבלי שהדבר יחשב כהפרה של הסכם זה, ומועד

מסירת החזקה ידחה בהתאם לכך.

11.4. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, יחולו על הסכם זה הוראות חוק החוזים (תרופות בשל
הפרת חוזה) תשל"א - 1970.

11.5. למרות האמור לעיל מוסכם בזה כי איחור של עד ארבעה עשר ימים בקיום
התחייבות כלשהי לא יחשב כהפרתו היסודית של הסכם זה וכל דין לגבי הפרות
ותרופות, ובכל מקרה אינו מקנה ולא יתפרש כמקנה למי מהצדדים כל זכות לפגר

בתשלום כלשהו או במסירת החזקה.

11.6. איחור של למעלה משבעה (7) ימים בתשלום איזה מתשלומי התמורה יזכה את
המוכרים בתשלום ריבית כמפורט בסעיף 5.14 לעיל.

12. שונות

12.1. בסמוך למסירת החזקה בנכס יעבירו הצדדים יחדיו משם המוכרים לשם הקונה
את החוזים לאספקת שירותים (מיס, חשמל וכיו"ב, ככל שישנם, לפי העניין) לאחר
שהמוכרים סילקו את כל חובותיהם לגופים / החברות נותני השירותים הנ"ל.
הקונה ישלם את הפקדונות והתשלומים שידרשו ממנו בקשר עם עריכת חוזים אלו
והמוכרים יהיו זכאים לקבל כל סכום שהפקידו כפקדון אצל החברות והגופים

נותני השירותים האמורים, ככל שהפקידו.

12.2. הצדדים יעשו כל פעולה שיהיה עליהם לעשות, כולל, בין היתר, המצאת אישורים,
חתימה על מסמכים, הופעה בפני כול רשות ממשלתית או אחרת וכן קיום כל
דרישה שהיא מטעם המוסדות המיישבים לצורך העברת זכויות בלשכת רישום

המקרקעין.

12.3. הסכם זה מבטל כל הסכם קודם שנעשה, אם נעשה, בין הצדדים בקשר לנכס נשוא
הסכם זה, וזכויות וחובות הצדדים בנוגע לכך יהיו מעתה אך ורק על פי תנאי

[המוכרים] [הקונה]
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הסכם זה. הצדדים מאשרים כי האמור בהסכם זה משקף את כל שהוסכם והותנה
ביניהם במלואו וכי הס לא יהיו קשורים בכל הבטחות, פרסומים, הצהרות,
מצגים, השפעות והתחייבויות בכתב ובעל פה שאינם נכללות בהסכם זה ואשר

נעשו, אם נעשו, לפני חתימתו.

12.4. בכל מקום בהסכם זה המופיע לשון זכר, גם לשון נקבה משמע - הכל לפי הקשר
הדברים והדבקס.

12.5. מבלי לפגוע באמור לעיל מוסכם כי לא תהא ערבות הדדית בין המוכרים וכי כל
אחד מן המוכרים יהא ערב ו/או אחראי לחובתו בלבד.

12.6. מובהר כי הקונה לא יהא רשאי לשעבד ו/או להעביר את זכויותיו על פי הסכם זה
לצד ג' כלשהו, לרבות רישום הערת אזהרה וזאת עד לתשלום ופירעונה המלא של
התמורה. למען הסר ספק, איך באמור בסעיף זה כדי למנוע מהקונה לקבל הלוואה
במשכנתה כאמור בסעיף 7 לעיל ולשעבד, לשם כך את זכויותיו על פי ההסכם

לטובת הבנק המלווה.

12.7. הימנעות צד כלשהו מלהשתמש בזכויותיו לא תחשב כויתור, הסכמה או הודאה
כלשהי מצידו והוא יהא רשאי להשתמש בזכויותיו בכל עת שימצא לנכון.

12.8. הצדדים מצהירים כי קראו בעיון את הוראות ההסכם, הבינו את האמור בהן
וחתמו מתוך ידיעה ברורה מהן ההתחייבויות שנטלו על עצמם.

12.9. לכל הסכמה או שינוי, מפורש או מכללא, בתנאי חוזה זה או בכל חלקיהם, לא
יהיה כל ערך ותוקף, אלא אם ייעשו בכתב ויחתמו ע"י הצדדים.

12.10. מקום השיפוט היחידי בגין כל תביעה הקשורה ו/או הנובעת מהסכם זה יהיה בבתי
המשפט המוסמכים בעיר ראשון לציון או בבית משפט המחוזי של מחוז מרכז

בלבד.

12.11. כתובות הצדדים לצורך חוזה זה הינן כמפורט במבוא להסכם זה. כל הודעה
שתישלח בדואר רשום לכתובת מהכתובות הנ"ל, תחשב כאילו נתקבלה 71 שעות
מעת שיגורה, ואס נשלחה בדוא"ל או נמסרה ביד - בעת משלוחה או מסירתה.
יובהר כי הקונה מתחייב לעדכן את כונסי הנכסים בכול מקרה של שינוי כתובת
ו/או דוא"ל, אחרת תחשב ההודעה כנתקבלה כאמור בסעיף זה, גם אם נשלחה

לכתובתו הישנה.

ולראיה באו הצדדים על החתום:

 [הקעה]
______

- 121 -- 159 -



[0<ליו \לי
0ןג$ 10/ףף ^\

71 1 1 1 1 1 1 1  �§ § ^פ 111ו ו ו 7/ ו �1= ו !� § *  1
£ 2 § *  ̂  ̂

5 ם
5 ^ 8  !* * � 11 § .?
ם " £ ס 3 -נס 3 <0 3
* 5 ם 8 ^ £ 2 = > 1̂ 5 ?: .ם �£ כ י *-̂?� -י 0 . נא 3;  " - ס  * ^ £^ 5 3  " = -�� " ס - ט

£ £ £ £ £ ££ £  : =^ 5  0 ^ ^ נא 3 5 0 

=!  ̂ =! =! �!:=! ^ -1 3 - �5 1 = 3   ̂
ם *-. 1*. * . !=? ג=

1< 1 <  1̂ 1 < 1< 1 < 1< ק ; ^ 1 ^ ^ =  ^
וב

^ 
-�ב-�^ <- -ב-�ב.*- ל" 2 ט כ נ �̂ 3 - 0 = ^ |  5 ^ 3 �  
פ* ^ ם5 §  ס כו ם  ם ם ם ס ^ _ ן ט 5 פ  ^ "^  ! ^ § - ^ ם  "

2� 8 3 2 2 2 9^ 8^ 2  8*8 =�3 ^ 1  " 5 ^
צ - - - צ " ^ ס 0 - י - - ט 0  2 £ 0 -3 נ, ו. 2 " 
1 >י>  0 ^ ^ 1 < 1 < 1 <" ; ^  —- י* 5, 2 ר ^ גב /ב. 1=?-י , 3 מ�;  : ג ב י ^ 3 0 5 י = ^  5 = - 3 .̂ 1 ^ - מ  =]
ס ס ף ף ס ק ם ס ס ^ס צ ? ם  ^ ם ט  ^ £  1-'
0 0 ם ם 0 00 � £ וגי " ם =̂ - ^  ^ -' * ;=>1x1 1. 3נ-1  ם 0 ^ ג&  -

י̂ ס ק  — ט ^ � - ( 5 = ג ^ ס 
ם ס ^ 3 3 ט *  ם 2 ט 

| 8§  5^ 3 1^  
^

!82  1̂ י-§1 1 1-' ^  
̂� י- נ=- י- 0

יכ
:ג
י̂- י" �

=• 3 ^ - ^2 3 - ^ 0
" נ= ^ נ0 2 != ק� _ 1 .^_ 1 _1 _1 _. מ? 0^. ^
 ̂

 ^ ג. י- י—?� —
[( 1 0 נ 0 ק 0ט 1 ט 10 1 ם1  י-1

- גן ^1{ ^;|^ כ כ " 3 י� פ
ט ף 3= 5  -' נ. ^ ^ ^=£ =! : ^ג 1_ ו_ € ו_ ט 

- = ~
̂- ^ 1̂ — י-1 ,— ן— ו — ^ י

5 י� 0 ? ? ? ט ^ | ^ 3 - 3 3 55 3 5 ם  ^ י

�כ ^ ; ך 'ד ג= נ ב ^ ס ך. 1 3  ^ ט ם ^ ט  ם
י̂^  ^ ^ 1^ כ כ נ;3 ט ם !^ פ ן-  _) י = 5 ^ ט ט '=� =י ם

= ) = �  ^ 5 :£ :! € 6 €
= 5^  ;= 6 - ^ 3 - 1 . 4  _1

ט ט ט 1~ 1- 1* 3> 3 1-1

_ י-1*_
ס- מ ס סי— 

6 6 ^ 6
* * ג |1 ||
"" !- ! ^ 0 1 * 1
35 ?53 1 3 1

 ב גב 3 }:
 ̂ ^ ^  => ^^3 3  3 3 * ^:1:1 3 5^

3 3  3 3 3 5 , , ל  |- .,
^ ^ ו ;*  = > = _ *= י =< = ^ נ ^ ב ע: ג1נ1= ^ 1 ^ 0 0  1-1 ^ 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 ם 0 0
0ן1א 10 1010 0ו 0ו 1 (_ 0יו נא ^_ נא 0ו 0 ,̂
0 0 0 0 0 0 0 0 0 3. 0 0 כ. 0  , 3
0 כ 0 0  00 0 0 0 ם 0 ג 0 0 0 0 ס 6: כ0 י0 £; כ0  ג ק ג
0 0 0 0 0 0 0 0  0 3 0 0 3 0 3
ט כ 0 כ ט כ < 0 0 )כ 0 ט כ ט 1כ 0 0> כט כט 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ם 0
0 0נ נ 0 נ 0 נ 0 ^נ נ 0 נ 0 0נ נ נ0 נ0 נ̂ 

1 0 ( ם 1 0 ט כ ט 1כ ם ט כ < 0 נ1> , 10 ם1 . כ0  ם1_ כ ם כ ם םכ כ ם כ ס םג נ ם ג ^ ?? גם כ0 ̂� נם  "0 0 0 0 0 0 0 0  ם ם ס 0 
 ̂ 0 ם ��^ ב; *_ =י גנ �ב. �ב. �ב. �ב. �ב. �ב. ?1-�ב.£ ^-

0 0 0 0 0 0 0 0 - 1  0 0 0
י£-ג0 *- ~ 4 י- ג — וי- 1 - י ג _ 1 נ0•* ם 0  .(^ 0 1 0 -̂ .^0 1 0 1  ב0 *- נא נס 

- 122 -- 160 -



6027/3.1/5 נספח די

ייפוי כוח בלתי הדיר

ל ואנו הח"מ: י א ו ה
רשימת המוכרים המצ"ב כנספח אי ליפוי כח זה

באמצעות כונסי הנכסים עו"ד זיו כספי; ת,ז.
, ת.ז, יעריך יובל טילינגר

(ביחד ולחוד להלך: "המוכר")

ם לחוזה מיום (להלן: "החוזה") מכרנו את זכויותינו בנכס כמפורט א ת ה ב ו
: מגרש הידוע כמגרש 430 4. עפ"י תב"ע רצ/81/1 והידוע גס במקרקעין בגוש להלן

: "המגרש" או "הנכס") 7374 חלקה 105 (להלן

: מ"ז/ ח"פ ל
 מ"ז/ ח"פ

(ביחד ולחוד להלן: "הקונה")

ל וברצוננו לחתום על ייפוי כוח בלתי חוזר, ולהעביר את מלוא זכויות המוכר י א ו ה ו
; במקרקעין לזכותנו

אי לזאת הנני ממנה בזה את כוחם של:

כ"א מעורכי הדין יעקב גינדי ו/או זיו כספי ו/או שי קידר ו/או נתן רוזנצוייג ו/או שירלי גהוורי ו/או
לירון רוט ו/או טל איזנברג ו/או שירי קלדרון ו/או רעות לייבוביץ ו/או מיטל אשר-'וואלף ו/או שי
אליאב ו/או ניר פרץ ו/או עדי הדר ו/או אוהד יונגרוירט ו/או חיים פרטוש ו/או אדם טצסוואן ו/או
בת-אל חבושה ו/או כל עורך דין ממשרד גינדי כספי עורכי דין ונוטריונים ו/או עו"ד יובל טילינגר
ו/או ו/או מי מטעמם ו/או לפקודתם ביחד ולחוד (להלן ?. מיופה הכיח") לעשות,
וחיכך שנדרש לחתום, בשמנו ובמקומנו כל פעולה במקרקעין, ולרבות הפעולות הבאות, כולן או
חלקן הכל לפי שיקול דעת מיופי-הכוח, בנוגע למקרקעין ובקשר להסכם המכר שנחתם בינינו לבין

הקונה;

1. למכור ולהעביר זכויות בעלות ו/או חכירה ו/או פיתוח ו/או חזקה וכל זכות אחרת שיש לי בנכס
ו/או לבצע כל פעולה אחרת, לצורך הקניית כל זכויותיי בנכס, לקונה.

2. לעשות כל פעולה המוטלת, בקשר לנכס, לצורך העברת הזכויות בנכס לקונה, וכן לעשות כל
הדרוש על מנת להעביר את הזכויות בנכס ו/או החזקה בו לזכות קונה, ולשם כך לנקוט בכל
הליך משפטי ובין אחר ולשלם כל תשלום או הוצאה החלים עלי, לרבות לחתום על כל מסמך

הדרוש לשם כך.

3. לבצע כל עסקה, פעולה או מעשה בנכס המותרים לפי חוק המקרקעין תשכ"ט-1969.

4. לרשום משכון ו/או משכנתא ו/או התחייבות לרישום משכנתא לטובת קונה על הנכס ולחתום על
כל מסמך שיידרש בקשר לכך.

5. למסור את החזקה בנכס לקונה.

6. לשלם כל תשלום המוטל עלי לצורך העברת רישום הזכויות בנכס על-שם קונה בלשכת רישום
המקרקעין ו/או מנהל מקרקעי ישראל.

7. להופיע בפני לשכת רישום המקרקעין, רשם המקרקעין, המפקח על רישום המקרקעין ו/או
מנהל מקרקעי ישראל ו/או בפני כל אדם ומוסד, ולפעול בכל הקשור להעברת הזכויות בנכס
ולחתום על כל בקשות, מסמכים, שטרות והצהרות הדרושים, לצורך העברת רישום הזכויות

בנכס על שם קונה.

8. לחתום על כל בקשה, הצהרה ו/או חוזה ו/או מסמך כלשהו, הדרושים על פי שיקול דעת כל אחד
ממיופי הכוח הנ"ל, לצורך העברת הזכויות בנכס והעברתם משמי כאמור - לשמם של מקבלי
הזכויות, וזאת בין אצל רשם המקרקעין ו/או אצל מנהל מקרקעי ישראל ו/או בין בכל משרד או

רשות עירונית או ממשלתית או אחרת.

9. להסכים ולחתום היכן שנדרש לצורך רישום הערת אזהרה ו/או משכנתא ו/או משכון זכויות
ו/או התחייבות לרישום משכנתא על הזכויות בנכס לזכות קונה או לבקשתו או לצד ג' על פי

בקשתו, כולל להבטחת ביצוע העברת הזכויות בנכס לקונה.

10. לרשום ולהסכים בשמי לרישום כל עסקה, פעולה או הערה אחרת בלשכת רישום המקרקעין, או
כל רישום אחר בקשר לזכויות בנכס והעברתם לזכות קונה או לבקשתו או לצד ג' על פי בקשתו.
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11. לבטל ולהסכים לביטול כל רישום חכירה, הערת אזהרה, משכנתא או כל רישום אחר הקיימים
ו/או שיהיו קיימים לזכותי או לטובתי בלשכת רישום המקרקעין ו/או במנהל מקרקעי ישראל

ובכל מוסד ו/או מקום אחר על הנכס.
12. לשלם כל כספים ולפרוע כל חובות אשר תשלומם היה ו/או יהיה מוטל עלי בקשר למכירת הנכס

לקונה.

13. להסכים לרישום של כל סוגי הפעולות ו/או עסקאות ביחס לנכס ו/או הקרקע (עליה הוקמו),
ולחתום בכל מקום, בקשה ו/או מסמך, שחתימתנו דרושה לשם כך, לרבות הפקעה {גם ללא
תמורה), חלוקה, חליפין, איחוד, פיצול, הפרדה, הפרשות לצורכי ציבור, ולרבות רישום הערות
אזהרה ו/או ייחודן ו/או רישום זיקות הנאה ו/או שעבודים למיניהם, רישום בתים משותפים,
תקנון/ים מוסכם/ים, הצמדות למיניהן, רישום הבעלות ו/או החכירה ו/או ההרשאה ו/או כל
זכות אחרת בנכס על שמי/נו ו/או רישוס/יס כנ"ל בנכס/ים אחר/ים על שם הזכאים להירשם
כבעלי זכויות בו/בהם, וכן להסכים לכל ביטול ו/או תיקון ו/או שינוי בכל פעולה מפעולות

הרישום הנ"ל, כפי שמיופי הכוח ימצאו לנכון, לפי שיקול דעתם המוחלט.

14. לבצע את כל התשלומים, לרבות תשלומי אגרות, מיסיס, היטלים ו/או כל תשלומים אחרים כפי
שיידרש לצורך ביצוע הפעולות, כאמור בייפוי כוח זה ו/או כאמור בחוזה.

15. לרשום, להסכים ולחתום על כל מסמך לצורך רישום כל משכנתא, עסקה או כל רישום אחר על
הנכס בלבד, בקשר להתחייבויות קונה.

16. לרשום ו/או להסכים בשמי לכל רישום של הערת אזהרה ו/או לרישום של כל ביטול ו/או תיקון
הערת אזהרה ו/או משכנתא ו/או כל רישום בקשר לנכס בלבד, לחתום בשמי ובמקומי - לבקשת
קונה - על הסכמה (כבעלים הרשום של הנכס) לרישום הערות אזהרה לטובת צדדים רביעיים

שירכשו מקונה את זכויותיו בנכס, כולן או חלקן.

17. כל מעשה שיעשו מיופי הכוח או כל מה שיגרמו בכל הנוגע לפעולות לפי ייפוי כוח והרשאה זה
יחייב אותי ואת יורשי ואת כל הבאים מכוחי. הריני מסכים מראש לכל מעשיהם של מיופי
הכוח, שייעשו בתוקף ייפוי כוח והרשאה זה. אין במתן הסמכויות לעוה"ד על פי ייפוי כוח זה
כדי לחייבם לפעול או לעשות פעולה כלשהי על פיו. מכל מקום, הננו פוטרים ומשחררים את
עוה"ד מכל אחריות בגין פעולותיהם ו/או מעשיהם, בקשר ו/או כנובע מהפעלת הסמכויות ו/או

אי הפעלתן ובגין פעולה ו/או חוסר פעולה על ידם מכוח ייפוי כוח זה.

18. מדי פעם בפעם להעביר את הסמכויות לפי ייפוי כוח והרשאה זה, כולן או מקצתן, לאחר/ים,
לבטל כל העברה שנעשתה כנ"ל ולהעבירן מחדש, למנות עורך דין או עורכי דיך או מורשים
אחרים, לפטרם בכל עת ו/או למנות אחר/ים, הכול לפי ראות עיניהם ושיקול דעתם המוחלט של

מיופי הכוח.
19. ייפוי כוח זה חינו בלתי חוזר ובלתי ניתן לשינוי או לביטול על ידי, הואיל וזכויות צד ג' תלויות
בו והוא יחייב, לפיכך, אף נאמן בפשיטת רגל, כונס נכסים וכל מי שיבוא במקומי כדין וכוחו

יהיה יפה גם אחרי פטירתי והוא יחייב גם את יורשי ומנהלי עזבוני.

20. מבלי לגרוע מכל האמור לעיל, הנני מביע בזאת את הסכמתי כי מיופי כוחי הנ"ל יהיו רשאים
לייצג גם אותי וגם את הקונה בקשר לנכס הנ"ל, ולחתום בשמי ובשם הקונה על כל מסמך דרוש.
ייפוי כוח זה יתפרש בצורה הרחבה ביותר ואני מאשר מראש את כל הפעולות שיעשו באי כוחי הנ"ל

על פיו.

ולראיה באנו על החתים הי1ם

 , המוכר

אימות עורד-דיו
הנני מאשר בזאת כי ביום התייצבו בפני עו"ד ברחוב

 בעיר , מ"ז ו-
מ"ז , שזוהו על ידי באמצעות ת"ז/ המוכרים לי אישית, וחתמו על ייפוי הכוח

בפני.

, עו"ד
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נספח ה

יפוי כח בלתי חוזר למחיקת הערת אזהרה

אנו הח"מ, יז"פ / ת"ז באמצעות מורשה
חתימה מ"ז (להלן: "הקונה") ממנים בזה את כל אחד
מעוה"ד יעקב גינדי ו/או זיו כספי ו/או שי קידר ו/או נתן רוזנצוייג ו/או שירלי גהוורי ו/או לירון רוט
ו/או טל איזנברג ו/או שירי קלדרון ו/או רעות לייבוביץ ו/או מיטל אשר�וואלף ו/או שי אליאב ו/או
עדי הדר ו/או אוהד יוגרוירט ו/או חיים פרטוש ו/או אדם טצסוואן ו/או תמר נבל עובדיה ו/או מיכאל
מילר ו/או בת-אל חבושה ממשרד גינדי כספי עורכי דין ונוטריונים ו/או עו"ד יובל טילינגר ו/או
 ו/או מי מטעמם ו/או לפקודתם ביחד ולחוד (להלן: עורכי הדין") להיות לב"כ החוקי

: שלנו לשם עשייה בשמנו ובמקומנו, את כל הפעולות הבאות או כל חלק מהן

1. לבטל ו/או למחוק את הערת האזהרה ו/או משכון, שירשמו לטובתנו על זכויותיהם של בעלי הזכויות
בקשר עם הסכם המכר מיום עם בעלי הזכויות (להלן בהתאמה: "ההסכם" ו-
"המעבירים") על מגרש הידוע כמגרש 430 ^ עפ"י תב"ע רצ/81/1 והידוע גם במקרקעין בגוש 7374 חלקה

105 (להלן: "הנכס") ולבצע כל פעולה משפטית הדרושה לשם ביצוע האמור.

2. להופיע בפני כל רשות מוסמכת, מנהל מקרקעי ישראל, לשכת רישום המקרקעין, רשם החברות, מוסד
וגוף ולחתום על מסמכים כלשהם לרבות בקשות, טפסים, שטרי עסקה, בקשות לרישום ולביטול הערת

אזהרה, כאמור לעיל, ככל הדרוש לשם ביצוע האמור בייפוי כח זה.

3. ייפוי הכח הנוכחי הנו החלטי ובלתי חוזר ואין אני/נו רשאי/ים לבטלו ו/או לשנותו באיזה אופן שהוא
, ומובהר כי יפוי כח זה הינו אישי וניתן לעוה"ד הואיל ובכח והרשאה הנוכחי קשורות הזכויות של צד ג'

המפורטים לעיל בלבד, ואינו ניתן להעברה ו/או להסבה, בלא הסכמתנו מראש ובכתב.

4. יפוי כח זה יישאר בתוקף גם לאחר מתן צו פירוק קבוע ו/או זמני, צו להקפאת הליכים, צו קבלת נכסים
ו/או מינוי כונס נכסים ו/או מינוי נאמן ו/או מנהל מיוחד ו/או הטלת עיקול על נכסינו ו/או כל צו או הליך

אחר אשר יפקיעו את השליטה מידי, הואיל ותלויות בו גם זכויות צד ג'.

ולראיה באנו על החתום, היום בחודש בשנת 2014:

אישור

הנני לאשר חתימת הקונה, באמצעות ה"ה מ"ז , בהיותו מוסמך לחייב
בחתימתו את הקונה, ואשר חתם על יפויי הכוח בפני.

:  תאריך

, עו"ד

6027/3.1/7
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לכבוד
מר רועי בר, עו"ד

היועץ המשפטי מבלי לפגוע בזכויות
עיריית ראשון לציוו באמצעות דואר אלקטרוני

ח.נ.,
הנדון ?. חלקה 105 בגוש 7374 בנחלת יהודה, ראש1ן לציוו

בתוקף תפקידי ככונס הנכסים על המקרקעין שבנדון, הריני מתכבד לפנות אליך בדברים כלדקמן:

ג. בהתאם להחלטת ביהמ"ש השלום בראשון לציון במסגרת ה"פ 350-09, מונה הח"מ ככונס נכסים
למכירת המקרקעין שבנדון.

2. מידע מפנקס רישום המקרקעין ביחס למקרקעין מראה, כי ביום 02.08.09 נרשמה שכירות לטובת
מרשתך, עיריית ראשון לציון, ב-3/100000ג5 חלקים מהמקרקעין שבנדון, על הבעלות של קרן קיימת
לישראל. השכירות נרשמה בתנאי שטר מקורי מס' 341/1958/0000 ולתקופה של 21 שנים משנת 1958

לערך (כך נראה כי השכירות פגה כבר בשנת 1979 לערך) (להלן: "השכירות").

3. אם אכן כך, הרי שתוקפה של השכירות פג זה מכבר ומשכך היא איננה רלוונטית עוד.

4. רישומה של זכות השכירות בנסח רישום המקרקעין מקשה על מכירת המקרקעין עליה הח"מ אמון.

5. לאור האמור, נודה למחיקת זכות השכירות מנסח רישום המקרקעין בהקדם האפשרי.

6. ברור כי נשמח לסייע ככל שניתן על-מנת להביא להסרת השכירות בהקדם האפשרי. 1
1
7. בתקווה להמשך שיתוף פעולה מוצלח. ן

בכבוד רב, ח
/*!!0101 #1 />

זיו כספי, עו"ד /
גיגדי - כספי

משרד עגרכי - דין

^ 16> ח0ו  16 2 ^01^ 15 ה0! 150^ 11^ 51. ^ .0 .75266 ד  ו ק י מ  . ן ו י צ ל ן  ראש1 י ר1טשיל-ד 15  רת
=1 03-9640777 :161 | |],1.00ק38ם-1^חו9@*13 :311וח-£ טל: 03-9640777 פקס: 03-9669842 ^3

- 127 -- 165 -



1
—^ 5ק035 - ו^חו̂©  ̂ גינדי - כספי
עורכי-דין ונוטריונים \ ך~^^^ / / 0131¥^ £ 0/7/06 *ט3-\
^ ו ץץ3*0^ £ .^£ ו01מו6 ^¥3300 / יעקב גיבז�י, עורך ז�1] ונ1טריון י ץ 
זיו כספי. עורר"דיו י י ~^ \ ^^ .03501 21¥

1̂^/ י9י3^2ח6ו021ק ח313^ נתן רוזבצו"ג, עו"ד .
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26 בינואר 2014

לכבוד
עו"ד אלי וולצק* סימוכיך: 6027/3/66

איבצן, נצר, וולצקי ושותי, משרד עורכי דין
רח' החשמונאים 100,

£11@,161[̂ תל-אביב בדוא"ל: £0.11./ע

ח.נ.,
הנדון: חלקה 105 בגוש 7374 - וז"ה מיכקשווילי

בתוקף תפקידי ככונס הנכסים על המקרקעין שבנדון, הריני לפנות אליך בדברים כדלקמן:
1. כידוע לך, בהתאם להחלטת ביהמ"ש השלום בראשון לציון במסגרת ה"פ 350-09, מוכה הח"מ ככונס

נכסים למכירת המקרקעין שבנדון.

2. מידע מפנקס רישום המקרקעין ביחס למקרקעין מראה, כי רשומות בנסח רישום המקרקעין הערות
רבות בגין חרבות אשר קיימים לכאורה למרשיך, ה"ה מיכשקווילי, לרשויות וגופים שונים ובסכומים

שונים (להלן: "ההערות"). /

ן3. קיומן של ההערות עלול להקשות במכירת המקרקעין לקונה פוטנציאלי. |
4. בהתאם להחלטת ביהמ"ש, נדרש להבהיר בפני ביהמ"ש את תוקפן ומהותן של ההערות.

5. לאור האמור, מתבקשים מרשיך להבהיר את תוקפן ומהותן של ההערות הרשומות בנסח רישום
המקרקעין ומהו פרק הזמן הדרוש להסירן, הכל על-מנת להקל את הליך מכירת המקרקעין.

^ ̂  £ 
6. בתקווה להמשך שיתוף פעולה פורה.

בכבוד רב, 1
זיו כספי, עו"ד

גינדי - כספי
משרד עורבי - דין
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מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 7:

העתק פסיקתא חתומה בדבר הודעה על 
מינוי כונסי הנכסים בהגבלות המחייבות

(עמודים 130 עד 134)

- 129 -- 167 -



- 130 -- 168 -



- 131 -- 169 -



- 132 -- 170 -



- 133 -- 171 -



ייראו את הפסיקתא כחתומה ומאושרת על ידי ובלבד כי ביחס לפסקה
השנייה לפסיקתא, יעשו החתימות בפועל על הסכמים או מסמכים מהותיים

לאחר ובכפוף לקבלת אישור בית המשפט. 

המזכירות תודיע. 

שו' הלית סילש

החלטה19/02/2014
בקשה 59 בתיק  350-09
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מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 8:

העתק ההחלטה מיום 03.09.2014

(עמודים 136 עד 137)

- 135 -- 173 -



  
  בית משפט השלום בראשון לציון

    

  קור� ואח' נ' מדינת ישראל ואח' 350�09 ה"פ
  

                                                                    
     תיק חיצוני: 

   

1  
 2מתו

  66מספר בקשה:  
  הלית סילש  שופטתכב' ה פני ב

 

 

 � תובעי
  

 ואח' הלל קור�

  
 נגד

  
 � נתבעי

  
  מדינת ישראל .1
   . הימנותא בע"מ ואח'.2

  
 

 החלטה

  1 

 2  , ניתנות בזאת ההנחיות הבאות: )66(בקשה מס'  28.8.14להודעת כונסי הנכסי� מיו� בהתייחס 

  3 

 4למע# הסדר הטוב ניתנת בזאת אפשרות לבעלי הדי# להגיש התייחסות� לנוסח טיוטת   א. 

 
 5  ימי� מהיו�. ייראו בהעדר תגובה כהסכמה.  10הסכ� המכר בתו

  6 

 7  , מורה על מחיקתה של קק"ל כבעלת די# בתיק זה. 3נוכח הודעת הנתבעת   ב. 

  8 

 9לידי הנתבעת הנוספת,  30.7.14רשמתי בפני את הודעת הכונס לעניי# מסירת ההחלטה מיו�   ג. 

 10  הימנותא בע"מ. 

  11 

 12, מדוע לא תמחק ההערה הרשומה על שמ� 28.9.14ה"ה מיכקשוילי יודיעו, לא יאוחר מיו�   ד. 

 13  � המקרקעי#. בלשכת רישו

 14כונסי הנכסי� יוודאו העברת החלטתי זו, במסירה אישית ע� אישור מסירה, לידי ה"ה   

 
 15  ימי� מהיו�.  5מכקשוילי בתו

  16 

  17 

  18 

  19 
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  בית משפט השלום בראשון לציון

    

  קור� ואח' נ' מדינת ישראל ואח' 350�09 ה"פ
  

                                                                    
     תיק חיצוני: 

   

2  
 2מתו

 1דוע לא הושל� רישו� מ 28.9.14יאוחר מיו�  ה"ה לוי סימ# טוב ואשכנזי רחל, יודיעו לא  ה. 

 2  זהרה ביחס לאלו. הזכויות על שמ�, או לחילופי# מדוע לא יימחקו הערות הא

  3 

 4כונסי הנכסי� יבצעו מסירה אישית ע� אישור מסירה של החלטה זו, אשר תומצא (לעת   

 
 5  ימי� מהיו�.  5הזו) לידי עור
 די# אשורי בתו

  6 

 7  . 28.9.14לדו"ח הכונסי�, תוגש הבהרה לא יאוחר מיו�   7 ,ו 6, 5בהתייחס לסעיפי�   ו. 

  8 

 9מאשרת את נוסח ההזמנה להציע הצעות ובלבד  כי לחוברת פרטי הנכס, יצורפו הבהרות   ז. 

 10  באשר לסוגיית הערות האזהרה כמפורט בדוחות כונסי הנכסי�.  

  11 

 12  המזכירות תודיע 

 � 13   29.9.14נקבע לת.פ. ליו

 14  , בהעדר הצדדי�.2014ספטמבר  03, ח' אלול תשע"דהיו�,  נהנית

       15 

                 16 
  17 
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מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 9:

העתק דוחות כונסי הנכסים והודעות 
העדכון

(עמודים 139 עד 211)

- 138 -- 176 -



- 139 -- 177 -



- 140 -- 178 -



- 141 -- 179 -



- 142 -- 180 -



- 143 -- 181 -



- 144 -- 182 -



- 145 -- 183 -



- 146 -- 184 -



- 147 -- 185 -



- 148 -- 186 -



- 149 -- 187 -



- 150 -- 188 -



- 151 -- 189 -



- 152 -- 190 -



- 153 -- 191 -



- 154 -- 192 -



- 155 -- 193 -



- 156 -- 194 -



- 157 -- 195 -



- 158 -- 196 -



- 159 -- 197 -



- 160 -- 198 -



- 161 -- 199 -



- 162 -- 200 -



- 163 -- 201 -



- 164 -- 202 -



- 165 -- 203 -



- 166 -- 204 -



- 167 -- 205 -



- 168 -- 206 -



- 169 -- 207 -



- 170 -- 208 -



- 171 -- 209 -



- 172 -- 210 -



- 173 -- 211 -



- 174 -- 212 -



- 175 -- 213 -



- 176 -- 214 -



- 177 -- 215 -



- 178 -- 216 -



- 179 -- 217 -



- 180 -- 218 -



- 181 -- 219 -



- 182 -- 220 -



- 183 -- 221 -



- 184 -- 222 -



- 185 -- 223 -



- 186 -- 224 -



- 187 -- 225 -



- 188 -- 226 -



- 189 -- 227 -



- 190 -- 228 -



1. לעניין ה"ה תבור ופורמן, נחתם הצו במקביל. 
2. לעניין עו"ד אשורי, יוסיפו כונסי הנכסים ויעדכנו מדוע ציינו את יום 9.2.14 כתאריך

יעד, וככל שמדובר בטעות סופר, יעדכנו באשר למועד המבוקש. 
3. לעניין ה"ה שגיא ישי ואח', תשלח הודעת עדכון עד ליום 7.12.14. 

4. באשר לה"ה מיכקשווילי, יודיעו כונסי הנכסים עמדתם להודעת הרשות המקומית
מיום 26.10.14 (כפי שצורפה על ידי המשיבים 61-64) וזאת לא יאוחר מיום

 .7.12.14
5. נוכח מהות הודעת המשיבים 61-64 מיום 3.11.14 (בקשה מס' 70), דומה כי
המשיבים אינם מתנגדים לדרך התנהלות זו כפי המצוין על ידי הרשות המקומית

במכתבה מיום 26.10.14. ככל שהבנתי את הודעתם מוטעית, יודיעו על כך המשיבים
עד ליום 7.12.14. 

6. לעניין פינוי המקרקעין בפועל, תשלח הודעת עדכון על ידי כונסי הנכסים עד ליום
 .7.12.14

המזכירות תודיע. 

שו' הלית סילש

החלטה04/11/2014
בקשה 69 בתיק  350-09

- 191 -- 229 -



- 192 -- 230 -



- 193 -- 231 -



קודם מתן החלטה נוספת מתבקשת עמדתה של הוועדה המקומית
לתכנון ובנייה, לבית המשפט, בעניין זה, וזאת בתוך 14 יום ממועד

המצאת ההודעה דנן והחלטתי בה. 
במסגרת תגובת הוועדה המקומית לתכנון ובנייה יובהרו, בין היתר:

באלו הסדרים עסקינן אליהם הגיעו יתר בעלי הזכויות בקרקע,
כמפורט בסעיף 2 למכתבה של הוועדה, מדוע נרשמה ההערה רק
במועד בו נרשמה, ומכוח איזו הוראת חוק לשיטת הוועדה יש ליתן

קדימות לתשלום היטל ההשבחה, וזאת מתוך כספי התמורה. 

המזכירות תודיע. 

שו' הלית סילש

החלטה02/12/2014
בקשה 71 בתיק  350-09

- 194 -- 232 -



- 195 -- 233 -



- 196 -- 234 -



- 197 -- 235 -



1. לעניין סעיף 1 לדו"ח כונסי הנכסים- נרשם בפני. הכונסים ישובו ויעדכנו עד
ליום 1.2.15

2. לעניין סעיף 2 לדו"ח כונסי הנכסים - ניתן בזאת היתר להגשתה של תביעת
פינוי, תוך בקשה לפיצול סעדים כספיים. 

ככל שתתקבל החלטה הדוחה את הבקשה לפיצול סעדים, יעדכנו כונסי הנכסים
מיידית. 

3. לעניין סעיפים 3 ו-4 לדו"ח כונסי הנכסים, ניתנת בזאת לבעלי הדין, ולרבות
אלו אשר לטובתם נרשמה הערת אזהרה ( ולרבות פורמן, תבור, לוי, אשכנזי

וסימן טוב), האפשרות להגיש התייחסותם לאמור בסעיפים אלו וזאת בתוך 10
ימים ממועד המצאת הדו"ח והחלטה זו לידיהם. 

בהעדר תגובה ייראו כהסכמה לבקשת כונסי הנכסים. 
4. כונסי הנכסים יהיו ערוכים להגיש את העתקי אישורי המסירה בתוך 21 יום

מהיום. 
המזכירות תודיע. 

שו' הלית סילש

החלטה05/01/2015
בקשה 75 בתיק  350-09

1. לא הוצגו לעיוני אישורי מסירה כמפורט בהחלטה מיום 5.1.15. 
2. לא התקבלה הודעה בדבר תוצאות הבדיקה כמפורט בבקשת כונסי הנכסים מיום

22.2.15 (בקשה מס' 76). 
2. כמו כן לא ברור סטאטוס ההליכים לעניין תביעת הפינוי. 

3. בהינתן תגובת חלק מן המשיבים יבהירו כונסי הנכסים , מדוע הליך של פירוק שיתוף
במקרקעין, ראוי כי יעשה תוך שימוש בהוראות סעיף 34א' לחוק המכר התשכ"ח 1968. 

4. התייחסות כונסי הנכסים לכלל הסוגיות דלעיל בתוך 21 יום מהיום. 
המזכירות תודיע. 

שו' הלית סילש

החלטה29/03/2015
בקשה 75 בתיק  350-09

- 198 -- 236 -



- 199 -- 237 -



- 200 -- 238 -



- 201 -- 239 -



- 202 -- 240 -



- 203 -- 241 -



- 204 -- 242 -



- 205 -- 243 -



עיינתי. יצורף. 
כמבוקש לעניין סעיפים 2.3 ו- 3.7 לבקשה. 
כונסי הנכסים ישובו ויעדכנו לא יאוחר מיום

1.7.15
המזכירות תודיע. 

שו' הלית סילש

החלטה05/05/2015
בקשה 80 בתיק  350-09

- 206 -- 244 -



- 207 -- 245 -



- 208 -- 246 -



- 209 -- 247 -



- 210 -- 248 -



- 211 -- 249 -



מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 10:

העתק חוות הדעת של השמאית מיום 
3.11.2016

(עמודים 213 עד 240)

- 212 -- 250 -



- 213 -- 251 -



- 214 -- 252 -



- 215 -- 253 -



- 216 -- 254 -



- 217 -- 255 -



- 218 -- 256 -



- 219 -- 257 -



- 220 -- 258 -



- 221 -- 259 -



- 222 -- 260 -



- 223 -- 261 -



- 224 -- 262 -



- 225 -- 263 -



- 226 -- 264 -



- 227 -- 265 -



- 228 -- 266 -



- 229 -- 267 -



- 230 -- 268 -



- 231 -- 269 -



- 232 -- 270 -



- 233 -- 271 -



- 234 -- 272 -



- 235 -- 273 -
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מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 11:

העתק מפרוטוקול ההתמחרות מיום 
05.06.2017

(עמודים 242 עד 244)
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מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 12:

העתק ההחלטה מיום 25.10.2017

(עמודים 246 עד 293)

- 245 -- 283 -



החלטה זו עניינה בקשת כונסי הנכסים לאשר להם להתקשר בהסכם
המכר בנוסח המצורף לבקשה כנספח 1 ("הסכם המכר").

בהתאם להחלטתי, התבקשו כונסי הנכסים לבצע המצאה של הבקשה
למשיבים. במסגרת בקשה 110 פירטו כונסי הנכסים את האופן בו בוצעה

ההמצאה לאותם משיבים שלא עלה בידם להמציא להם אותה באופן
אישי, לרבות ביצוע תחליף המצאה על דרך פרסום בעיתון. לאחר

ששקלתי בדבר, אני סבור שיש לראות בכך המצאה מספקת.

עוד אני סבור, על יסוד נימוקי כונסי הנכסים בבקשה זו ובבקשה 110
ולאחר בחינת נסח הטאבו העדכני שצורף לבקשה, כי יש להיעתר

למבוקש בסעיפים 7-5 לבקשה, הן לעניין מחיקת הנתבעים והן לעניין
עדכון הסכם המכר.

בהתחשב בכך שאף אחד מהמשיבים לא הביע התנגדות לבקשה,
ובהתחשב בין היתר בסכום המכירה וביחס בינו לבין הסכום בחוות דעת

השמאי, אני סבור שיש להיעתר לבקשה לאישור ההתקשרות בהסכם
המכר.

לפיכך, אני מורה כדלקמן:

1. אני מאשר לכונסי הנכסים להתקשר בהסכם המכר בנוסח שצורף
כנספח 1 לבקשה. 

2. אני מורה על מחיקת הנתבעים המפורטים בסעיף 5 לבקשה
מהתביעה.  

 

שו' אבי סתיו

החלטה25/10/2017
בקשה 107 בתיק  350-09
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03-9668433 : טלפון

9. אפריט קורן
10. דה פיליפס דונטו

11. דה פיליפס רוברטו
14. אברהם פורמן

15. בליז בע"מ

16. יואב גפן
ע"י ב"כ עוה"ד איתי פרנג'י ו/או רועי כוכבי

, תל-אביב דרך מנחם בגין 52
03-6039961 : ; פקס טל: 03-6039960

17. עליזה סגיב
18. יגאל פלוטניק
19. יצחק זאלישר

20. יפה שלר
21. אסתר גולדוסר
22. יצחק אשכנזי
23. שרה אשכנזי

24. שמואל אשכנזי
25. חנניה אדרי
26. יחיאל אדרי

27. ציון אדרי
28. סיני הר-לב
29. שרה הר-לב
30.בלה פרידמן

31. רמה ברוך
32. אברהם אדרי
33. יוסף ארתור

34. נזרוב אלישע
35. ולדיסלב מושקובסקי ז"ל

36. תפארת נתן בע"מ
37. מעונות הרצליה בע"מ

38. שרה מיחסשווילי
39. אהרון מיחסשווילי

40. משה חיים מיחסשווילי
41. מלכה מיחסשווילי

42. רחל מיחסשווילי
43. רוזה מיחסשווילי

44. ארתור יוסף
45. נעם אשכנזי

46. תמר תמי טרוגמן
47. נגב טרוגמן

48. דוד ביטון
49. דוד ביטון

50. מרים ביטון
51. רחל ביטון

52. אסתר קלפה
53. יונה מזרחי

54. ירמיהו מזרחי
55. מאיר מזרחי
56. יצחק מזרחי

57. עירית ראשון לציון
58. סימן טוב לוי

59. עו"ד אליהו בכר
60. דביר איתן
61. טרז דביר
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62. דוד מחקשווילי
63. כרמלה שמחה שוקרון מחקשווילי

64. רוני קרינסקי מחקשווילי
65. ליאורה מיכקשוולי

כולם ע"י עוה"ד אלי וולצקי
איבן-נצר-וולצקי ושות', עורכי דין

ממגדל החשמונאים, רחי החשמונאים 100,
תל אביב ת.ד. 20651, תל אביב 61201

טל: 03-5611199 פקס: 03-5611299

66. גאיה קורן
67. אלה קורן
6$. אורי קורן
69. דוד תבור

70. ועדה מקומית לתכנון ראשון לציון
ע"י עו"ד קובי בר-און

שניצר, גוטליב, סאמט, עורכי דין
מרחוב מנחם בגין 7, רמת-גן

פקס: 03-6113001 טל: 03-6113000

71. רחל אשכנזי

(להלן; "המשיבים")

: עו"ד זיו כספי, כונס נכסים ובעניין

ממשרד גינדי-כספי, משרד עורכי דין ונוטריון
מרח' רוטשילד 15 ראשון לציון

טל: 03-9640777 פקס: 03-9669842

עו"ד יובל טילינגר, כונס נכסים

דרך זאב ז'בוטינסקי 7, רמת גן
מגדל משה אביב קומה 35

טל: 03-6090222 פקס: 03-6092211
(להלן: "כונסי הנכסים")

החיעה ובקשת מטעם כונסי הנכסים
בהמשך לבקשת כונסי הנכסים מיום 21.06.2017 ולהחלטת בית המשפט הנכבד מיום 21.6.2017, בית

המשפט הנכבד מתבקש להורות כדלקמן:

1. לאשר את הסכם המכר הסופי (לאחר התאמתו בהתאם לבקשה זו) עליו חתם הקונה הסופי (כהגדרתו
בסעיף 11 להלן) כך שהקונה תהיה חברה אחת אשר סיימה את הליך ההקמה שלה (על הליך ההקמה
הודיעו כונסי הנכסים בהודעתם מיום 21.6.2017), והכול באופן שנוסח הסכם המכר שייחתם יהיה
: "הסכם המכר") וזאת מהנימוקים כמפורט בסעיפים 9 - 14 הנוסח המצורף בזה כנספח 1 (להלן

לבקשה זו.
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2. ליתן צו המורה לכלל התובעים והנתבעים בתביעה דנן, למעט הנתבעות 1 (מדינת ישראל), 2 (רשות
הפיתוח) 3 (הימנותא) ו-70 (הועדה המקומית לתו"ב ראשל"צ), לענות על שאלון המיסוי המצורף

; לבקשה זו וזאת בתוך 7 ימים ממועד אישור עסקת המכר
3. ליתן צו המורה למדינת ישראל, רשות מיסוי מקרקעין, להמציא לכונסי הנכסים פרטים הדרושים
לצורך עריכת שומת מיסוי מקרקעין בגין עסקת המכר שבין המוכרים (כהגדרתם בסעיף 9 להלן)

; לקונה
4. להתיר לכונסי הנכסים להגיש דיווח לרשויות מיסוי מקרקעין בגין הסכם המכר, בכלל זה מתבקש בית
המשפט הנכבד להתיר לכונסי הנכסים לחתום בשם המוכרים על כל המסמכים והטפסים הדרושים
לדיווח על עסקת המכר לרשויות מיסוי מקרקעין. בנוסף, ביחס לאותם תובעים ו/או נתבעים אשר לא
ימסרו תשובות לשאלון המיסוי או שלא יתקבל מידע אחר מרשויות מיסוי מקרקעין, עד למועד האמור
בסעיף 2 לעיל, להתיר לכונסי הנכסים להגיש דיווח לרשויות מיסוי מקרקעין בגין עסקת המכר, לפיה

נרכשו זכויותיהם במקרקעין ביום 1/4/1961 בעד תמורה של 0.01 ש"ח.
5. להורות על מחיקת בעלי הדין כמפורט להלן, מהתביעה דנן, על כל מסמכיה, ולרבות בהסכם המכר (על

: נספחיו והמסמכים הנלווים לו)

5.1. הנתבע 5 - ארנון מנחם

5.2. התובעת 7 - שלומית מזרחי

5.3. התובעת 8 - אביגיל טבעוני

5.4. התובעת 10 - מרים כהן

5.5. התובעת 19 - בולקינד תיק אייריס ברטה

5.6. הנתבע 10 - דה פיליפס דונטו

5.7. הנתבע 11 - דה פיליפס רוברטו

5.8. הנתבעת 38 - שרה מיחסשווילי

5.9. הנתבע 39 - אהרון מיחסשווילי

5.10. הנתבע 40 - משה חיים מיחסשווילי

5.11. הנתבעת 41 - מלכה מיחסשווילי

5.12. הנתבעת 42 - רחל מיחסשווילי

רוזה מיחסשווילי - 5.13. הנתבעת 43

5.14. הנתבעת 53 - יונה מזרחי

5.15. הנתבע 54 - ירמיהו מזרחי

5.16. הנתבע 55 - מאיר מזרחי

5.17. הנתבע 56 - יצחק מזרחי

5.18. הנתבעת 57 - עיריית ראשון לציון

5.19. הנתבע 59 - עו"ד אליהו בכר

5.20. הנתבע 60 - דביר איתן

5.21. הנתבע 61 - טרז דביר
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6. להורות כי על אף החלפת הנתבעת 16 (ה"ה רחל גפן ז"ל) בה"ה יואב גפן כבעל דין בתביעה דנן, תיוותר
הנתבעת 16 כמוכרת של המקרקעין וזאת מהנימוקים כמפורט בסעיף 24 להלן.

7. להורות על עדכון מסמכי התביעה דנן, על כל מסמכיה, ולרבות בהסכם המכר (על נספחיו והמסמכים
הנלווים לו) באופן שבו תוחלף הנתבעת 4 (ה''ה ארנון הרשקוביץ זילפה ז"ל) כה''ה ארנון מרדכי, ארנון

יורם, ארנון רן, ארנון ענר, ארנון רבי עמיין ו-גולדמן עפרי וזאת מהנימוקים כמפורט בסעיף 25 להלן.
8. לאשר לכונסי הנכסים לבצע את ההמצאה של בקשה זו וההחלטה על בקשה זו, על פי רשימת הכתובות

ודרכי ההמצאה כמפורט בסעיפים 28 -31 לבקשה זו.

ואלה נימוקי הבקשה:
קפיעת הזהות הסופית של הקונה

9. ביום 21.6.2017 הגישו כונסי הנכסים לבית המשפט הנכבד בקשה (בקשה 106), בהליך דנן, לאישורו של
הסכם מכר לפיו, לאחר אישורו, ימכרו כלל התובעים והנתבעים ולמעט הנתבעת 70 (הועדה המקומית
לתו'יב ראשל"צ - אשר אינה בעלת זכויות במקרקעין) שהינס כלל בעלי הזכויות במקרקעין (לעיל
: "המוכרים") את זכויותיהם במקרקעין הידועים כגוש 7374 חלקה 105 בראשון לציון ולהלן
: "עסקת 32 ש"ח (בתוספת מע"מ, ככל שרלוונטי) (לעיל ולהלן ("המקרקעין") בתמורה של 500,000,

המכר'').
10. כפי שצויין באותה בקשה כלל יחידי הקונה בהסכם ביקשו להקים חברה משותפת אשר היא תהיה
הקונה הסופי. אולם, לדרישת כונסי הנכסים שעה שבזמן ההתמחרות וחתימת הסכם המכר טרם
הושלמה הקמת החברה המשותפת לכלל יחידי המוכר, חתמו כלל יחידי הקונה, כפי פירוטם בבקשה

.106
11. בין לבין ועוד טרם אישורו של הסכם המכר, הושלמה הקמת החברה שהיא הקונה הסופי - בוקס אוניו
מרכזים מסחריים בע"מ שמספרה 515677524 אשר הוקמה על-ידי כלל יחידי הרוכשים ובהסכמה

("הקונה הסופי").
12. משכך, מצורף לבקשה זו נוסח הסכם מכר, בו שונתה זהות הקונה, כך שהוא משקף את הקונה הסופי.

נספח 1 העתק הסכם המכר, החתום על ידי הקונה, מצ"ב לבקשה זו, מסומן נספח 1.
13. יצוין, כי כונסי הנכסים אינם מתנגדים לעדכון נוסח הסכם המכר, באשר אין בו, לדעת כונסי הנכסים,
בכדי לפגוע בזכויות המוכרים, וזאת מן הטעם שממילא העדיפות הינה לאיגוד הרוכשים תחת קורת גג

אחת ולא פיזור האחריות וסמכויות בין קבוצת רוכשים.
14. בנוסף, כמבוקש בבקשה זו, שעה שכונסי הנכסים החלו להיערך להכנת הדיווחים לרשויות מיסוי
מקרקעין, נתברר לכונסי הנכסים כי רשימת הצדדים להליך זה אינה תואמת את רישום הזכויות

בפנקס המקרקעין כפי שעודכנה משך תקופת כינוס הנכסים וכמפורט להלן.
משכך, בנוסף לעדכון שם הקונה בחוזה המכר, לבקשת הקונה בית המשפט הנכבד מתבקש לאשר
: "נוסח ההסכם עדכון נוסח הסכם המכר לעומת הנוסח אשר פורסם במסגרת ההזמנה (להלן

, באופן שבו תתעדכן רשימת המוכרים בהתאם לבקשה זו של כונסי הנכסים. המקורי")
: התיקון המבוקש נועד ליצור הקבלה בין רשימת הצדדים להליך דנן לבין רשימת בעלי הזכויות ויודגש

בפנקס המקרקעין.
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עריכת שומות מיסוי מקרקעין ודיווח לרשויות מיסוי מקרקעין;
15. בהתאם לסעיף 73(א) לחוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה), תשכ"ג-1963 (להלן ל "חוק מיסוי

: מקרקעיף')
"המוכר זכות במקרקעין ימסור למנהל, בתוך 30 ימים מיום המכירה, הצהרה שבה יפרט את כל אלה:

0) פרטי הזכות;
(2) פרטי העסקה-,

(3) התמורה בעד מכירת הזכות ותאריך מכירתה;
(4) התמורה בעד רכישת הזכות ותאריך רכישתה;

[5) הניכויים והתוספות שהוא תובע לעניין חישוב השבח;
(6) סכום המס המגיע ודרך חישובו-,

(7) זכאות לפטור או להנחה מהמס החל."
16. אין בידי כונסי הנכסים את פרטי המידע הדרושים לצורך הכנת שומה והגשתה, ובפרט מועד רכישת
הזכות במקרקעין על ידי המוכרים, התמורה בה נקנתה הזכות והוצאות מותרות בניכוי, ככל שקיימות,

שהוצאו על ידי המוכרים.
17. מדובר במידע שאינו פומבי, אשר צריך וראוי שיהיה מצוי בידי המוכרים. יובהר כי מדובר במידע אישי

הנוגע לכל יחיד מוכר בנפרד.
18. בנסיבות אלה, לצורך הכנת השומה, כדרישת חוק מיסוי מקרקעין, הכינו כונסי הנכסים שאלון מיסוי

המתייחס לפרטים הדרושים, לעמדת כונסי הנכסים, לצורך הכנת השומה הדרושה.

נספח 2 שאלון המיסוי מצ"ב לבקשה זו כנספח 2.
19. כפי שהתברר במהלך השנים בהם מתנהל כינוס הנכסים, חלק מן המוכרים אינם הרוכשים המקוריים
של המקרקעין, חלקם לא אותר וחלקם לא פעיל. בנסיבות אלה, קרוב לוודאי שלא יתקבל בידי כונסי

הנכסים מידע ביחס למוכרים כולם.
20. בלי לגרוע מן האמור בסעיפים 17 - 18 לעיל, המידע בדבר מועד רכישת הזכות במקרקעין ומועד
רכישתם אמור להיות בידי רשויות מיסוי מקרקעין, שכן המוכרים, או מי שהמוכרים הינס חליפיו,
אמורים היו להגיש דיווח על עסקת רכישת המקרקעין לרשויות מיסוי מקרקעין בעת רכישתם. משכך,
עותרים כונסי הנכסים לכך שיותר להם לפנות לרשויות מיסוי מקרקעין בשם המוכרים, על מנת לנסות

ולקבל את המידע הדרוש ישירות מרשויות מיסוי מקרקעין.
21. ביחס לאותם מוכרים אשר לכונסי הנכסים לא יתקבל בידי כונסי הנכסים המידע המבוקש על-ידם,
ולכל הפחות ביחס למועד רכישת הזכות על ידם ולמחיר הרכישה וזאת בתוך 7 ימים ממועד אישור
המכר, יתבקש בית המשפט הנכבד להתיר לכונסי הנכסים להגיש שומה לפיה יום הרכישה היום
1/4/1961 ומחיר הרכישה הינו 0.01 ש"ח. מדובר בחישוב שומה המביא לחיוב מס שבח מקרקעין

מקסימלי ונועד למנוע מצב בו כונסי הנכסים יגישו דיווח העותר לשומה בחסר.
כאמור, בקשה זו מתייחסת רק ביחס לאותם מוכרים אשר לא יענו לשאלון המיסוי ו/או אשר ביחס

אליהם לא יתקבל מידע מרשויות מיסוי מקרקעין בתוך המועד כאמור.
22. יצוין כי על פי סעיף 85(א) לחוק מיסוי מקרקעין, ניתן בנסיבות מסוימות לתקן שומה עד חלוף ארבע
שנים מיום שאושרה כשומה עצמית או שנקבעה כשומה לפי מיטב השפיטה. כלומר, גם מוכרים אשר
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22. יצוין כי על פי סעיף 85(א) לחוק מיסוי מקרקעין, ניתן בנסיבות מסוימות לתקן שומה עד חלוף ארבע
שנים מיום שאושרה כשומה עצמית או שנקבעה כשומה לפי מיטב השפיטה. כלומר, גם מוכרים אשר
לא מסרו מידע ובשל כך הוגשה שומה כאמור בסעיף 21 לעיל, יהיו רשאים לעתור, משך תקופה של

: מספר שנים, לתיקונה של אותה שומה באופן שיביא לשומת אמת. וזו לשונו של סעיף 85(א)
"המנהל רשאי, בין ביזמתו ובין לפי דרישת מי ששילם מס, לתקן שומה שנעשתה לפי סעיף 78(ב)
או [נ) או לפי סעיף 82, תוך ארבע שנים מיום שאושרה בשומה עצמית או מיום שנקבעה שומה לפי

מיטב השפיטה, לפי העניין, בכל אחד מהמקרים האלה:
(1) נתגלו עובדות חדשות העשויות, לבדן או ביחד עם החומר שהיה בידי המנהל, בעת עשיית

השומה, לחייב במס או לשנות את סכום המס-,
(2) המוכר מסר הצהרה בלתי נכונה שהיה בה כדי לשנות את סכום המס או למנוע תשלום מס;

(3) נתגלתה טעות בשומה.''

23. יודגש בעניין זה כי, כאמור לעיל, על כונסי הנכסים להגיש דיווח בתוך 30 יום ממועד אישור העסקה על
ידי בית המשפט הנכבד. במקרקעין קיימים עשרות רבות של בעלים, כך שהמדובר במלאכה ניכרת

ביותר אותה יש לבצע תוך זמן קצר.
עדמו רשימת בעלי הדיו

24. בית המשפט הנכבד מתבקש להורות כי על אף עדכון מסמכי התביעה דנן, על כל מסמכיה, באופן שבו
תוחלף הנתבעת 16 (ה''ה רחל גפן ז"ל) בה"ה יואב גפן וזאת בהתאם להחלטת בית המשפט הנכבד

מיום 24.06.15.
על אף האמור לעיל ומאחר שבהתאם לנסח רישום המקרקעין, המנוחה רחל גפן ז"ל עודנה רשומה

כבעלת הזכות, הרי שהיא תהא המוכרת לענין הזכויות במקרקעין הרשומות על שמה.
יצוין, כי למיטב ידיעת כונסי הנכסים, על אף הוראת בית המשפט הנכבד מיום 24.06.15 (בקשה 82),
טרם צירף ב"כ הנתבע 16 (הלוא הוא בנה של המנוחה רחל גפן ז"ל) צו ירושה או צו קיום צוואה.
יובהר, כי ממילא על זכויותיה של ה"ה רחל גפן ז"ל רשומה הערת אזהרה לטובת צדדים שלישיים
(ה"ה סימן טוב לוי וה"ה רחל אשכנזי) אשר דרושה בירור והוגדרה כ"הגבלה" בהסכם המכר ואשר

בעניינה מונו כונסי הנכסים ככונסי נכסים אף לבירור והשלמת העסקה ככל הניתן.
25. בית המשפט הנכבד מתבקש להורות על עדכון מסמכי התביעה דנן, על כל מסמכיה, ולרבות בהסכם
המכר (על נספחיו והמסמכים הנלווים לו) באופן שבו תוחלף הנתבעת 4 (ה"ה ארנון הרשקוביץ זילפה
ז"ל) בה"ה ארנון מרדכי, ארנון יורם, ארנון רן, ארנון ענר, ארנון רבי עמיין ו-גולדמן עפרי וזאת
בהתאם לעדכון מטעם כונסי הנכסים מיום 31.12.15, לפיו הזכויות במקרקעין הועברו מאת הנתבעת 4

ליורשיה כמפורט בסעיף זה לעיל.
26. בית המשפט הנכבד מתבקש להורות על מחיקת בעלי הדין כמפורט בסעיף 5 לרישת בקשה זו,

מהתביעה דנן, על כל מסמכיה, ולרבות בהסכם המכר (על נספחיו והמסמכים הנלווים לו).
27. כלל בעלי הדין אשר מתבקשת מחיקתם על-ידי כונסי הנכסים, וכפי המפורט לעיל, כבר אינם בעלי
זכויות במקרקעין נשוא התביעה דנן. משכך, הם חדלו מלהיות צדדים מעוניינים בתיק, שכן אין להם

זכויות שיש למכרם במסגרת תביעת פירוק השיתוף.
משכך יש להורות על מחיקתם מקרב בעלי הדין.

נספח 3 העתק מפנקס המקרקעין מצ"ב לבקשה זו כנספח 3.
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המצאות לבעלי הדיו ותחליף המצאה
28. בית המשפט הנכבד מתבקש לאשר לכונסי הנכסים את המצאת בקשה זו והחלטת בית המשפט הנכבד
בבקשה זו, על פי רשימת הכתובות ודרכי ההמצאה המצורפת לבקשה זו. מובהר כי רשימה זו הינה

עדכנית בהתאם למבוקש בבקשה זו.
נספח 4 רשימת כתובות ודרכי המצאה לבעיל הדין העדכניים מצורפת כנספח 4.

: 29. רשימת הכתובות הינה על פי הסידור כדלקמן
29.1. מוכרים אשר מיוצגים על ידי בא כח - על פי פירוט המענים של באי הכח בהקשר למוכרים אלו.
29.2. מוכרים אשר אינם מיוצגים - להם קיים פירוט מענים עדכני וזאת בהתאם לאישורי מסירה של

כתבי בית דין או החלטות קודמות בתביעה דנן אשר נמצאים בידי כונסי הנכסים.
,26.10.11 29.3. מוכרים אשר בית המשפט הנכבד אישר לכונסי הנכסים בהחלטות מהימים 21.09.09,

27.02.12 ו-13.04.15 לבצע תחליף המצאה בהקשר עם מוכרים אלו.
30. בית המשפט הנכבד מתבקש לאשר לכונסי הנכסים את דרך ההמצאה על פי הרשימה כמפורט לעיל.

בנוסף, לאור ריבוי כעלי הדין והחשש כי, למצער, מענם של חלקם השתנה בלא שלכונסי הנכסים ידיעה
על כך, אזי, מבלי לגרוע מן ההמצאות לפי סעיף 29 לעיל, יתבקש בית המשפט הנכבד להורות כי ביצוע
תחליף המצאה בהתאם לתקנה 498 (א)(2) לתקנות סדר הדין האזרחי, התשמ"ד - 1984, יחשב

כהמצאה תקפה למוכרים כולם.
31. מבוקש כי תחליף ההמצאה המבוקש על-ידי כונסי הנכסים לעיל יפורסם בהתאם לתקנות ב-2 עיתונים

יומיים ובהמשך לאישור בית המשפט הנכבד את הנוסח המוצע על ידי כונסי הנכסים.
. נספח 5 נוסח תחליף ההמצאה מצורף כנספח 5

32. בנסיבות המפורטות בבקשה זו, מתבקש בית המשפט הנכבד להורות כמבוקש ברישת בקשה זו.

ע*"ד י1בל'^לי6גי, ער'ד זיו/:גאפי,
/ </כוןלז נכס ים כונס נכסים

- 253 -- 291 -



תסכם המכר
נספח "!"
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הסבם ממ*
שנערן ונחתם גראשון לציון, גיום 02 לחודש 07 2017

גין

רשימת המופרים (או חליפיהם) המצ"ג כנספח "א" להסכם
זוז, גולם ע"* עו"ד זיו גספי ועו"ד יוגל טילינגר גתוקף
תפקידם ככוגסי הנפסיט גה"פ 350/09 גגימ"ש השלום

בראשון לציון

כולם אצל גינדי - כספי עורכי-דין ונוטריונים
מרחוב רוטשילד 15

ראשון לציון
טל: 03-9640777, פקס.- 03-9669842

(להלן� "המוכר/ים" ובהתאמה: "גונסי הנוגסים")

אחד; מצד 
ל י ג ל

גוקס אוניו מרכזינ* מסחדיימ געי'מ; ח.פ. 515677524
עי'י מורשי מחתימה מטעמם, מר עמי חסון ומר גגימין רגו?

(ע0"י פרוטוקול מו"ח מיום 02.07.17, חמצ"ג להסכם \ה)
מרח' סחרוב 26, ראשון לציון

טלפון: 03-6354766

"הקוגת") (להלן:

י ן מצד שנ

חואיל והמוכרים חינם הבעלים הרשומים או הזכאים להירשם כבעלים בפנקסי המקרקעין
של מגרש הידוע כחלקה 105 בגוש 7374 (להלן: "חמגרש" או "חנגס") תכול כמפורט

; בהעתק נסח לשכת רישום המקרקעין המצורף להסכם זה 3נספח "ביי

והואיל והמוכרים מצהירים כי הנכס חופשי ונקי מכול זכות, תביעה, עיקול, שעבוד ו/או
זכויות צד ג' כלשהן, למעט כמפורט ברשימה המצ"ב כנספח "<" להסכם זה ומהווה

חלק בלתי נפרד הימנו (להלן: "תהגגלותי') ,-

והואיל ובהתאם להחלטת בימי'ש השלום בראשון לציון בה"פ 350-09, נקבע כי על המוכרים
למכור את המגרש ולצורך כך מונו עו"ד זיו כספי ועו"ד יובל טילינגר ככונסי הנכסים

למכירת המגרש;

והואיל וידוע לצדדים כי תוקפו של הסכם זה מותנה וכפוף להתקיימותו של התנאי המתלה,

\ *
̂'מ ניכ(יו רגיז עורך-דיי ט&^&תזיס מסחוך
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כמפורט בהסכם זה להלן ,?

והואיל וברצון המוכרים למכור את מלוא זכויותיהם במגרש לקונה, במצבו כפי שהוא ביום
̂], וברצון הקונה לרכוש ולקבל מהמוכרים את המגרש במצבו 8 חתימת הסכם זה [18

כפי שהוא ביום חתימת הסכם זה [4518.], כאמור לעיל ולהלן בהסכם זה;

והואיל והקונה ראה את הנכס ואת סביבתו, בדק ברשויות השונות ובמיוחד ברשויות התכנון
לגבי ניצולו של הנכס ומצא אותו מתאים לצרכיו מכל הבחינות וחינו מוכן לרכשו

מהמוכרים ולהעביר את הזכויות בו על שמו, הכול במצבו כפי שהוא;

והואיל וברצון המוכרים למכור את מלוא זכויותיהם בנכס לקונה וברצון הקונה לרכוש מאת
את הזכויות על שמו, הכול בתמורה ובתנאים המפורטים להלן בהסכם זה ,?המוכרים את מלוא זכויות המוכר, לקבל את החזקה של המוכרים במגרש ולהעביר

ל&יבר הוס3ם, הוצהר והותנו? ביו הצדדים מילקמו?

1. מבוא. נס0ח<ם וכותרות

1.1. המבוא להסכם זה ונספחיו מהווים חלק עיקרי ובלתי נפרד הימנו.

1.2. הכותרות בהסכם זה נועדו לנוחיות בלבד ולא תשמשנה לפירוש הוראות ההסכם.

1.3. להסכם זה מצורפים הנספחים הבאים כחלק בלתי נפרד ממנו:

1.3.1. נספח "א" - רשימת מוכרים <
1.3.2. נספח "ב" - נסח רישום מקרקעין ,?

1.3.3. נספח ''ג" - רשימת ההגבלות;
1.3.4. נספח "ר" - נוסח יפוי כח לחתימת הקונה ?

1.3.5. נספח "ה" - ייפוי כוח לביטול רישום;
1.3.6. נספח "ו" - פרוטוקול התקשרות בעסקה;

2. תנא* מתלה

2.1. תנאי מתלה לכניסתו של הסכם זה לתוקף הנו קבלת אישור בימ"ש חשלום בראשון לציון
בת"פ 350-09, למכירת הנכס בהתאם להסכם זה (להלן: 'יהתגא* המתלה").

2.2. היה ולא התקיים התנאי המתלה, מכל סיבה שהיא, יהא הסכם זה על כל נספחיו בטל ומבוטל -
ולצדדים לא תהא כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה האחד כלפי השני. ביטול ההסכם במקרה

כאמור לא יזכה את הצדדים בפיצוי כלשהו.

2.3. בוטל ההסכם בנסיבות האמורות בסעיף זה, יושבו לקונה הכספים ששולמו על ידו ע"ח
התמורה ושהופקדו בחשבון הנאמנות, כהגדרתו בסעיף 5.2 להלן.

2.4. כספי התמורה יושבו לקונה בהתאם לערכם במועד הביטול, ללא כל הפרשי הצמדה ו/או
ריבית.

2.5. בוצע החזר התשלום לקונה ו/או הועמד התשלום לזכות הקונה, עקב ביטול החוזה כאמור
לעיל, יחולו ההוראות שלהלן:

2.5.1. הסכם זה יחשב בטל ומבוטל.

2.5.2. לקונה לא יהיו כל זכויות בנכס והרי הוא מצהיר ומאשר כי לא תהיינה לו זכויות
והוא מוותר על כל טענות ו/או דרישות כלפי המוכרים ו/או מי מטעמם ו/או עורכי

ה דין המטפלים בעסקת ו/או כונסי הנכסים.

ס̂ נ|ס*ךם בע'#גימץ ובה עוון-דין טקס א̂ ו
[ח פ.752#|ג<511 מ.ר. 74480

. ) 9 ) רחי משת ליי 11 ראשלייצ
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2.5.3. המוכרים יהיו משוחררים שחרור מלא וסופי מכל התחייבויותיהם על פי ההסכם.

2.5.4. המוכרים, באמצעות כונסי הנכסים, יהיו רשאים למכור את הנכס לרוכשים אחרים
וזאת מבלי כל צורך בהסכמה כלשהי מצד הקונה.

2.6. במקרה של ביטול החוזה כאמור לעיל, יפנה הקונה לשלטונות המס לצורך החזר סכום מס
הרכישה ששולם על ידו, אם שולם, ואשר יהיה זכאי לקבלו עקב הביטול, ועל המוכרים ו/או

כונסי הנכסים לא תחול כל אחריות בקשר לכך.

2.7 הקונה מצהיר ומתחייב בזאת כי אין ולא תהיינה לו והוא מוותר בזאת על כל טענה ו/או
דרישה ו/או תביעה בכל הקשור לאמור לעיל.

3. תעססה

בכפוף להתקיימות התנאי המתלה, ולקיום ומילוי התחייבויות הקונה כמפורט בהסכם זה, לרבות
תשלום התמורה במלואה ובמועדה, המוכרים מתחייבים למכור לקונה והקונה קונה בזאת מן
המוכרים את כל זכויותיהם בנכס, כשהן נקיות מכל חוב, שיעבוד, משכנתא, עיקול, הערה או זכות
צד ג' אחרת כלשהי, למעט כמפורט ברשימת ההגבלות (נספח ג') ולמעט הגבלות אשר תירשמנה

בעטיו של הקונה ו/או לבקשתו והכול בתנאים ובתמורה המפורטים בהסכם זה.

4. 71צו?תת

4.1. המוכרים מצהירים ומתחייבים כלפי הקונה כדלהלו;
4.1.1. כי המוכרים הינס הבעלים הרשומים ו/או הזכאים להירשם כבעלים בפנקסי

המקרקעין של הנכס.

4.1.2. כי הנכס נקי מכל חוב ו/או שעבוד ו/או עיקול ו/או משכנתא ו/או משכון ו/או הערה
ו/או זכות צד ג' אחרת כלשהי, למעט ההגבלות כמפורט בנספח יעיי.

4.1.3. כי בכפוף לקיום התנאי המתלה ובכפוף להגבלות כאמור, אין כל מניעה למכירת
ולהעברת מלוא זכויותיהם בנכס לקונה, כאמור בהסכם זה.

4.1.4. אס למרות האמור לעיל, יוטל על הנכס שעבוד, חוב, עיקול ו/או כל אחד מהמפורט
לעיל, על זכויות המוכרים בנכס (כולם או חלקם), שיסודם במוכרים ושאינו מצוין
ברשימת ההגבלות, מתחייבים המוכרים להסירם בהקדם האפשרי מיום היוודע
דבר קיומם, לרבות כמפורט בסעיף 4.2.4 שלהלן, וכן לאפשר את רישום הזכויות
בממכר על שם הקונה כשהוא נקי מכל שעבוד, והדבר לא יחשב משום הפרה של
הסכם זה, הכול בכפוף שלא תחולנה מניעות ו/או עיכובים שאינם תלויים במוכרים.

4.2. הקונה מצהיר ומתחייב כלפי המוכרים כדלקמן:
4.2.1. כי ראה את הנכס, בדק אותו ואת הזכויות בו, מצבו הפיסי, המשפטי והתכנוני וכל
דבר אשר יש בו כדי להשפיע על התקשרותו בהסכם זה ומצא אותם מתאימים
לצרכיו ולמטרותיו ולשביעות רצונו המלאה וכי הוא מוותר על זכותו לכל טענת אי

התאמה או ברירה מחמת מוס או פגם;

8\<) והוא מסכים לרכשו כמות 4.2.2. כי הנכס נרכש על ידו במצבו הנוכחי כמות שהוא (18
שהוא והוא מוותר בזאת בויתור גמור סופי ומוחלט על כל טענה בדבר אי התאמה
מחמת פגם או ברירה הקיימת לו בדין, ו/או תביעה ו/או ברירה ו/או דרישה
הקשורה במישרין או בעקיפין, למצבם המשפטי, הקנייני, הרישומי, הפיזי ו/או
התכנוני של המקרקעין, לרבות, אך לא רק, על כל טענת אי כדאיות, אי התאמה,
פגם או מום כלשהו הן כלפי המוכרים ו/או מי מטעמם והן כלפי כונסי הנכסים.
מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מצהיר בזה הקונה כי התמורה, כהגדרתה להלן, נקבעה

* בהתחשב במצבם של המקרקעין ובאמור בסעיף זה ולא תשתנה מכל סיבה שהיא
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4.2.3. כי לא הוצג לו מצג כלשהו על ידי המוכרים ו/או על ידי כונסי הנכסים ו/או מי
מטעמם ביחס ליכולת ניצול הנכס ו/או היקף זכויות בניה בנכס ו/או יכולת לבנות
בנכס ו/או המועד בו תתאפשר בניה שכזו, אס בכלל והוא מוותר על כל טענה בעניין
זה. כי הוא רוכש את הזכויות בנכס על סמך בדיקותיו, הערכותיו ותחזיותיו בלבד,
והוא לא הסתמך לצורך הרכישה על הבטחות, ערבויות, התחייבות, או מצגים
כלשהם של המוכרים ו/או של כונסי הנכסים למעט התחייבויות והצהרות המוכרים

ו/או מי מטעמם המצוינות במפורש בהסכם זה.

4.2.4. כי ידוע לו שעל הנכס קיימות ורשומות המגבלות כאמור בנספח "<", ואין לו כל
תביעה ו/או טענה מכל מין וסוג שהוא כלפי המוכרים בעניין זה בכפוף להתחייבות

המוכרים להסירן כמפורט בהסכם זה.

ידוע לו כי ייתכן שביחס להגבלות האמורות, כולן או חלקן, יידרש צו שיפוטי
להסרתן והוא מוותר על כל טענה בקשר עם כך.

4.2.5. ככל שהקונה הינו תאגיד - כי חינו חברה שהתאגדה ונרשמת כדין בישראל, וכי
נתקבלו בה כל ההחלטות הדרושות לשם ההתקשרות בהסכם זה. תעודת התאגדות
החברה ופרוטוקול המאשר התקשרות הקונה בהסכם זה ומינוי מורשי חתימה

מטעמו מצ"ב כנספח "<" להסכם זה.

4.2.6. כי הוא ו/או מי מטעמו לא יורשו להיכנס לשטח הנכס, לבצע כל בנייה ו/או שיפוץ
ו/או שינוי בנכס אלא לאחר השלמת התמורה ומסירת החזקה בנכס לידיו.

4.2.7. כי אינו רוכש את הנכס כקבוצת רכישה ו/או בנאמנות עבור קבוצת רכישה, שאם
אז - כל החיובים באשר הם אשר יוטלו בקשר לכך, לרבות אך לא רק במע"מ, יחולו

על הקונה בלבד.

4.2.8. כי ידוע לו שהנכס נמכר על ידי המוכרים יחדיו במסגרת הליך כינוס נכסים וכי לא
תקום כל התחייבות ו/או ערבות הדדית של מי מיחידי המוכרים לחיובי יתרת יחידי

המוכרים כלפיו.

4.2.9. התחייבויות הקונה לפי סעיף זה רבתי והצהרותיו מהווים תנאי עיקרי בהסכם,
והפרתן תחשב כהפרה יסודית, כמשמעות מונח זה בחוק החוזים (תרופות בשל

הפרת חוזה), התשל"א-1970 (להלן: "חוק החוזים וגרופות").

5. התמורה

5.1. בתמורה למכירת כל הזכויות בנכס ולביצוע כל התחייבויות המוכרים כאמור בהסכם זה
ישלם הקונה למוכרים סכום של- 32,500,000 (במילים: שלושים ושניים מיליון וחמש מאות
אלף שקלים חדשים) ¤ בתוספת הפרשי הצמדה כמפורט בסעיף 5.9(להלן: "התמורה''). ככל
שעל פי חוק המכירה על ידי מי מן המוכרים כפופה לתשלום מע"מ, יתוסף מע"מ בגין חלקו

של אותו יחיד מוכרים.

5.2. התמורה תשולם על ידי הקונה במועדים ובשיעורים המפורטים להלן:

5.2.1. 35 אחוזים מהתמורה בסך של 11,375,000 (במילים: אחד עשר מיליון שלוש מאות
שבעים וחמישה אלף שקלים חדשים) ¤, ישולם הקונה במעמד חתימת הסכם זה

באופן הבא:

5.2.1.1. 5 אחוזים מהתמורה בסך של 1,625,000 (במילים: מיליון שש מאות
עשרים וחמישה אלף שקלים חדשים) ¤ ישולמו לחשבון נאמנות ע"ש
עו'יד זיו גספי ועו"ד יובל טילינגר,(להלן: ''השבץ הנאמנות")
באמצעות חילוט הערבות הבנקאית או באמצעות הפקדת ההמחאה
הבנקאית, אשר נמסרו על-ידי הקונה במסגרת הצעתו לרכישת הנכס.
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כל סכום אשר יופקד בחשבון הנאמנות יקרא להלן: "גספי הנאמנות"
או "הפקדון".

5.2.1.2. 30 אחוזים מהתמורה בסך של 9,760,000 (במילים: תשעה מיליון
שגע מאות וחמישים אלף שקלים חדשים) ¤ ישולמו בשיק בנקאי

לפקודת חשבון הנאמנות.

כספי הנאמנות יוחזקו בחשבון הנאמנות וינוהלו על ידי כונסי הנכסים ו/או מי
מטעמם.

השימוש בכספי הנאמנות יעשה אך ורק לאחר ובכפוף להתקיימות התנאי המתלה
ולאחר רישום הערת אזהרה לטובת הקונה.

מובהר כי הקונה יהיה רשאי לרשום הערת אזהרה בגין הסכם זה באחריותו ורק
לאחר התקיימות התנאי המתלה, קרי - אישור ביהמ"ש להסכם זה.

5.2.2. יתרת התמורה ו/או כול תמורה אחרת שלא שולמה עם חתימת הסכם זה, תשולם
בסכומים ובמועדים הבאים (להלן: "יתרת החמורה") �

65 אחוזים מהתמורה בסך של 21,125,000 ¤ (במילים :עשיים ואחו* מיליון מאה
עשיים וחמישה אלף שקלים חדשים) ¤, בצרוף הפרשי הצמדה, ישולם בחלוף 90
(תשעים) ימים מיום התקיימות התנאי המתלה, בשיק בנקאי או בהעברה בנקאית
לפקודת חשבון הנאמנות. מקדמות מס שבח, ככל שיידרש תשלומו, יבוצעו על-ידי

כונסי הנכסים מתוך כספי יתרת התמורה ועל-פי הוראות בית המשפט.

יובהר כי במקרה של העברת בנקאית, מועד ההעברה הבנקאית הינו מועד העברה
בפועל בצרוף אישור בכתב למוכרים מאת הבנק המעביר כי הכספים הועברו

לחשבון המוכר ואישור בנק המוכרים כי הכספים הועברו בפועל לחשבון).

מוסכם כי ככול ולא תוסרנה כל ההגבלות כמפורט בנספח "<" עד לחלוף 12
חודשים ממועד התקיימות התנאי המתלה, לקונה תהא הזכות להודיע על ביטולו
של הסכם זה או על הארכת תוקפו לתקופה נוספת בת 6 חודשים (להלן: "התקופה
הנוספת"), במהלכם יפעלו המוכרים באמצעות כונסי הנכסים להשלים את סילוק

כל ההגבלות כאמור.

בוטל ההסכם לפי תנאי סעיף זה, בין מחמת שהקונה לא הודיע על הארכת תוקפו
ב- 6 חודשים נוספים, ובין אם מחמת סיום התקופה הנוספת, ובמהלכה טרם
הושלם סילוק ההגבלות המפורטות בנספח "<", יהא הקונה זכאי להשבת כספי
התמורה ששילם לפקודת המוכר, בצרוף הצמדה כאמור בסעיף 5.9 להלן, תוך 30
יום מעת ביטולו של ההסכם בכתב, אגב ויתור מלא ומוחלט של טענות הדדיות בין
המוכרים לקונה ו/או מי מטעמו של כל אחד מהצדדים, בגין ובקשר לביטול

ההסכם לפי תנאי סעיף זה.

על אף האמור לעיל, הקונה מאשר כי ידוע לו שהשבת חלק מהתמורה תתבצע רק
לאחר קבלת הכספים על-ידי כונסי הנכסים מידי הרשויות השונות ובכללן מיסוי
המקרקעין והוא מוותר על כל טענה בקשר עם כך ולרבות פיגור בהשבת כספי

התמורה.

במועד הביטול יפעלו הצדדים בהדדיות ובשיתוף פעולה מלא לטיפול בדיווחים על
ביטול העסקה לרשויות הרלוונטיות וביטול כל חיוב שנדרש מידי רשויות בגין

הסכם זה.

5.3. בכפוף לאמור בסעיף 7 להלן, לאחר תשלום מלוא התמורה וחתימה על אישור קבלת חזקה
בנכס, תועבר זכות החזקה בנכס לידי הקונה.

5.3.1. מלוא התמורה תשולם לידי כונס הנכסים אשר יעביר אותה ליחידי המוכרים, לאחר
הסרת ההגבלות (באם יהיו קיימות) הנעוצות ביחידי המוכרים הרלוונטיים ולאחר
מסירת כלק האישורים והמסמכים הבאים (להלן� "אישורי התעברה") כמפורט

^יחקט מג'£נימץ ובה עולך-דץ טקס אוניו מ̂
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להלן: בכפוף לתשלום בפועל של תשלומי המיסים שעל הקונה לשאת, לפי סעיף 6
להלן, ימסרו המוכרים אישור עיריית ראשון לציון, לפי סעיף 324 לפקודת העיריות
(נוסח חדש) ולפי סעיף 10 לתוספת השלישית לחוק התכנון והבנייה, התשכ''ה-1965,
הנדרש לשם ביצוע העברת הזכויות בנכס והממוען ללשכת רישום המקרקעין,
בתוקף ליום חתימת החוזה וליום העברת הזכויות בלשכת רישום המקרקעין (להלן:

"אישור עיר"ו* ראשון לציץ").

יובהר כי המוכרים ייצאו ידי חובתם מהמצאת אישור עיריית ראשון לציון לידי
הקונה, מקום בו לא ניתן להוציאה מסיבות הנעוצות בקונה ובלבד והמוכרים שילמו

את התשלומים הנדרשים מהם לפי הוראות ההסכם.

5.3.2. אישור רשויות מיסוי המקרקעין בגין עסקה זו, הנדרש לשם ביצוע העברת הזכויות
בנכס בגין מס שבח ומס רכוש על שם הקונה.

5.3.3. שטרי מכר חתומים ומאומתים כדין.

למען הסר ספק אין באמור בסעיף זה לגרוע מזכויות המוכרים, או מי מהם, להגיש כל
תשגה ו/או ערר כנגד סכומי הדרישה שיתקבלו אצלם בגין איזה מן התשלומים הנ"ל.

5.4. אחריות המוכרים לרישום הזכויות בנכס על שם הקונה תסתכם במסירת אישורי ההעברה
לידי עוה"ד של הקונה. הקונה יפעל להעברת הזכויות ורישומן ע"ש הקונה באמצעות עוה"ד
של הקונה. הקונה יישא בהוצאות הכרוכות ברישום הנכס על שמו. לצורך ביצוע האמור,
יחתום הקונה במעמד חתימת הסכם זה על ייפוי כוח נוטריוני בנוסח המצ"ב בנספח "ר"
להסכם זה לטובת כונס הנכסים ו/או מי מטעמו וימסור אותו לכונס הנכסים, ויישא

בתשלום שכ"ט נוטריון בגינו.

5.5. כונסי הנכסים יורשו להמיר כל סכום מכספי הפקדון בערבות שתוצא לרבות לטובת עיריית
ראשון לציון ו/או הועדה המקומית לתו''ב ראשון לציון ו/או לאוצר - מס שבח ו/או מס רכוש,

לפי העניין, לצורך קבלת אישור העברה לרישום.

5.6. כונסי הנכסים ישקיעו את כספי הנאמנות בהשקעת סולידית.

תשלום לידי כונסי הנכסים כמוהו כתשלום לידי המוכרים לפי סעיף זה.

שחרור כספי הנאמנות יהיה עפ"י הוראות בית המשפט, כפי שינתנו לכונסי הנכסים.

5.7. התשלום האחרון ע"ח הנכס יבוצע במשרד כונסי הנכסים וזאת לצורך בדיקת קיום
ההתחייבות של הצדדים על פי הסכם זה.

5.8. היה ותוך 12 חודשים ממועד התקיימות התנאי המתלה, לא ימציאו המוכרים את אישורי
ההעברה מטעמם לרישום זכויות הקונה בנכס, יפעלו כונסי הנכסים לתשלום כל סכום לצורך
קבלת איזה מהאישורים, מתוך כספי הפיקדון והדבר לא יהוה הפרה של הסכם וסעיף זה.
הקונה מצהיר מפורשות כי ידוע לו שאין כל ערבות הדדית בין יחידי המוכר לביצוע
התשלומים וכי כל תשלום שישולם לפרעון חוב של מי מיחידי המוכרים יחשב כתשלום

ששולם מתוך חלקו של אותו יחיד מיחידי המוכר.

5.9. התמורה, לתקופה שהחל מיום החתימה על הסכם זה ועד למועד תשלום מלוא התמורה
בפועל, תוצמד למדד המחירים לצרכן, כמפורט להלן:

המדד הבסיסי.- מדד המחירים לצרכן הידוע ביום חתימת החוזה.

המדד הקובע: מדד המחירים לצרכן הידוע במועד תשלום מלוא יתרת התמורה.

התמורה תהיה צמודה למדד המחירים לצרכן באופן שאם בזמן פירעונה בפועל יתברר כי
המדד הקובע גבוה מהמדד הבסיסי, ישלם הקונה למוכר את אותו תשלום כשהוא מוגדל
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באותו היחס של עליית המדד הקובע לעומת המדד הבסיסי. למען הסר ספק, במקרה של
ירידת המדד הקובע אל מתחת המדד הבסיסי, לא תוקטן יתרת התמורה בכל מקרה.

5.10. מוסכם בזאת כי התמורה סופית ולא תשתנה מכל סיבה שהיא.

5.11. יובהר כי המוכרים מייחסים חשיבות עיקרית ומהותית לביצוע מלא התשלומים עבור
התמורה בגין הסכם זה, על ידי הקונה במלואם ובמועדס המדויק. אי עמידה בתנאים אלו
והפרת הוראות סעיף זה על ידי הקונה, שלא מסיבות הקשורות במוכר, יהוו הפרה יסודית
במשמעות מונח זה בחוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א-1970. ואולם איחור

במועד התשלום ייחשב כהפרה יסודית רק אס עלה על 15 יום.

6. מסים אגריינ. תשלימי חונה

6.1. כל המיסיס והחובות השוטפים בגין הנכס, בין עירונים ובין אחרים, החלים על השימוש
והחזקה בנכס ולרבות ארנונה, שעד ליום מסירת החזקה לפי הסכם זה, יחולו על המוכרים

וישולמו על ידם וממועד זה ואילך, יחולו על הקונה וישולמו על ידו.

6.2. מס שבח ומס רכוש בגין העסקה נשוא הסכם זה, במידה ויחולו, יחולו על המוכרים וישולמו
על ידם באמצעות כונסי הנכסים.

6.3. מס רכישה החל בגין העסקה נשוא הסכם זה, יחול על הקונה וישולם על ידו בהתאם למועדים
הקבועים בחוק.

6.4. היטל השבחה בגין תכניות מאושרות ליום חתימת הסכם זה, יחול וישולם על ידי המוכרים
וממועד זח יחויב ויישא הקונה בהיטל השבחה.

6.5. כל ההיטלים והאגרות, לרבות אך לא רק היטלי ואגרות הפיתוח, תשתיות המים, סלילת
רחובות, תיעול וביוב וכיו"ב, בין שמועד התגבשותם עד ליום החתימה על הסכם זה ובין ש
שמועד התגבשותם החל ממועד החתימה על הסכם זה, יחולו כולם במלואם על הקונה
וישולמו על ידו במועד שלא יעכב המצאת אישור עירייה (לרישום משכנתא ו/או העברת

זכויות) לפי הסכם זה.

6.6. המע"מ בגין עסקה זו, ישולם על ידי הקונה אל חשבון הנאמנות כנגד המצאת חשבונית מס
ו/או כנגד פרוצדורה של הוצאת חשבונית עצמית ובכל מקרה לא ייכלל כחלק מהתמורה, אלא

בנוסף.

6.7. אגתת הלשכה לרישום מקרקעין הכרוכות ברישום הנכס ע"ש הקונה, ברישום הערת אזהרת
ורישום זכויותיו של בנק למשכנתאות מטעם הקונה ישולמו ע"י הקונה.

6.8. היה ושילמו המוכרים תשלום כלשהו בין המסיס וההוצאות לתקופה החלה לאחר מועד
חתימת ההסכס והחלים על הקונה, ישיב להם הקונה את ההפרש במעמד מסירת החזקה או

במועד סמוך בו ניתן יהיה לחשב את ההפרש באופן סופי.

6.9. הפרת הוראות סעיף זה, תהווה הפרח יסודית במשמעות מונח זה בחוק החוזים (תרופות בשל
הפרת חוזה), תשל<'א-1970.

7. מסירו? ו?חזקת

7.1. החזקת בנכס תימסר לקונה במועד הקבוע בסעיף 5.3 בכפוף ולאחר תשלום מלוא התמורה
לחשבון הנאמנות בהתאם להוראות ההסכס (לרבות הפרשי הצמדה וריבית וכל תשלום נוסף
שיחוב בו הקונה למוכר לפי הוראות ההסכם)) - ואישור בכתב מהבנק בו מתנהל חשבון
הנאמנות, כי מלוא התמורה הועברה ונפרעת בפועל בחשבון הנאמנות (להלן� "א<שו1 תבגק")
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- ובכפוף למועד שיקבע בין הקונה לכונסי הנכסים, כשהנכס במצבו הנוכחי, למעט בלאי
סביר. במועד זח כל האחריות בגין הנכס תעבור לקונה.

7.2. כתנאי לקבלת החזקה, הקונה יחתום על אישור המעיד על קבלת החזקה בנכס, לפי הסכם זה,
ויעבירו לידי כונסי הנכסים. בכפוף לאמור בסעיף זה, התייצבות הקונה, במשרד כונסי

הנכסים, במועד שיקבע כאמור, תהווה תנאי מוקדם למסירת החזקה לקונה.

7.3. איחור של עד שבעה ימים במסירת החזקה לא יהווה את הפרתו של הסכם זה ולא יזכה
הקונה בכל פיצוי.

7.4. למעו הסר ספק היה ונמסרה החזקה בנכס למוכר קודם להסדרת רישום זכויות המוכרים
בנכס ו/או קודם להסרת כל ההגבלות שעל זכויות המוכרים במקרקעין, יהיה מנוע הקונה

מביצוע כל פעולה של חפירה ו/או דיפון ו/או בניה בנכס.

זאת ועוד, ובוטלה העסקה לאחר מכן בהתאם להוראות הסכם זה, לרבות עקב אי-יכולת
להסדיר את רישום זכויות המוכרים במקרקעין ו/או לנקותם מנטלים לטובת צדדים
שלישיים, מוותר בזאת הקונה על כל טענה להשבחה ו/או להטבה של הנכס ו/או לכל אבדן

ו/או חסרון כיס מכל מין וסוג שהוא.

8. משכנתא

8.1. במקרה בו הקונה מתכוון לממן חלק מהתמורה בגין רכישת הנכס באמצעות קבלת הלוואה
המובטחת בהתחייבות לרישום משכנתא מבנק למשכנתאות, הקונה יסדיר את נושא
ההלוואה על חשבונו המלא ובאחריותו השלמה. מוסכם כי כספי המשכנתא יהיו התשלום
האחרון שישולם עבור הנכס ויהיה בהם כדי להשלים סופית את התמורה כהגדרתה לפי

הסכם זח.

8.2. סכום ההלוואה נשוא המשכנתא לא יעלה על גובה יתרת התמורה והוא ישולם במלואו על ידי
הבנק המממן ישירות לחשבון הנאמנות ולצורך כך, הקונה יעביר לכונסי הנכסים כתב
התחייבות לטובת בנק מלווה לא יאוחר מ- 28 ימים עובר למועד האחרון לתשלום יתרת
התמורה. בכפוף לאמור המוכרים יסכימו לחתום על כתב ההתחייבות, תוך זמן סביר
ויאפשרו לרשום הערת אזהרה לטובת הבנק בלשכת רישום המקרקעין, וזאת בכפוף לנוסח
התחייבות מוסכם שיאושר על ידי כונסי הנכסים (להלן: "מסמג< ההונחייגות"), ויכללו את

כל התנאים הבאים במצטבר:

8.2.1. חתימת המוכרים באמצעות כונסי הנכסים על המסמכים לא תטיל על המוכרים
ו/או כונסי הנכסים כל חבות הקשורה להתחייבויות הקונה מול המוסד הבנקאי

להשבת ההלוואה.

8.2.2. השעבוד יעשה כבטוחה בלבד, יהיה ריקורס למקרקעין בלבד ולמוסד הבנקאי לא
תהיה זכות חזרה אל המוכרים ו/או כונסי הנכסים, למעט כמפורט בסעיף 8.2.4

להלן.

8.2.3. המוכרים ו/או כונסי הנכסים לא יחשבו בשום צורה ואופן כערבים להתחייבויות
הקונה כלפי המוסד הבנקאי, אלא בדרך של מימוש המקרקעין.

8.2.4. המוכרים באמצעות כונסי הנכסים יתחייבו להשיב כספים למוסד הבנקאי רק
בנסיבות בהן יבוטל ההסכם כדין ובניכוי סכום הפיצוי המוסכם. סכום ההשבה
לא יחויב בריבית פיגורים. כל תוספת לסכום קרן ההלוואה המובטחת
בהתחייבות לרישום משכנתא שיאלצו המוכרים להעביר למוסד בנקאי בגין
ביטול ההסכם כאמור, לרבות הפרשי הצמדה, ריבית, קנס ו/או כול תשלום אחר
שמעבר לסכום קרן ההלוואה (להלן-. "התפישיט"), יישא הקונה את ההפרשים
במלואם ולא תשמע כל טענה ו/או זכות בקשר לכך. שולמו ההפרשים על ידי
תמוכרים, ישיב הקונה למוכרים את ההפרשים וכול תוספת שהיא שתגזר
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מהתוספת, באופן מיידי ובכול אופן לא יאוחר מיום עסקים אחד מדרישה. כול
איחור בתשלום ההפרשים, יישא הצמדה וכן ריבית כאמור בסעיפים 5.9 שלעיל

ו- 9 שלהלן.

8.3. הקונה ימציא למוסד הבנקאי הוראה בלתי חוזרת מטעמו להעברת כספי ההלוואה ישירות
לחשבון הנאמנות שתכלול הודעה על המחאת זכויות הקונה לקבלת כספי ההלוואה לידי

כונסי הנכסים (להלן� "ההוראה הבלתי חתית").

8.4. הקונה ימציא לכונסי הנכסים העתק מההוראה הבלתי חוזרת עם אישור המוסד הבנקאי על
הסכמתו לביצוע האמור בה והתחייבות המוסד הבנקאי כי כנגד חתימת מסמכי ההתחייבות

לעיל, המוסד הבנקאי יעביר את סכום ההלוואה ישירות לחשבון הנאמנות.

8.5. הקונה יאשר את הסכמתו לחתימת התחייבות המוכרים ומתחייב כלפי המוכרים בחיובי
המוכרים על פי ההתחייבות. כל ההוצאות והרישומים בקשר לכך יחולו ויבוצעו על ידי הקונה
בלבד. למען הסר ספק יובהר בזה כי אין באי קבלת המשכנתא מכל סיבה שהיא משוס עילה

לאי ביצוע תשלום ע"י הקונה או לכל איחור בביצוע כל תשלום כאמור.

8.6. אי יכולת הקונה ליטול אשראי בנקאי שלא בשל הפרת התחייבות המוכרים על פי הסכם זה,
לא תהווה עילה לדחייה כלשהי במועד ביצוע התשלום האחרון על חשבון התמורה ו/או

להקטנת סכום התמורה ו/או לביטול הסכם זה.

9. תשלים במקים הצד האחר

שילם צד להסכם זה תשלום אשר על הצד האחר (להלן: "הצד החייב") לשלמו, ישפה הצד החייב
את הצד המשלם תוך שלושה ימים מיום דרישתו הראשונה שתהא מראש ובכתב. התשלום יהיה
צמוד למדד המחירים לצרכן, מיום תשלומו על ידי הצד המשלם ועד לפרעונו המלא בפועל, ויישא
ריבית שקלית קבועה בשיעור 10/0 (אחוז) לחודש או חלקו. הצד המשלם יהיה זכאי גם לקזז הסכום

מכל סכום שהוא חייב לשלם לצד החייב ולאחר הודעה מראש ובכתב.

10. רישומים ייפויי בח

10.1. הצדדים מתחייבים בזה להופיע בכל עת שיידרשו ולחתום על כל מסמך הדרוש לשם מימוש
התחייבויותיהם עפ"י חוזה זה, וכל צד מהצדדים מתחייב בזה להשיג כל אישור, הודעת
תשלום וכל מסמך אחר הדרוש לשם מימוש התחייבויותיו עפ"י הסכם זה, מיד עם דרישת
ראשונה של כונסי הנכסים או מי מטעמם. אין באמור בסעיף זה להטיל על המוכרים תשלום

כלשהו שלא התחייבו לשלמו בהתאם להסכם זה.

10.2. הקונה יחתום על יפוי כח לבטל כל רישום שנעשה בקשר עם המקרקעין, לרבות אך לא רק
הערת אזהרה ו/או משכון, במקרה שבו יבוטל ההסכם, בנוסח המצורף בנספח "ה" (הכולל
לפי ההקשר, וככל שהקונה יהיה תאגיד, פרוטוקול בדבר החלטת התאגיד לחתום על יפויי
הכוח ועל הבקשה למחיקת הערת האזהרה וכן יועתק מאושר על ידי נוטריון של תעודת
ההתאגדות של הקונה וכל תעודת שינוי שם). יפוי כח זה יוחזר לקונה במועד תשלום מלוא
התמורה ועמידת הקונה בכל תנאי הסכם זה והתנאים הדתשיס לביצוע העברת הזכויות

במקרקעין.

11. הפרית יתריפית
11.1. ככל שהקונה יפר הסכם זה הפרה יסודית, הצדדים קובעים בזה את הסך של 10 (עשרה) אחוז
מהתמורה כפיצויים קבועים ומוסכמים מראש, שעל הקונה יהא לשלם למוכרים, מבלי שאלה

יהיו חייבים בהוכחת נזקם.

הצדדים מצהירים ומאשרים כי סכום הפיצויים דלעיל נקבע על ידם לאחר הערכה שקולה
וזהירה של הנזקים למוכרים עקב ההפרה ולא תישמע כל טענה מאת הקונה הסכום האמור

אינו סביר או נקבע כקןס והקונה מנוע מלטעון כל טענה כזו.

, ^̂ 1¤גיס מגי#^ 10 טקס אונ#יכז<ם מ
^

̂| י<< 7752 ח̂

- 263 -- 301 -



11.2. אין באמור לעיל בסעיף 11.1 כדי לגרוע מזכויות המוכרים לתבוע ולקבל פיצויים כדי לכסות
את הנזק שנגרם להם למעשה ו לגרוע מזכותם לפנות לערכאות ולתבוע כל סעד שיראה להם,

כולל ביצוע בעין וסעדים זמניים אחרים.

11.3. מוסכם בזה כי נסיבות של כח עליון ו/או שביתה ו/או השבתה ו/או עיצומים אשר יחולו לאחר
מועד חתימת הסכם זה, בבנקים ו/או בלשכת רישום המקרקעין, אשר ימנעו את ביצוע
תשלום התמורה או השלמת הסרת ההגבלות בהתאם למועדים הקבועים בהסכם זה, יביאו
לדחיית מועד תשלום התמורה עד לאחר 2 (שני) ימי עבודה ממועד הסרת המניעה מבלי

שהדבר יחשב כהפרה של הסכם זה, ומועד מסירת החזקה ידחה בהתאם לכך.

11.4. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, יחולו על הסכם זה הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת
חוזה) תשל"א-1970.

11.5. איחור של עד 7 (שבעה) ימים בתשלום איזה מתשלומי התמורה לא יחשב כהפרה ולא יזכה
את המוכרים בכל סעד ו/או פיצוי שהוא.

11.6. איחור של למעלה משבעה (7) ימים מצד הקונה בתשלום או חלק ממנו יחויב בריבית בגובה
0.50/0 לחודש. הריבית תתווסף לקרן אחת לחודש. איחור של למעלה מארבעה עשר (14)הריבית הנהוגה בבנק לאומי לישראל בגין חריגה ממסגרת מאושרת בחשבון חח"ד בתוספת

ימים בתשלום יתרת התמורה יהווה הפרה יסודית של ההסכם, על כל המשתמע מכך.

12. שינות

12.1. הסכם זה מבטל כל הסכם קודם שנעשה, אס נעשה, בין הצדדים בקשר לנכס נשוא הסכם זה,
וזכויות וחובות הצדדים בנוגע לכך יהיו מעתה אך ורק על פי תנאי הסכם זה. הצדדים
מאשרים כי האמור בהסכם זה משקף את כל שהוסכם והותנה ביניהם במלואו וכי הס לא
יהיו קשורים בכל הבטחות, פרסומים, הצהרות, מצגים, השפעות והתחייבויות בכתב ובעל פה

שאינם נכללות בהסכם זה ואשר נעשו, אס נעשו, לפני חתימתו.

12.2. בכל מקום בהסכם זה המופיע לשון זכר, גם לשון נקבה משמע - הכל לפי הקשר הדברים
והדבקם.

12.3. מבלי לפגוע באמור לעיל מוסכם כי לא תהא ערבות הדדית בין המוכרים וכי כל אחד מן
המוכרים יהא ערב ו/או אחראי לחובתו בלבד.

12.4. מובהר כי הקונה לא יהא רשאי לשעבד ו/או להעביר ו/או למכור את זכויותיו על פי הסכם זה
לצד ג' כלשהו, לרבות רישום הערת אזהרה וזאת עד לתשלום ופירעונה המלא של התמורה.
למען הסר ספק, אין באמור בסעיף זה כדי למנוע מהקונה לקבל הלוואה במשכנתה כאמור

בסעיף 8 לעיל ולשעבד, לשם כן את זכויותיו על פי ההסכם לטובת הבנק.

12.5. הימנעות צד כלשהו מלהשתמש בזכויותיו לא תחשב כויתור, הסכמה או הודאה כלשהי מצידו
והוא יהא רשאי להשתמש בזכויותיו בכל עת שימצא לנכון.

12.6. הצדדים מצהירים כי קראו בעיון את הוראות ההסכם, הבינו את האמור בו וחתמו מתוך
ידיעה ברורה מהן ההתחייבויות שנטלו על עצמם.

12.7. לכל הסכמה או שינוי, מפורש או מכללא, בתנאי חוזה זה או בכל חלקיהם, לא יהיה כל ערך
ותוקף, אלא אם ייעשו בכתב, יחתמו ע"י הצדדים ויאושרו ע"י בית המשפט הנכבד.

בגין כל תביעה הקשורה ו/או הנובעת מהסכם זה יהיה בבתי המשפט
^
12.8. מקום השיפוט היחידי

המוסמכים בע$ר רא^ןו&גיון או בבית משפט המחוזי של מחוז מרכז בלבד.
ו \ *ו ל0י

י **- . י 0* טקס אוניו מהןזיס *זמר<?<̂$
ר י'ז�יץ י̂  ̂ 5|$/75 ח.פ̂.
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12.9. כתובות הצדדים לצורך חוזה זה הינן כמפורט במבוא להסכם זה. כל הודעה שתישלח בדואר
רשום לכתובת מהכתובות הנ"ל, תחשב כאילו נתקבלה 71 שעות מעת שיגורה, ואם נשלחה
בדוא"ל או נמסרה ביד - בעת משלוחה או מסירתה. יובהר כי הקונה מתחייב לעדכן את
כונסי הנכסים בכול מקרה של שינוי כתובת ו/או דוא"ל, אחרת תחשב ההודעה כנתקבלה

כאמור בסעיף זה, גם אם נשלחה לכתובתו הישנה.

ולראיה גאו ולצדדי© על החונים:

המוכרים בוקס אוניו מרכזים מסחריים כ$*#. *�
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ושימו* המ31וי0; ו*.ז/ו?.פ: חלקים נמגוש:

1. ק"ץהלל 522905 1110667/100000000
2. שגיאאוונה 005201280 619/150000
3. כליף ח<י0 635677 95/200000
4. כליף רמי 5967635 95/200000

דמי 000524652 16391/1000000 5. בקו
6. ביג1 ע1̂ 000524651 10209/1000000

619/900000 025454398 
______

8. שגיא אסף 033358425 619/900000
9, שגיא הדי 300531548 619/900000
10.קווץ שי ישעיהו 027985795 619/900000
11. קןןץ נטע 032134454 619/900000
12. קוון ון 031553068 619/900000
יגאל 208011 1576/100000 3.13זלקינד
14.בולקיגד שושנה (סוזן) 0273744 1576/100000
13814/50000 . ________

16 וש1ו1"פיתוןן 4856/100000
17.אונוןמוד3י 005263280 ~� 79/150000
18. ארנון יורם 008799165 79/150000
19. ארנון רן 024352098 79/600000
20. ארנון ענו 028860393 79/600000
ונימעין 059117382 79/600000 21.עונון

22. ורדי ערן 054039456 3091/300000
אויאלה 056003031 3091/300000 (וודי) עודד .23
24. מלישנסקי (1ודי) טל 022306807 3091/300000

25. קוון אפרים 005229042 1110667/100000000
26, פורמן אברהם 000033084 156217/100000000

גע"מ 510777527 1926783/100000000 27.בליז
והל 522343 � 174/100000 28.ג0ן
29. סגיב עליזה 00722913 43/100000
יגאל 00722915 43/100000 0.30ל1ט<יק
יצחק 029394285 86/100000 31.זאלישו
32. שלו יפה 133825 43/100000
 י 43/100000

35* אס*ו 5̂ 33.גולדו*ו
יצחק 028606606 86/100000 34.אשגנזי
35. אשכנזי שוה 004694469 43/100000
43/100000 010800084 ^——————

הנניה 4261690 87/100000 37.אדוי
38. אדרי יחיאל 4261688 87/100000

_̂__^

1 / 2ר*
'̂̂ 0̂ י יים נע^י̂ טקס אתיופים נ'ןז̂
,^  ̂ ח.4/1|51¥775
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86/100000 1 4261691 
______

לב סיני 6484767 43/100000 שיה 6484771 43/100000 ��40. הר- הי. לב 41
87/200000 ~ 

85 5̂ **1 1̂0,42
87/200000 �~ 57401887 ~ 

43.נ11ך <ינן ימו?
44. אדרי אברהם 5323655 87/100000
ארתור 304606312 91/100000 <וסף .45
46. נזרוב אלישע 0374678 94/100000

̂ מישק}י1:ס7,י |';ל 424167/250000000 ^̂  47
(ע"<ע1"זיךח*אולז'ק)

נ*נ"מ 510083314 2101/100000 נו*ן 48.ו<פאיו?
ו7(יצל*(?1ע"מ 5150055098 1537/100000 49.מע1<1ו1
2149/100000 022373377 

_______

51.טרוגמןו?מרו<מ< 026975037 �� 47/100000
נג1; 023033129 47/100000 52.ג\1ז<מן

53. ביטון דוד 5617805 639999/2000000000
54. ביטון מרים 791515 (דומן) 213333/1000000000
55. ביטון רחל 054962782 639999/2000000000

86/100000 022665467 ~ 
אסתי 56,קל0*

דחי 031085939 15749/400000 57.*ו*קשו1יל*
58.(מחקשווילי) שוקרון 031085921 15749/400000

גלמלו? שמחו;
59.(מחקש11<לי) ק{י<גסקי לת< 052293610 39373/1000000
60.מיכקשוולי ליאורה 050708569 15749/400000
גאיה 1248988 619/900000 61.קורן
אלה 028809903 619/900000 קוח 62
63. קורן אורי 033561408 619/900000
מ 510002298 1859/6250 הימנ1תאו;ע̂ .64
גולזמועפ1י | 032900201 1 79/600000 .65

יץ̂  ̂ / 9ך+ו 1 \/ 1 1  \
̂'יץ '̂

ץ
̂ ף ̂ יגו�<̂  1^ס אוניו מת9$סחר<יס נע"מ
^

 ̂ 515 |̂4 
 ח.פ.

ת)
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שאלת מס למוכר זכות במקרקעין נספח 2 -
מוכר נכבד,

שאלון מס זה נועד לצורך מילוי והגשת הצהרה על מכירת זכות במקרקעין לרשויות מיסוי מקרקעין.
*אם הנכס בבעלות מספר אנשים שאינם בני זוג - יש למלא שאלון לגבי כל אחד מהבעלים בנפרד.

הנך מתבקש למלא באופן מלא וקפדני אחר ההנחיות ולהשיב באופן מפורט על השאלות המצורפות.
אם אינך יודע להשיב למי מהשאלות או אינך מבין את כוונת השאלה, הנך מתבקש לפנות לעורך הדין /

המתמחה המטפל לקבלת הבהרה.
ככל שיחול שינוי כלשהו באיזה מהפרטים הנכללים בשאלון זה, החל ממועד מילוי השאלון ועד למועד תקצור

שומת מס השבח, עליך להודיע לנו על כך בכתב ללא דיחוי.

שאלון זה מנוסח בלשון זכר אך פונה לנשים וגברים כאחד.

פרטי בעל הזכויות;
1. שם מלא יחיד/תאגיד , ת.ז./ח,פ , כתובת

2. שם מלא יחיד/תאגיד , ת.ז./ח.פ , כתובת

3. טלפון: כתובת:

4. האס הנך תושב ישראל? כן / לא
(במידה ויש ספק בתשובתך, מכל סיבה שהיא, לרבות עקב שהייה בחו"ל מעל 183 יום בשנת המס

או עקב קיומו של מרכז חיים מחוץ לישראל, יש לציין זאת במפורש בכתב) .

5. האם הנך מסווג כ"עוסק'' ברשויות המס?
אם כן, האם ניכית מע''מ תשומות בעת רכישת הזכות במקרקעין או בקשר עמה? כן / לא

6. האס הנך מנהל רישום חשבונאי כלשהוא באמצעות הנהלת חשבונות ביחס לנכס הנמכר? כן / לא
אם כן, אנא צרף כרטסת וטופס פחת (טופס יא') ביחס לנכס הנמכר.

פרטי הנכס / הזכות הנמכרת:
7. הזכות במקרקעין מהווה (הקף בעיגול): בעלות / חכירה / חכירת משנה / זכות חוזית / אחר.

8. גוש: חלקה: תת חלקה:
9. שטח המגרש כפי שמופיע בחיוב הארנונה האחרון, ככל שחל חיוב (נא לצרפו) .

10. האס זכויותיך במגרש מהוות מלאי עסקי לעניין מס הכנסה? כן / לא

כיצד התקבל הנכס:

11. האם הנכס התקבל בידיכם בירושה: כן / לא
: אם כן, ענה על השאלות שבסעיפים א' עד ג'

^ 15> ח0ו  1-6 21011 15 ^0< 50ו1 11!1^ 51. /^ . 0 . 7 ד 66 52  ו ק י מ  , ן ו י צ ל ן  ו ש א ר ד 15  ל י ש ט ו ר י  יח
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א. ממי נתקבלה הירושה? [ציין במפורש את יחס הקרבה]

א. המוריש נפטר ביום [נא לצרף תעודת פטירת]

ב. הזכויות בנכס נרכשו על ידי המוריש בתאריך בתמורה לסך של
 (ש"ח / דולר אמריקאי / שקלים ישנים / לירות ישראליות)

[יש לצרף את הסבם הרכישה או אסמכתא אחרת המעידה על מועד ושווי רכישת הנכס
על ידי המוריש]

ככל שהזכויות בנכס לא נרכשו על ידי המוריש, יש לפרט כיצד קיבל המוריש את
זכויותיו בנכס ולפרט אודות הרכישה האחרונה בידי "המעביר המקורי".

12. האם הנכס או חלק ממנו התקבלו במתנה: כן / לא
: אם כן, ענה על השאלות שבסעיפים א' עד ו'

א. מתי התקבל הנכס במתנה? .

ב. אם חלק מהנכס התקבל במתנה, מהו חלק זה?

ג. האס התקבל חלק מהמימון לרכישת הנכס במתנה? כן / לא

ד. ממי נתקבלה המתנה? [ציין במפורש את יחס הקרבה]

ה. הזכויות בנכס נרכשו על ידי נותן המתנה בתאריך בתמורה לסך של
 (ש"ח / דולר אמריקאי / שקלים ישנים / לירות ישראליות)

[יש לצרף את הסכם הרכישה או אסמכתא אחרת המעידה על מועד ושווי רכישת הנכס
על ידי נותן המתנה]

ככל שהזכויות בנכס לא נרכשו על ידי נותן המתנה, יש לפרט כיצד קיבל נותן המתנה
את זכויותיו בנכס ולפרט אודות הרכישה האחרונה בידי "המעביר המקורי".

ו. האס ניתן פטור ממס שבח למעניק המתנה בגין הענקת המתנה? כן / לא [יש לצרף
שומת מס שבח של מעניק המתנה].

13. האם הנכס התקבל אגב פירוק תאגיד כלשהו? כן / לא
אם כן, האם שולם מס בגין קבלת הנכס אגב הליכי הפירוק? כן / לא

^ 2 1-6 חסו181 ו 0 ח 50ו<301< 15  / .51 ^11ו1 ^ . 0 . 7 5 2 6 6 ד  ו ק י מ  . ן ו י צ ל ן  ו ש א ר ד 15  ל י ש ט ו ר י  וח
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גינדי - כספי וק035 - ו01חו6
1_3\^ 0^106 & 1̂ ן 31¥*10 ו י טר ו נ ו ן  י ד - רכי עו

14. האם הנכס התקבל במסגרת חילוף בהתאם לפרק חמישי 3 לחוק מיסוי מקרקעין? כן / לא

15. האס הנכס נרכש על ידכם? כן / לא
: אם כן, ענה על השאלות שבסעיפים א' עד ד'

א. תאריך רכישת הנכס הינו [יש לצרף שובר מס רכישה והסכם רכישה].
ככל שהזכויות בנכס נרכשו בשלבים, יש להתייחס לכל אחד מן השלבים בנפרד.

ב. מה היה שווי הרכישה של הנכס? .
ג. מתי קיבלתם את החזקה בנכס? (הכוונה לתאריך מסירת החזקה) .

הוצאות מותרות בניכוי מהשבח:
16. אנא ציין וצרף אסמכתאות בגין תשלומים ששולמו בפועל ביחס לנכס לצורך רכישתו, השבחתו או

מכירתו, לרבות ההוצאות הבאות:
א. הוצאות להשבחת הנכס, כגון שיפוצים ושיפורים שהשביחו את הנכס וכדומה -

ב. מס רכישה ואגרות בקשר לרכישת הנכס -

ג. דמי תיווך בקשר לרכישת ומכירת הנכס -
ד. שכ"ט עו"ד בקשר לרכישת ומכירת הנכס -

ה. שכ"ט שמאים, אדריכלים ויועצים אחרים -
ו. היטלים ואגרות לרשות המקומית לרבות היטל השבחה (להבדיל ממיסים שוטפים) -

17. האם התקבלה הלוואה לרכישת הנכס או לשם השבחתו? כן / לא, אם כן, ממי? .
אם כן, אנא צרף אסמכתא לפירוט הוצאות ריבית ריאלית ששולמה.

18. האם מי מההוצאות המפורטות בסעיפים 16-17 הותרו בניכוי במס הכנסה? כן / לא אם כן, פרט .

הערות כלליות:
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גינדי - כספי 1ק035 � 6111011
1-3̂ ן 7~<1013א £ 106^0  ו י טר ו נ ו ן  -די עורכי

אני הח"מ, בעלי הזכויות בנכס, מצהירים בזאת כי לאחר שביצענו בדיקת ראויה ואחראית של הנתונים
ביחס לנכס הנמכר, המידע שמסרנו בטופס זה הינו מלא ומדויק וכי ידוע לנו שמילוי והגשת הצהרה
על מכירת זכות במקרקעין לרשויות מיסוי מקרקעין מתבססים באופן מלא ובלעדי על מידע זה. ככל
שיחול שינוי כלשהו באיזה מהפרטים הנכללים בשאלון זה, הנני מתחייב להודיע לכם על כן בכתב

ללא דיחוי.

התאגיד תארין: גבי/מר/ התאגיד גבי/מר/
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י י, ליד סיון תשע"זן > ול תאריך 18/06/2017
הסשקטים שעה: 14:11 -?^ משיד מדינת ישראל האגף לו�יו'11ם והסדר מקרק11ין'--

נ0ח מסי 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7374 חלקה: 105

הנכס נוצר ע"י שטר: 34980/2009 מיום: 02/08/2009 סוג שטר: פרצלציה לא רצונית

 תיאור הנכס

רשויות שטח במ"ר

עיר"ת ראשון לציון 2,565.00

הערות רשם המקרקעין

הבעלות הועברה מחלקות 37 . 78-56 , 81-80 . 84-83 , 88 , 93 ,
95 , 96 , 99 , 101 , 106 , 109 בגוש 3629 וחלק1ת 13 ,

20-15 , 30-28 , 57-41 , 61-59 , 143 , 145 , 152-151 בגוש
6093

המספרים הישנים של החלקה

7374/6

 בעלויות ;—— -—

מ0י שטר תאריך מהות פעולה הבעלים
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה מדינת ישראל

החלק בנכס

8690/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה מדינת ישראל

החלק בנכס

7469/100000 ;

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה רשות הפיתוח

החלק בנכס

4856 / 100000 :

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה קורן אפרים ת.ז 522904

החלק בנכס

698/100000

עמוד 1 מתוך 14
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*י��^ תאריו 18/06/2017 ] 1 כ"ד סיון תשע"זי '�--4^ משרד הסשפנוים שעה: 14:11\
מדינת. ישראל האגף לרישום והסדר מקרקעין

נסח מס1 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה קורן הלל ת.ז 522905

החלק בנכס

698/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס* זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה בולקינד יגאל ת.ז 208014

החלק בנכס

1576/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה בולקינד שושנה (0וזן) ת.ז 0273744

החלק בנכס

1576/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה קורן אפרים ת.ז 005229042
החלק בנכס

619/150000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה קורן הלל ת.ז 005229059
החלק בנכס

619/150000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה שגיא אורנה ת.ז 005201280
החלק בנכס

619/150000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה פורמן אברהם ת.ז 000033084
החלק בנכס

10829 / 22650000

עמוד 2 מתוך 14
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? . תאריך 18/06/2017
נ"ד 0יון תשע"ז

יי קשו�ז�הסשפסים שעה: 14:11 ?
מליגת ישראל האגף לרישום והסדר מקרקעין

נסח מסי 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה בליז בע"מ חברה 510777527

החלק בנכס

266903 / 45300000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה פורמן אברהם ת.ז 000033084

החלק בנכס

250881 /231425000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה בליז בע"מ חברה 510777527

החלק בנכס

6191049 / 462850000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה ורדי ערן ת.ז 054039458

החלק בנכס

3091 / 300000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה עודד (ורדי) אריאלה ת.ז 056003031

החלק בנכס

3091 / 300000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה מלישנ0קי (ורדי) טל ת.ז 022306807

. החלק בנכס

3091 / 300000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה גפן רחל ת.ז 522343

החלק בנכס

174/100000 /

עמוד 3 מתוך 14
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^ןי תאריך 18/06/2017 י ו
, יי כייר ס"ון תשע"ז \

י1-.-^ משרד המשפ0ים שעה: 14:11
מדינת ישראל האגף לדיטום והסדר מקרקטין

נסח מסי 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים 0וג זיהוי מ0י זיהוי

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה 0גיב עליזה ת.ז 00722913

החלק בנכס

43/100000

מ0י שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהו1 מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה פלוטניק יגאל ת.ז 00722915

החלק בננס

43/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה זאלישר יצחק ת.ז 029394285

• החלק בנכס

86/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה שלר יפה ת.ז 133825

החלק בנכס

43/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה גולדוסר אסתר ת.ז 003546454
; \ החלק בנכס

43/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה אשכנז"צחק ת.ז 028606606
החלק בנכס

86 / 100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה אשנמי שרה ת.ז 004694469
החלק בנכס

43/100000

עמוד 4 מתוך 14
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// ד�ח תאריך 18/06/2017
יי נ"ד 0יון תשע"ז י1 משדר המשפטים שעה: 514:11. . *~ י*

מדינת ישראל האגף לריטום והסדר מקרקעין
נ0ח מ0י 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה אשכנזי שמואל ת.ז 010800084

החלק בנכס

43/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה אדר� חנניה ת.ז 4261690

החלק בננס

87/100000 , / \

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה אדר"חיאל ת.ז 4261688

החלק בנכס

87 / 100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה אדרי ציון ת.ז 4261691

החלק בנכס

86 / 100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה הר-לב 0יני ת.ז 6484767

החלק בנכס

43/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה ר,ר-לב שרה ת.ז 6484771

החלק בנכס

43/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה פרידמן בלה ת.ז 858415

החלק בנכס

87 / 200000

עמוד 5 מתוך 14

- 279 -- 317 -



ג? �.17? תאריך 18/06/2017
י, כ"7 0י1] תשע"ז /?, ? י,

<£1~^ משרד המשפטים שעה: 14:11
¤ם והסדר מקרקעין מדינת ישראל האגף לדי

ג0ח מ0י 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריר מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה ברוך גנון רמה ת.ז 57401887
החלק בנכס

87 / 200000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה אדרי אברהם ת.ז 5323655

החלק בנכס

87/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה יו0ף ארתור ת.ז 304606312
החלק בנכס

91 / 200000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה נזרוב אלישע ת.ז 0374678

החלק בנכס

94/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה כליף חיים ת.ז 635677

החלק בנכס

95 / 200000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה כליף רמי ת.ז 5-967635

החלק בנכס

95 / 200000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים
בתור מנהל 34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה דוד אולדק עו"ד,

לדיסלב עזבון המנוח ו
מושקוב0קי ז"ל /

החלק בנכס

424167 / 250000000

עמוד 6 מתוך 14
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3.' �}" תאריך 18/06/2017
| יי כ"ז� סיון תשע"ז

י�~~^ משרד המשפטים שעה: 14:11
סדינח. ישראל האגף לדיונם והסדר סקרק11ין

נסח מסי 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריר מהות פעולה הבעלים

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה תפארת נתן בע"מ

החלק בנכס

2101 /100000

מסי שטר תאריר מהות פעולה הבעלים

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה מדינת ישראל

החלק בנכס

11469/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה מעונות הרצליה בע"מ

החלק בנכס

1537/100000

מ0י שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה בקר דרור ת.ז 524652

החלק בנכס

16391 / 1000000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

34980/2009/48 02/08/2009 חלוקה ביגר עדנה ת.ז 524651

החלק בנכס

10209 / 1000000 / ;

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

/46678/2009 20/10/2009 מכר ללא תמורה ארתור יו0ף ת.ז 304606312 1

החלק בנכס

91 / 200000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

/51131/2009 ? 12/11/2009 מכר אשכנזי נועם ת.ז 022373377 1

החלק בנכס

2149/100000 : :

עמוד 7 מתוך 14
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-'זליה תאריך 18/06/2017
\. - כ"ד סיון תשע"ז^

המשפ0ים שעה: 14:11 4̂י סש1ד ;1̂
ק1י1ח. ישראל האגף לרישום והסדר מקרקעין

מ0� 154295 נ0ח

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

54372/2009/2 02/12/2009 מכר טרוגמן תמר תמי ת.ז 026975037

החלק בנכס

47/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

54372/2009/2 02/12/2009 מכר טרוגמן נגב ת.ז 023033129

החלק בנכס

47/100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס* זיהוי
54372/2009/3 02/12/2009 עודף ביטון דוד ת.ז 5617805

\ החלק בנכס
639999 / 2000000000 ;

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
54372/2009/3 02/12/2009 עודף ביטון מרים ת.ז ד/791515

החלק בנכס

213333/1000000000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
54372/2009/3 02/12/2009 עודף ביטון רחל ת.ז 054962782

החלק בנגס

639999 / 2000000000 ?

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
36520/2011/1 09/08/2011 מכר ללא תמורה קלפה א0תר ת.ז 022665467

החלק בנכס

86 / 100000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
57584/2013/5 14/11/2013 ירושה מרוקשווילי דוד ת.ז 031085939

החלק בנכס

15749/1600000

הערות: צו ירושה מתוקן וצו קיום צוואה

עמוד 8 מתוך 14
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? • .� תאריך 18/06/2017
כ"ד 0י1ן תשע"ז

י1 משרד הסו'ופם"ם שעה: 14:11 - . - י
מדינו/ יע!1אל האגף לרישום והסדר 0קרקט<ן

נ0ח מ0י 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי
57584/2013/5 14/11/2013 ירושה שוקרון (מיכקשווילי) כרמלה ת.ז 031085921

שמחה
החלק בנכס

15749/1600000

הערות: צו ירושה מתוקן וצו קיום צוואה

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי
57584/2013/5 14/11/2013 ירושה קרינסקי (מיכקשווילי) חני ת.ז 052293610
החלק בנכס

15749 / 1600000

הערות: צו ירושה מתוקן וצו קיום צוואה

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
57584/2013/5 14/11/2013 ירושה מיכקשוו'לי ליאורה ת.ז 050708569
החלק בנכס

15749/1600000

הערות: צו ירושה מתוקן וצו קיום צוואה

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
57584/2013/6 14/11/2013 ירושה מחקשווילי דוד ת.ז 031085939
החלק בנכס

15749 / 4800000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
57584/2013/6 14/11/2013 ירושה שוקרון (מיכקשווילי) כרמלה ת.ז 031085921

שמחה
החלק בנכס

15749 / 4800000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהו1 מסי זיהוי
57584/2013/6 14/11/2013 ירושה קרינסקי (מיכקשווילי) רוני ת.ז 052293610
החלק בנכס

15749 / 4800000

עמוד 9 מתוך 14
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ג ••?י?? תאריך 18/06/2017
[ - � כ"ז� 0י1ן תשע"ז

?̂�^ משו�ד המשפטים שעה: 14:11
סדינו/ ישראל האגף לריטום והסדר קקוק0ין

נסח מסי 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

57584/2013/6 14/11/2013 ירושה מיכקשווילי ליאורה ת.ז 050708569

החלק בנכס

15749 / 4800000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

57584/2013/7 14/11/2013 ירושה ש וקרון שמחה כרמלה ת.ז 031085921

החלק בנכס

15749 / 2400000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

57584/2013/7 14/11/2013 ירושה קרינסקי רוני ת.ז 052293610

\ החלק בנכס
15749 / 2400000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

57584/2013/7 14/11/2013 ירושה מינקשווילי ליאורה ת.ז 050708569

החלק בנכס

15749 / 2400000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

57584/2013/7 14/11/2013 ירושה מחקשווילי דוד ת.ז 031085939
החלק בנכס

15749 / 2400000 / . :

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

57584/2013/8 14/11/2013 ירושה מחקשווילי דוד ת.ז 031085939
החלק בנכס

15749 / 800000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

57584/2013/8 14/11/2013 ירושה מיכקשווילי ליאורה ת.ז 050708569

החלק בנכס

15749 / 800000

עמוד 10 מתוך 14
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ן?1$/ תאריך 18/06/2017
/?\ יי כ"ד סיון תשע"ז

י̂ מו'ורד הסשפ0ים שעה: 14:11 י-ך-
מדעח. ישראל האגף לרי&ום והסדר מקרקעין

נסח מסי 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
57584/2013/8 14/11/2013 ירושה שוקרון (מינקשווילי) כרמלה ת.ז 031085921

שמחה
החלק בנכס

15749 / 800000 / :

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי
57584/2013/8 14/11/2013 ירושה קרינסקי (מיכקשווילי) רוני ת.ז 052293610
החלק בנכס

15749 / 800000 :

מסי שטר תאריך מהות קעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
28700/2014/1 30/06/2014 מכר הימנותא בע"מ חברה 510002298

החלק בנכס

1859 / 6250

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
51703/2015/2 10/11/2015 ירושה ארנון מרדכי ת.ז 005263280
החלק בנכס

79/150000

מ0י שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
51703/2015/2 10/11/2015 ירושה ארנון יורם ת.ז 008799165
החלק בנכס

79/150000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
51703/2015/2 10/11/2015 ירושה ארנון רן ת.ז 024352098
החלק בנכס

79 / 600000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
51703/2015/2 10/11/2015 ירושה ארנון ענר ת.ז 028860393
החלק בנכס

79 / 600000

עמוד 11 מתוך 14
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י! תאריך 18/06/2017 י - ; גי
סדינת ישראל האגף לדישום והסדר סקרקטין�^י-^ משרד הסשפ0י0 שעה: 14:11\. \ כ"ד סיון תשע"ז

נסח מס1 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מ0י שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי נז0י זיהוי
51703/2015/2 10/11/2015 ירושה ארנון רבי מעין ת.ז 059117382
החלק בנכס

79 / 600000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
10/11/2015 ירושה גולדמן עפרי ת.ז 032900201 . 51703/2015/2
החלק בנכס

79 / 600000 :

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
330/2016/1 06/01/2016 מכר קורן אורי ת.ז 033561408
החלק בנכס

619/900000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי
330/2016/1 06/01/2016 מכר קורן אלה ת.ז 028809903
החלק בנכס

619/900000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מס1 זיהוי
גאיה 1.77 1248988 330/2016/1 06/01/2016 מכר קורן

החלק בנכס

619/900000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
330/2016/1 06/01/2016 מכר קורן נ0ע ת.ז 032134454
החלק בנכס

619/900000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי
330/2016/1 06/01/2016 מכר קורן רן ת.ז 031553068
החלק בנכס

619/900000 .,

עמוד 12 מתוך 14
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3? -ל^י תאריך 18/06/2017
\ �_ "< כ"ז� 0יון תשע"ז

̂* כשורד המשפסים שעה: 14:11 י- י"
70ינת ישראל האגף לרישום 1ה0דר מקרקעין

נסח מסי 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

330/2016/1 06/01/2016 מכר קורן ש"שעיהו ת.ז 027985795

החלק בנכס

619/900000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

330/2016/1 06/01/2016 מכר שגיא אסף ת.ז 033358425

החלק בנכס

619/900000

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

330/2016/1 06/01/2016 מכר שגיא הדר ת.ז 300531548

החלק בננס

619/900000 ;

מסי שטר תאריך מהות פעולה הבעלים סוג זיהוי מסי זיהוי

330/2016/1 06/01/2016 מכר שגיא ישי ת.ז 025454398

החלק בנכס

619/900000

———-—. .. ..,, ,—————— ——————? :—. .. , . .,... הערות ל—————?—— .  ? ? ?—?

מסי שטר תאריך מהות פעולה שם המוטב

34980/2009/1073 02/08/2009 הערת אזהרה 0עיף 126 לוי סימן טוב

אשכנזי רחל

בתנאי שטר מקורי

8864/1986/1

על הבעלות של: גפן רחל

מס� שטר תאריך מהות פעולה שם המוטב סוג זיהוי מס� זיהוי

34980/2009/1044 02/08/2009 הערת אזהרה סעיף 126 תבור דוד ת.ז 27453224

בתנאי שטר מקורי

35739/2008/1

על הבעלות של: פורמן אברהם

מסי שטר תאריך מהות פעולה שם המוטב

27607/2014/1 24/06/2014 צו ניהול ע"י כונס נכסים עו"ד זיו כספי

עמוד 13 מתוך 14
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1י. "<: תאריך 18/06/2017
/ כ"ד סיון תשע"ז , ,1

י̂ קשרד המשפטים שעה: 14:11 יי-
סדינח. ישראל האגף לרי^ם והסדר מק1�קנ1<ן

נסח מסי 154295

לשכת רישום מקרקעין: רחובות

העתק רישום מפנקס הזכויות

גוש: 7374 חלקה: 105

מ0י שטר תאריך מהות פעולה שם המוטב

עו"ד יובל טילינגר

הערות: נתמנו לפי פסיקתא בתיק 350-09 מיום 19.2.2014
( 81 /1 (מגרש 430 4, עפ"י תב"ע רצ/

על כל הבעלים

 סוף נתונים �

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור נל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תש0"א-2001

שולמה אגרה

עמוד 14 מתוך 14
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רשימת כתובות ודרכי
המצאה

נספח "4"
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(חלת יהודה" - רשימת כתובות וד1בי המצאה גוש 7374 חלקו? 105 "

מנקשים:
מס"ד 1 שם + משפחה 1 כתונת 1 ררר המצאה

1. הלל קורן
2. אורנה שגיא
3. ~ חיים כלף
כלף 4. ~ רמי

5. דרור בקר
6. עדנה ביגר

7 שגיא ישי עוה"ד זיו כספי ו/או אדם צסוואן
^ הדר שגיא רחוב רוטשילד 15, ראשון לציון8^ אסף שגיא ו/או אח'

—

10. שי ישעיהו קורן
11. נטע קורן
12. רן קורן

13. יגאל בולקינד עוה"ד שגיא וקסלמן דואר רשום ו/או
14. שושנה סוזן בולקינד רחוב רוטשילד 45, ראשון לציון דואר אלקטרוני

משיבים מיוצגים

| שם + משפחה | כתובת | דרד המצאה
1. ~ מדינת ישראל פרקליטות מחוז ת"א

~ רשות הפיתוח רחוב הנרייטה סולד 1 תל אביב
2

3 הימנותא בע"מ
4^ ארנון מרדכי
 12 י י קניון הגליל העליון, ת.ד 143, חצור 7 אתחירו עו"ד יו ארניו5 ארנון יורם

 7- אתיו עני הגלילית
8. ארנון רבי מעיין

9^ גולדמן עפרי
10. ערן ורדי

ורדי רחוב רוטשילד 4, ראשון לציון דואר רשום ו/או1ך אריאלה ורדי עודד עו"ד יורם שלמון-סלמון מלישנסקי  -ך- טל
13. דוד ביטון עו"ד חזי חגי — דואר אלקטרוני

15^ רחל ביטון צפת14 מרים ביטון רחוב ז'בוטינסקי 4/7, ת.ד 1504,
16 דוד מחקשווילי

מחקשווילי איבן-נצר-וולצקי ושות', עורכי דין^ך כרמלה שמחה שוקרון עוה"ד אלי וולצקי
מחקשווילי החשמונאים 100, תל אביב18 רוני קרינסקי מגדל החשמונאים, רח'

19 ליאורה מיכקשוולי
10 גפן יואב עוה"ד איתי פרנג'י ו/או רועי כוכבי

 מנחם בגין 52, תל אביב
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משיבים/מוכרים אשי אינם מיוצגים;

| שם + משפחה | כתובת
- אפרים קורן ברוש 31 כרמי יוסף

 עליזה סגיב דב הוז 1, אשדוד
--

3 יגאל פלוטניק שדרות יוספטל 131 חולון
4^ יצחק זאלישר תורה ועבודה 4 ראשל"צ

5^ יפה שלר תורה ועבודה 4 פתח-תקווה
6^ אסתר גולדוסר האגוז 6, אלון שבות
7 שרה אשכנזי בר יוחאי 15 ראשל"צ
8. שמואל אשכנזי בר יוחאי 15 ראשל"צ

 חנניה אדרי בלפור 103 בת ים
_

 יחיאל אדרי יסוד המעלה 28 ת"א
__

ךך בלה פרידמן בורלא יהודה 37 ת"א
12^ אברהם אדרי קק"ל 29 חולון

ארתור האילנית 8 רמלה 13. יוסף
̂- נזרוב אלישע כ"ט בנובמבר 33, בת ים

15^ בליז בע"מ ביאליק 32, רמת גן
— דוד תבור קיבוץ צלמית 4/10 חולון

17^ מעונות הרצליה קויפמן 2, ת"א
 בע"מ

18. נעם אשכנזי בן צבי 43 ראשל"צ
19^ תמר תמי טרוגמן ציונות 17 אשדוד

20. נגב טרוגמן צה"ל 14 פתח תקווה
21� גאיה קורן ברוש 31 כרמי יוסף
21� אלה קורן ברוש 31, כרמי יוסף
23^ אורי קורן ברוש 31, כרמי יוסף
24^ תפארת נתן בע"מ דרך בגין 48 תל אביב

משיבים אשי בעניינם א1שיו/נדרש תחליף המצאה:

| שם + משפחה
ך ולדיסלב

 מושקובסקי ז"ל
2. אסתר קלפה
3. יצחק אשכנזי
4^ אברהם פורמן
5[ סימון טוב לוי

 (הע"א)
6. רחל אשכנזי

 (הע"א)
7. ציון אדרי

— ________$ן סיני הר-לב

10. רמה ברוך
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נוסח תחליף ההמצאה
נספח "5"
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הודעה על תחליף המצאה

אל בעלי הזכויות במקרקעין הידועים כגוש 7374 חלקה 105 בראשון לציון ("המקרקעין")
דעו לכם כי כונסי הנכסים הגישו לבית המשפט השלום (ראשון לציון) במסגרת ה"פ 350/09 בקשה

לאישור מכר המקרקעין ("הבקשה").
על פי החלטת בית המשפט הנכבד, הנכס מוזמנים בזאת להגיש התייחסותכם לבקשה בתוך 7 ימים

ממועד פרסום מודעה זו.
בית המשפט הנכבד יהיה רשאי לאשר את הבקשה גס בהיעדר תגובה.

את ההודעה והבקשה וגם החלטת בית המשפט הנכבד ניתן לקבל במזכירות בית המשפט ברחוב
ישראל גלילי 5 בראשון לציון או במשרדי כונסי הנכסים, אשר פרטיהם להלן.

זיו כספי, ער'ך יובל טילינגר, עריד
כונס הנכסים כונס הנכסים

גינדי-כספי, עורכי דין ונוטריונים דרך זאב ז'בוטינסקי 7, רמת גן
רוטשילד 15, ראשון לציון טל: 03-6090222

03-9640777 טל:
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מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 13:

העתק הסכם המכר החתום

(עמודים 295 עד 337)

- 294 -- 332 -



- 295 -- 333 -



- 296 -- 334 -



- 297 -- 335 -



- 298 -- 336 -



- 299 -- 337 -



- 300 -- 338 -



- 301 -- 339 -



- 302 -- 340 -



- 303 -- 341 -



- 304 -- 342 -



- 305 -- 343 -



- 306 -- 344 -



- 307 -- 345 -



- 308 -- 346 -



- 309 -- 347 -



- 310 -- 348 -



- 311 -- 349 -



- 312 -- 350 -



- 313 -- 351 -



- 314 -- 352 -



- 315 -- 353 -



- 316 -- 354 -



- 317 -- 355 -



- 318 -- 356 -



- 319 -- 357 -



- 320 -- 358 -



- 321 -- 359 -



- 322 -- 360 -



- 323 -- 361 -



- 324 -- 362 -



- 325 -- 363 -



- 326 -- 364 -



- 327 -- 365 -



- 328 -- 366 -



- 329 -- 367 -



- 330 -- 368 -



- 331 -- 369 -



- 332 -- 370 -



- 333 -- 371 -



- 334 -- 372 -



- 335 -- 373 -



- 336 -- 374 -



- 337 -- 375 -



מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 14:

העתק הבקשה של כונסי הנכסים

(עמודים 339 עד 371)

- 338 -- 376 -



- 339 -- 377 -



- 340 -- 378 -



- 341 -- 379 -



- 342 -- 380 -



- 343 -- 381 -



- 344 -- 382 -



- 345 -- 383 -



- 346 -- 384 -



- 347 -- 385 -



- 348 -- 386 -



- 349 -- 387 -



- 350 -- 388 -



- 351 -- 389 -



- 352 -- 390 -



- 353 -- 391 -



- 354 -- 392 -



- 355 -- 393 -



- 356 -- 394 -



- 357 -- 395 -



- 358 -- 396 -



- 359 -- 397 -



- 360 -- 398 -



- 361 -- 399 -



- 362 -- 400 -



- 363 -- 401 -



- 364 -- 402 -



- 365 -- 403 -



- 366 -- 404 -



- 367 -- 405 -



- 368 -- 406 -



- 369 -- 407 -



- 370 -- 408 -



- 371 -- 409 -



מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 15:

העתק הבקשה לאשר לכונסי הנכסים 
לפעול להפחתת חיובי היטל ההשבחה 

וההחלטה מיום 22.08.2018

(עמודים 373 עד 383)

- 372 -- 410 -



- 373 -- 411 -



- 374 -- 412 -



- 375 -- 413 -



כמבוקש.
שו' אבי סתיו

החלטה22/08/2018
בקשה 123 בתיק  350-09

- 376 -- 414 -



- 377 -- 415 -



- 378 -- 416 -



- 379 -- 417 -



- 380 -- 418 -



- 381 -- 419 -



- 382 -- 420 -



- 383 -- 421 -



מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 16:

העתק ההחלטות מיום 02.07.2020 ומיום 
9.7.2020

(עמודים 385 עד 389)

- 384 -- 422 -



- 385 -- 423 -



- 386 -- 424 -



- 387 -- 425 -



- 388 -- 426 -



- 389 -- 427 -



מסמך זה הוכן ע"י עודכנית פלטינום - גרסה 1.87

נספח 17:

העתק טבלת התמורות

(עמודים 391 עד 391)

- 390 -- 428 -



שווי מכירהאחוזים בממכרחלקים במקרקעיןבעלים
היטל השבחה

פעימה 
ראשונה

היטל השבחה 
פעימה שנייה

חילוט 
חלקי 
ערבות 

בנקאית 
היטל 

השבחה

מס שבח
חלק יחסי 
בשמאות 
מקרקעין

חלק יחסי 
בשמאות היטל 

השבחה 
הפחתת היטל )

(השבחה

חלק יחסי 
בתשלום יתרה 

שכר טרחה 
היטל השבחה 

(כ.ג)

ט שמאי "שכ
מכריע היטל 

השבחה
ניקוי עשביה

חלק יחסי  
בדמי 
ניהול 
חשבון 
נאמנות

חלק יחסי 
בהוצאות

חישוב שכר 
טרחת כונס 

הנכסים
יתרה לתשלום

11,884.71 2,827.51₪ 12.07₪ 2.98₪ 9.67₪ 11.297₪ 84.216₪ 41.325₪ 53.148₪ 10,875.00₪ 70.37₪ 61.76₪ 2,341.00₪ 28,275.06₪ 0.000870.087%₪אדרי אברהם
11,884.71 2,827.51₪ 12.07₪ 2.98₪ 9.67₪ 11.297₪ 84.216₪ 41.325₪ 53.148₪ 10,875.00₪ 70.37₪ 61.76₪ 2,341.00₪ 28,275.06₪ 0.000870.087%₪אדרי חנניה
11,884.71 2,827.51₪ 12.07₪ 2.98₪ 9.67₪ 11.297₪ 84.216₪ 41.325₪ 53.148₪ 10,875.00₪ 70.37₪ 61.76₪ 2,341.00₪ 28,275.06₪ 0.000870.087%₪אדרי יחיאל
11,752.20 2,795.01₪ 11.93₪ 2.95₪ 9.56₪ 11.167₪ 83.248₪ 40.850₪ 52.537₪ 10,746.00₪ 69.56₪ 61.05₪ 2,314.00₪ 27,950.06₪ 0.000860.086%₪אדרי ציון
9,499.07 1,711.67₪ 7.31₪ 1.81₪ 5.85₪ 6.839₪ 50.981₪ 25.017₪ 32.174₪ 4,279.00₪ 42.60₪ 37.39₪ 1,417.00₪ 17,116.70₪ 0.0005266670.053%₪ארנון יורם

9,499.07 1,711.67₪ 7.31₪ 1.81₪ 5.85₪ 6.839₪ 50.981₪ 25.017₪ 32.174₪ 4,279.00₪ 42.60₪ 37.39₪ 1,417.00₪ 17,116.70₪ 0.0005266670.053%₪ארנון מרדכי
2,375.77 427.92₪ 1.83₪ 0.45₪ 1.46₪ 1.710₪ 12.745₪ 6.254₪ 8.043₪ 1,069.00₪ 10.65₪ 9.35₪ 354.00₪ 4,279.18₪ 0.0001316670.013%₪ארנון ענר

2,375.77 427.92₪ 1.83₪ 0.45₪ 1.46₪ 1.710₪ 12.745₪ 6.254₪ 8.043₪ 1,069.00₪ 10.65₪ 9.35₪ 354.00₪ 4,279.18₪ 0.0001316670.013%₪ארנון רבי מעין
2,375.77 427.92₪ 1.83₪ 0.45₪ 1.46₪ 1.710₪ 12.745₪ 6.254₪ 8.043₪ 1,069.00₪ 10.65₪ 9.35₪ 354.00₪ 4,279.18₪ 0.0001316670.013%₪ארנון רן

19,858.77 2,957.51₪ 12.63₪ 3.12₪ 10.11₪ 11.816₪ 88.088₪ 43.225₪ 55.591₪ 5,172.00₪ 73.60₪ 64.60₪ 1,224.00₪ 29,575.06₪ 0.000910.091%₪ארתור יוסף
11,752.20 2,795.01₪ 11.93₪ 2.95₪ 9.56₪ 11.167₪ 83.248₪ 40.850₪ 52.537₪ 10,746.00₪ 69.56₪ 61.05₪ 2,314.00₪ 27,950.06₪ 0.000860.086%₪אשכנזי יצחק
426,624.42 69,842.65₪ 298.20₪ 73.70₪ 238.86₪ 279.048₪ 2,080.237₪ 1,020.777₪ 1,312.805₪ 135,575.00₪ 1,738.20₪ 1,525.61₪ 57,817.00₪ 698,426.52₪ 0.021492.149%₪אשכנזי נועם 

6,079.10 1,397.50₪ 5.97₪ 1.47₪ 4.78₪ 5.584₪ 41.624₪ 20.425₪ 26.268₪ 5,170.00₪ 34.78₪ 30.53₪ 1,157.00₪ 13,975.03₪ 0.000430.043%₪אשכנזי שמואל
6,079.10 1,397.50₪ 5.97₪ 1.47₪ 4.78₪ 5.584₪ 41.624₪ 20.425₪ 26.268₪ 5,170.00₪ 34.78₪ 30.53₪ 1,157.00₪ 13,975.03₪ 0.000430.043%₪אשכנזי שרה
263,618.95 51,220.11₪ 218.69₪ 54.05₪ 175.17₪ 204.644₪ 1,525.571₪ 748.602₪ 962.765₪ 148,678.00₪ 1,274.74₪ 1,118.83₪ 42,401.00₪ 512,201.11₪ 0.015761.576%₪בולקינד יגאל

263,618.95 51,220.11₪ 218.69₪ 54.05₪ 175.17₪ 204.644₪ 1,525.571₪ 748.602₪ 962.765₪ 148,678.00₪ 1,274.74₪ 1,118.83₪ 42,401.00₪ 512,201.11₪ 0.015761.576%₪(סוזן)בולקינד שושנה 
184,130.87 33,179.32₪ 141.66₪ 35.01₪ 113.47₪ 132.564₪ 988.233₪ 484.929₪ 623.659₪ 82,947.00₪ 825.75₪ 724.76₪ 27,466.00₪ 331,793.22₪ 0.0102091.021%₪ביגר עדנה
4,627.43 1,040.00₪ 4.44₪ 1.10₪ 3.56₪ 4.155₪ 30.976₪ 15.200₪ 19.548₪ 3,744.00₪ 25.88₪ 22.72₪ 861.00₪ 10,400.01₪ 0.000320.032%₪ביטון דוד

3,219.95 693.33₪ 2.96₪ 0.73₪ 2.37₪ 2.770₪ 20.651₪ 10.133₪ 13.032₪ 2,361.00₪ 17.26₪ 15.14₪ 574.00₪ 6,933.34₪ 0.0002133330.021%₪ביטון מרים
4,627.43 1,040.00₪ 4.44₪ 1.10₪ 3.56₪ 4.155₪ 30.976₪ 15.200₪ 19.548₪ 3,744.00₪ 25.88₪ 22.72₪ 861.00₪ 10,400.01₪ 0.000320.032%₪ביטון רחל

0.0058918980.589%₪ 191,487.12₪ 15,852.00₪ 418.28₪ 476.56₪ 46,965.00₪ 359.931₪ 279.866₪ 570.337₪ 76.506₪ 65.49₪ 20.21₪ 81.76₪ 19,148.71₪ 107,172.47
0.013375931.338%₪ 434,718.66₪ 35,987.00₪ 949.58₪ 1,081.90₪ 103,102.00₪ 817.124₪ 635.358₪ 1,294.793₪ 173.687₪ 148.67₪ 45.87₪ 185.60₪ 43,471.87₪ 246,825.19

295,629.17 53,270.87₪ 227.44₪ 56.21₪ 182.19₪ 212.838₪ 1,586.652₪ 778.574₪ 1,001.312₪ 133,176.00₪ 1,325.77₪ 1,163.63₪ 44,098.00₪ 532,708.66₪ 0.0163911.639%₪בקר דרור
6,145.36 1,413.75₪ 6.04₪ 1.49₪ 4.84₪ 5.648₪ 42.108₪ 20.663₪ 26.574₪ 5,235.00₪ 35.18₪ 30.88₪ 1,170.00₪ 14,137.53₪ 0.0004350.044%₪ברוך גנון רמה
6,079.10 1,397.50₪ 5.97₪ 1.47₪ 4.78₪ 5.584₪ 41.624₪ 20.425₪ 26.268₪ 5,170.00₪ 34.78₪ 30.53₪ 1,157.00₪ 13,975.03₪ 0.000430.043%₪גולדוסר אסתר

2,375.77 427.92₪ 1.83₪ 0.45₪ 1.46₪ 1.710₪ 12.745₪ 6.254₪ 8.043₪ 1,069.00₪ 10.65₪ 9.35₪ 354.00₪ 4,279.18₪ 0.0001316670.013%₪גולדמן עפרי
31,760.42 5,655.01₪ 24.14₪ 5.97₪ 19.34₪ 22.594₪ 168.432₪ 82.650₪ 106.295₪ 13,760.00₪ 140.74₪ 123.53₪ 4,681.00₪ 56,550.12₪ 0.001740.174%₪סימן טוב לוי ורחל אשכנזי

7,781,324.18 966,682.10₪ 4,127.29₪ 1,020.05₪ 3,306.05₪ 3,862.267₪ 28,792.255₪ 14,128.431₪ 18,170.352₪ 24,058.21₪ 21,115.81₪ 800,234.00₪ 9,666,821.00₪ 0.2974429.744%₪מ"הימנותא בע
6,079.10 1,397.50₪ 5.97₪ 1.47₪ 4.78₪ 5.584₪ 41.624₪ 20.425₪ 26.268₪ 5,170.00₪ 34.78₪ 30.53₪ 1,157.00₪ 13,975.03₪ 0.000430.043%₪הר לב סיני
6,079.10 1,397.50₪ 5.97₪ 1.47₪ 4.78₪ 5.584₪ 41.624₪ 20.425₪ 26.268₪ 5,170.00₪ 34.78₪ 30.53₪ 1,157.00₪ 13,975.03₪ 0.000430.043%₪הר לב שרה

182,002.51 33,485.91₪ 142.97₪ 35.33₪ 114.52₪ 133.789₪ 997.365₪ 489.409₪ 629.422₪ 87,543.00₪ 833.38₪ 731.45₪ 27,720.00₪ 334,859.06₪ 0.0103033331.030%₪ורדי ערן
11,752.20 2,795.01₪ 11.93₪ 2.95₪ 9.56₪ 11.167₪ 83.248₪ 40.850₪ 52.537₪ 10,746.00₪ 69.56₪ 61.05₪ 2,314.00₪ 27,950.06₪ 0.000860.086%₪זאלישר יצחק

6,607.15 1,527.50₪ 6.52₪ 1.61₪ 5.22₪ 6.103₪ 45.496₪ 22.325₪ 28.712₪ 5,689.00₪ 38.02₪ 33.37₪ 1,264.00₪ 15,275.03₪ 0.000470.047%₪טרוגמן נגב
6,607.15 1,527.50₪ 6.52₪ 1.61₪ 5.22₪ 6.103₪ 45.496₪ 22.325₪ 28.712₪ 5,689.00₪ 38.02₪ 33.37₪ 1,264.00₪ 15,275.03₪ 0.000470.047%₪טרוגמן תמר תמי

13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪הדר (שגיא)יאיר 
6,672.41 1,543.75₪ 6.59₪ 1.63₪ 5.28₪ 6.168₪ 45.980₪ 22.563₪ 29.017₪ 5,754.00₪ 38.42₪ 33.72₪ 1,278.00₪ 15,437.53₪ 0.0004750.048%₪כליף חיים
6,672.41 1,543.75₪ 6.59₪ 1.63₪ 5.28₪ 6.168₪ 45.980₪ 22.563₪ 29.017₪ 5,754.00₪ 38.42₪ 33.72₪ 1,278.00₪ 15,437.53₪ 0.0004750.048%₪כליף רמי

8,013,023.04 897,911.95₪ 3,833.67₪ 947.48₪ 3,070.86₪ 3,587.504₪ 26,743.962₪ 13,123.329₪ 16,877.706₪ 8,979,119.50₪ 0.2762827.628%₪י"מ
23,452.23 5,514.18₪ 23.54₪ 5.82₪ 18.86₪ 22.031₪ 164.238₪ 80.592₪ 103.648₪ 20,934.00₪ 137.23₪ 120.45₪ 4,565.00₪ 55,141.83₪ 0.0016966680.170%₪מושקובסקי חנה
580,583.45 127,960.90₪ 546.33₪ 135.03₪ 437.63₪ 511.253₪ 3,811.266₪ 1,870.198₪ 2,405.232₪ 449,440.00₪ 3,184.61₪ 2,795.13₪ 105,928.00₪ 1,279,609.03₪ 0.03937253.937%₪מחקשווילי דוד

580,583.45 127,960.90₪ 546.33₪ 135.03₪ 437.63₪ 511.253₪ 3,811.266₪ 1,870.198₪ 2,405.232₪ 449,440.00₪ 3,184.61₪ 2,795.13₪ 105,928.00₪ 1,279,609.03₪ 0.03937253.937%₪מיכקשווילי ליאורה
182,002.51 33,485.91₪ 142.97₪ 35.33₪ 114.52₪ 133.789₪ 997.365₪ 489.409₪ 629.422₪ 87,543.00₪ 833.38₪ 731.45₪ 27,720.00₪ 334,859.06₪ 0.0103033331.030%₪טל (ורדי)מלישנסקי 

244,965.90 49,952.61₪ 213.27₪ 52.71₪ 170.84₪ 199.580₪ 1,487.819₪ 730.077₪ 938.940₪ 157,128.00₪ 1,243.19₪ 1,091.14₪ 41,352.00₪ 499,526.08₪ 0.015371.537%₪מ"מעונות הרצליה בע
12,808.31 3,055.01₪ 13.04₪ 3.22₪ 10.45₪ 12.206₪ 90.992₪ 44.650₪ 57.424₪ 11,783.00₪ 76.03₪ 66.73₪ 2,529.00₪ 30,550.07₪ 0.000940.094%₪נזרוב אלישע 
6,079.10 1,397.50₪ 5.97₪ 1.47₪ 4.78₪ 5.584₪ 41.624₪ 20.425₪ 26.268₪ 5,170.00₪ 34.78₪ 30.53₪ 1,157.00₪ 13,975.03₪ 0.000430.043%₪סגיב עליזה

182,002.51 33,485.91₪ 142.97₪ 35.33₪ 114.52₪ 133.789₪ 997.365₪ 489.409₪ 629.422₪ 87,543.00₪ 833.38₪ 731.45₪ 27,720.00₪ 334,859.06₪ 0.0103033331.030%₪אריאלה (ורדי)עודד 

25,014.10 5,070.01₪ 21.65₪ 5.35₪ 17.34₪ 20.257₪ 151.008₪ 74.100₪ 95.299₪ 10,603.00₪ 9,628.00₪ 50,700.11₪ 0.001560.156%₪דוד תבור
6,079.10 1,397.50₪ 5.97₪ 1.47₪ 4.78₪ 5.584₪ 41.624₪ 20.425₪ 26.268₪ 5,170.00₪ 34.78₪ 30.53₪ 1,157.00₪ 13,975.03₪ 0.000430.043%₪פלוטניק יגאל
6,145.36 1,413.75₪ 6.04₪ 1.49₪ 4.84₪ 5.648₪ 42.108₪ 20.663₪ 26.574₪ 5,235.00₪ 35.18₪ 30.88₪ 1,170.00₪ 14,137.53₪ 0.0004350.044%₪פרידמן בלה
13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪קורן אורי
13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪קורן אלה

148,941.80 36,096.75₪ 154.12₪ 38.09₪ 123.45₪ 144.220₪ 1,075.128₪ 527.568₪ 678.497₪ 141,620.00₪ 898.35₪ 788.48₪ 29,881.00₪ 360,967.45₪ 0.0111066671.111%₪קורן אפרים
13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪קורן גאיה
148,941.80 36,096.75₪ 154.12₪ 38.09₪ 123.45₪ 144.220₪ 1,075.128₪ 527.568₪ 678.497₪ 141,620.00₪ 898.35₪ 788.48₪ 29,881.00₪ 360,967.45₪ 0.0111066671.111%₪קורן הלל
13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪קורן נטע
13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪קורן רן

13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪קורן שי ישעיהו
12,173.20 2,795.01₪ 11.93₪ 2.95₪ 9.56₪ 11.167₪ 83.248₪ 40.850₪ 52.537₪ 10,325.00₪ 69.56₪ 61.05₪ 2,314.00₪ 27,950.06₪ 0.000860.086%₪קלפה אסתר

580,583.45 127,960.90₪ 546.33₪ 135.03₪ 437.63₪ 511.253₪ 3,811.266₪ 1,870.198₪ 2,405.232₪ 449,440.00₪ 3,184.61₪ 2,795.13₪ 105,928.00₪ 1,279,609.03₪ 0.03937253.937%₪רוני (מיכקשווילי)קרינסקי 
1,408,398.72 157,820.34₪ 673.82₪ 166.53₪ 539.75₪ 630.553₪ 4,700.618₪ 2,306.605₪ 2,966.488₪ 1,578,203.43₪ 0.048564.856%₪רשות הפיתוח
56,399.08 13,411.70₪ 57.26₪ 14.15₪ 45.87₪ 53.585₪ 399.462₪ 196.017₪ 252.094₪ 51,559.00₪ 333.78₪ 292.96₪ 11,102.00₪ 134,116.96₪ 0.0041266670.413%₪שגיא אורנה
13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪שגיא אסף
13,776.35 2,235.28₪ 9.54₪ 2.36₪ 7.64₪ 8.931₪ 66.577₪ 32.670₪ 42.016₪ 4,217.00₪ 55.63₪ 48.83₪ 1,850.00₪ 22,352.83₪ 0.0006877780.069%₪שגיא ישי

580,583.45 127,960.90₪ 546.33₪ 135.03₪ 437.63₪ 511.253₪ 3,811.266₪ 1,870.198₪ 2,405.232₪ 449,440.00₪ 3,184.61₪ 2,795.13₪ 105,928.00₪ 1,279,609.03₪ 0.03937253.937%₪כרמלה שמחה (מיכקשווילי)שוקרון 
6,079.10 1,397.50₪ 5.97₪ 1.47₪ 4.78₪ 5.584₪ 41.624₪ 20.425₪ 26.268₪ 5,170.00₪ 34.78₪ 30.53₪ 1,157.00₪ 13,975.03₪ 0.000430.043%₪שלר יפה

385,986.76 68,282.65₪ 291.54₪ 72.05₪ 233.53₪ 272.815₪ 2,033.772₪ 997.977₪ 1,283.483₪ 163,656.00₪ 1,699.38₪ 1,491.54₪ 56,525.00₪ 682,826.48₪ 0.021012.101%₪מ"תפארת נתן בע

325000001.00000100.000%₪ 32,500,000.001,811,02347,82054,483₪ 3,787,885.00₪ 61,089.00₪ 47,500.000₪ 96,800.000₪ 12,985.000₪ 11,115.00₪ 3,429.43₪ 13,876.00₪ 3,250,000.00₪ 23,292,366.18

כ הוצאות כונס וניהול "סה
9.8.21חשבון נכון ליום 

₪ 13,876.00

10.00%אחוזים מהתמורה- שכר כונס

הוצאות ניהול חשבון נכון ליום 
9.8.2021

₪ 3,429.43

11,115.00 ₪ניקוי עשביה
 

ד משנת "שמאות מקרקעין חוו
2013 (33,886)+ 

ד "שמאות מקרקעין עדכון חו
גרינברג  - (18,327) 2016משנת 

מ"אולפינר בע

₪ 61,089.00

היטל - שמאות מקרקעין 
אריאלי שמאות - השבחה 

מ"ופיתוח בע

₪ 47,500.00

כ חלק יחסי בתשלום "סה
ט היטל השבחה "יתרה שכ

(כ"ג)

₪ 96,800.00

12,985.00 ₪שמאי מכריע

 ₪ 32,500,000סכום תמורה

26,642,244.94 ₪יתרה קיימת בחשבון בנק

9,628.00 ₪פורמן היטל השבחה

54,483.50 ₪חילוט חלקי ערבות בנקאית

47,820.00 ₪יתרת היטל השבחה

מ"בליז בע

- 391 -- 429 -


